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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

RESOLUCION
(30/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE ANGELOPOLIS -
ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afio 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGACYy,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afo
2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacion y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avaluos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacién o actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicién de la presente ley o cuyo proceso de formacidén o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicién, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
economica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales.
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Republica de Colombia

RESOLUCION

(30/12/2025)

Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacion
de los avaluos catastrales sera necesaria la estimacion del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o masiva y que, salvo
disposicién especial, no requerirdn necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacion no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revision si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucion.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitio la Resolucion 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacién masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucion IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacion de dicha metodologia,
estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los
respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucién IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un
acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publlco de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para
g B los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.
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RESOLUCION
(30/12/2025)

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacion catastral
durante los ultimos cinco (5) afios o que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacion catastral, los cuales se citan a continuacion: 1.Abriaqui, 2.Angel6polis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Cafiasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagui, 24.Ituango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindd, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo  Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombd y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resoluciéon IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE ANGELOPOLIS”, como se describe a continuacion:

VALOR VALOR VALOR
HONfggEANEA CATASTRAL HonnzggEANEA CATASTRAL HOI\IfggEANEA CATASTRAL
GEOECONOMICA | (60% del valor| o qecanomica |(60% del valor) op o conomica |(60% del valor
comercial) comercial) comercial)
1 $ 605.829 7 $79.609 13 $21.842
2 $ 237.806 8 $ 22.431 14 $8.511
3 $ 386.569 9 $11.728 15 $8.073
4 $281.833 10 $ 8.500 601 $2.314
5 $214.231 11 $ 4.441 602 $ 888
6 $104.727 12 $2.334
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ID USO TIPO FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION (AL 60%) (AL 60%)
16 POT 5577,37884 | 0,85769943
17 POT 5680,12003 | 0,85769943
18 POT 5342,54184 | 0,85769943
19 POT 3898,02752 | 1,04923564
20 POT 8649,11881 | 1,04923564
33 POT 1830,53268 | 1,04923564
34 EXP 42463,2246 | 0,03440126
39 POT 11144,799 0,94855097
51 LIN 157531,732 | 9542,69719
54 LIN 148034,051 | 11013,7736
55 LIN 99176,9632 | 7378,79297
56 EXP 94485,8789 | 0,03223228
57 POT 13826,0286 | 0,85769943
58 LIN 46406,0923 | 6304,06869
59 EXP 39366,9478 | 0,03440126
67 POT 9435,49095 | 1,15465888
77 POT 4348,25562 | 1,04923564
800 EXP 165871,971 | 0,03440126
802 EXP 165871,971 | 0,03440126
803 EXP 55843,5636 | 0,03440126
806 EXP 69002,74 0,03440126
811 EXP 117879,681 | 0,03440126
812 EXP 117879,681 | 0,03440126
82 LIN 152129,855 [ 11318,5025
822 EXP 104167,598 | 0,03440126
841 LIN 6399,19703 | 14824,1895
847 LIN 5577,45238 | 12920,5603
85 LIN 119363,425 | 8880,67118
87 LIN 122776,595 | 9134,61194
875 POT 5577,37884 | 0,85769943
879 POT 5680,12003 | 0,85769943
884 LIN 30133,4136 | 2241,93415
820 EXP 104167,598 | 0,03440126
826 LIN 157531,732 | 9542,69719
815 EXP 89538,9074 | 0,03198753
835 POT 6315,04154 | 1,04923564
830 EXP 39366,9478 | 0,03440126
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RESOLUCION

(30/12/2025)
ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaltios catastrales resultantes del ajuste

automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucion, entran en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afio 2026.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracién de tierras podran solicitar la revision del avaluo catastral del predio de
interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaluos
cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avallo catastral establecido
en la Resolucion IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resolucion IGAC 746 de 2024.

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 30/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ol

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

Proyectd: | Héctor Layos Durango J;_._i.;:'

Revisé Diana Galvis Mufioz

Aprobo Humberto Dario Arboleda

. Luis Fernando Garcia A
Aprobd Estupifian R‘Tﬁf
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

RESOLUCION
(30/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE BETULIA -
ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afo 2015, la Ley 1955 del afo 2019, la Ley 2294 del afo 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afo 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGACYy,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afo
2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacion y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avaluos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacién o actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicién de la presente ley o cuyo proceso de formacidén o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicién, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
economica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales.
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

RESOLUCION
(30/12/2025)

Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacion
de los avaluos catastrales sera necesaria la estimacién del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o masiva y que, salvo
disposicion especial, no requeriran necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacién no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revision si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimaciéon de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucién.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitié la Resolucién 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacién masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucion IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacion de dicha metodologia,
estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los
respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucion IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un
mamwm acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

RESOLUCION

(30/12/2025)

publico de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para
los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacion catastral
durante los ultimos cinco (5) afios o que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacion catastral, los cuales se citan a continuacion: 1.Abriaqui, 2.Angel6poalis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Cafiasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagui, 24.Ituango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindé, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo  Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombd y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resolucién IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE BETULIA”, como se describe a continuacion:

VALOR VALOR VALOR
HowfggEANEA CATASTRAL HOIVfggéNEA CATASTRAL HonfggEANEA CATASTRAL
GEOECONOMICA | (60% del valor| op ap conomica |(60% del valor| qeqp ~anomica | (60% del valor
comercial) comercial) comercial)
2 $ 567.953 7 $104.414 12 $ 83.049
3 $277.723 8 $63.187 13 $42.138
4 $ 208.481 9 $37.214 14 $38.208
5 $ 151,508 10 $ 12.681 15 $ 23.681
6 $123.088 11 $ 139.989 16 $9.007
ID USO TIPO | FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION | (AL 60%) | (AL 60%)
15 LIN 119265,906 | 8873,416
16 LIN 37057272 | 2757,071
17 LIN 37739,906 2807,859
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ID USO TIPO FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION (AL 60%) (AL 60%)
18 LIN 35496,966 2640,984
19 LIN 64167,593 4774,086
20 LIN 142377,941 | 10592,957
25 LIN 108831,358 8097,083
33 LIN 30133,414 2241,934
34 LIN 81818,557 6087,323
36 POT 8886,081 1,049
38 EXP 16701,682 0,032
39 LIN 103955,401 7734,31
47 LIN 103955,401 7734,31
50 EXP 70417,901 0,032
51 LIN 130285,568 9693,282
54 LIN 148034,051 | 11013,774
55 LIN 99176,963 7378,793
56 EXP 96486,067 0,032
57 LIN 91863,028 6834,634
6 LIN 119265,906 8873,416
67 LIN 133406,181 9925,456
77 LIN 71579,047 5325,501
800 EXP 169273,801 0,032
802 EXP 169273,801 0,032
806 EXP 70417,901 0,032
807 EXP 70417,901 0,032
811 LIN 103955,401 7734,31
812 EXP 120297,248 0,032
816 EXP 138014,573 0,032
820 EXP 106303,947 0,032
822 EXP 106303,947 0,032
824 LIN 148034,051 | 11013,774
825 LIN 148034,051 | 11013,774
826 LIN 130285,568 | 9693,282
846 POT 86411,638 0,564
854 LIN 133406,181 9925,456
861 LIN 130285,568 | 9693,282
ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaltios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucion, entran en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afio 2026.
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RESOLUCION
(30/12/2025)

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avallo catastral del predio de
interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaluos
cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avaluo catastral establecido
en la Resolucion IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resoluciéon IGAC 746 de 2024.

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 30/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

e

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO

GERENTE

Proyecto:

Héctor Layos Durango

Jcativnd

Reviso

Diana Galvis Mufioz

Aprobd

Humberto Dario Arboleda

Aprobd

Luis Fernando Garcia
Estupifian

Fe
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

RESOLUCION
(30/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE EL CARMEN DE
VIBORAL- ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afio 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGACYy,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afo
2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacion y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avaluos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacién o actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicién de la presente ley o cuyo proceso de formacidén o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicién, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
economica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales.
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Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacion
de los avaluos catastrales sera necesaria la estimacion del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o masiva y que, salvo
disposicién especial, no requerirdn necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacion no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revision si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucion.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitio la Resolucion 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacién masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucion IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacion de dicha metodologia,
estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los
respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucién IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un
acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publlco de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para

: t-r los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.
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RESOLUCION
(30/12/2025)

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacion catastral
durante los ultimos cinco (5) afios o que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacion catastral, los cuales se citan a continuacion: 1.Abriaqui, 2.Angel6polis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Cafiasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagui, 24.Ituango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindd, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo  Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombd y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resoluciéon IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIBORAL", como se describe a
continuacion:

HowfggEANEA C‘},Yrﬁl‘;‘?EA" HOIVfggéNEA cﬁyrﬁlé?s‘“' HonfggEANEA cﬁﬁl‘;'?z“"
GEOECONOMICA | (60% del valor| op qpcanomica |(60% del valor) op op conomica |(60% del valor

comercial) comercial) comercial)

001 $1.129.016 007 $ 385.045 013 $113.578

002 $ 922.881 008 $ 327.447 014 $204.141

003 $687.583 009 $ 274.003 015 $190.152

004 $551.132 010 $250.729 016 $176.158

005 $519.918 011 $227.443 017 $138.810

006 $422.726 012 $218.124 018 $ 106.097
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ID USO TIPO FACTORA FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION (AL 60%) (AL 60%)
10 LIN 153787,68 11441,8451
12 LIN 130870,683 | 9736,81432
16 LIN 37642,3872 | 2800,60382
17 LIN 38325,0212 | 2851,39197
18 LIN 35789,5236 | 2662,75027
19 LIN 66703,0903 | 4962,72801
20 LIN 145791111 10846,8982
24 LIN 146473,745 10897,6864
25 LIN 108831,358 | 8097,08255
27 EXP 139161,913 | 0,01853603
33 LIN 30718,5284 | 2285,46685
34 EXP 95583,2732 | 0,03197986
36 LIN 150081,953 11166,138
37 LIN 123166,671 9163,63375
38 LIN 14432,8324 1073,80665
39 LIN 106003,303 | 7886,67449
43 POT 22588,3843 | 0,85769943
45 POT 22588,3843 | 0,85769943
5 LIN 125702,169 | 9352,27545
50 EXP 72110,6394 | 0,03197986
51 EXP 89877,3959 | 0,03411234
54 EXP 101427,371 0,03411234
55 EXP 112461,196 | 0,03440126
56 EXP 95763,418 0,03440126
57 EXP 106158,062 | 0,03440126
58 EXP 97975,0443 | 0,03440126
59 EXP 97276,0112 | 0,03197986
6 LIN 120338,616 | 8953,22569
61 EXP 97975,0443 | 0,03440126
64 LIN 171731,202 12776,848
65 LIN 133406,181 9925,45603
67 LIN 134673,929 10019,7769
72 LIN 2260,72736 | 5237,13376
76 LIN 123166,671 9163,63375
77 LIN 2732,95166 | 6331,07453
82 LIN 152227,374 11325,7579
83 LIN 137697,023 10244,6958
85 LIN 123166,671 9163,63375
87 EXP 141986,407 | 0,03440126
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RESOLUCION
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ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaltios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucién, entran en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afio 2026.

ARTICULO TERCERO: EI interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revisién del avaluo catastral del predio de
interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaluos
cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avaluo catastral establecido
en la Resolucion IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resolucién IGAC 746 de 2024.

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 30/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

f

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

Proyecté: | Héctor Layos Durango ;;_._i.;:'

Revisé Diana Galvis Mufioz

Aprobo Humberto Dario Arboleda

i Luis Fernando Garcia 7
Aprobd Estupifian R}GML
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

RESOLUCION
(30/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE NARINO -
ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afo 2015, la Ley 1955 del afo 2019, la Ley 2294 del afo 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afo 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGACYy,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afo
2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacion y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avaluos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacién o actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicién de la presente ley o cuyo proceso de formacidén o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicién, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
economica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales.
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Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacion
de los avaluos catastrales sera necesaria la estimacién del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o masiva y que, salvo
disposicion especial, no requeriran necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacién no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revision si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimaciéon de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucién.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitié la Resolucién 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacién masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucion IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacion de dicha metodologia,
estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los
respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucion IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un

- acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
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publico de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para
los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacion masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacién catastral
durante los ultimos cinco (5) afios 0 que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacion catastral, los cuales se citan a continuacion: 1.Abriaqui, 2.Angelopolis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Cafiasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagli, 24.Ituango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindo, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo  Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombd y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidid ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resolucion IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE NARINO”, como se describe a continuacion:

VALOR VALOR VALOR
ZONA ZONA ZONA
HOMOGENEA CA:,TASTRAL HOMOGENEA C'L},TASTRAL HOMOGENEA CA:)TASTRAL
(60% del valor (60% del valor (60% del valor
GEOECONOMICA . GEOECONOMICA ° T GEOECONOMICA ° T
comercial) comercial) comercial)
1 $ 322.000 8 $24.000 15 $ 78.000
2 $294.000 9 $12.000 16 $ 59.000
3 $ 258.000 10 $1.440 17 $47.200
4 $ 100.000 11 $9.100 18 $ 19.000
5 $ 120.000 12 $1.620 19 $ 3.800
6 $ 80.000 13 $ 1.500 20 $ 1.800
7 $ 64.000 14 $90.000 21 $1.630

ol
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ID USO TIPO FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION (AL 60%) (AL 60%)
10 POT 135325,088 0,3500957
12 POT 115159,333 0,3500957
15 POT 23598,2241 0,3500957
16 POT 33123,3254 0,3500957
17 POT 33724,0075 0,3500957
18 POT 31492,9026 0,3500957
20 POT 128288,527 0,3500957
24 POT 128889,209 0,3500957
27 LIN 146573,325 | 11156,9768
39 POT 14960,7949 | 0,94855097
50 LIN 62314,7291 | 4636,23275
51 LIN 132040,913 | 9823,87972
54 LIN 149009,243 | 11086,3281
55 LIN 146913,567 | 11111,0429
56 LIN 145618,589 | 11231,4386
58 LIN 146260,855 | 11171,7263
67 POT 118505,991 0,3500957
82 LIN 152227,374 | 11325,7579

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaltios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucion, entran en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afio 2026.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avaluo catastral del predio de
interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avallos
cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avaluo catastral establecido
en la Resoluciéon IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resolucion IGAC 746 de 2024.
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ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 30/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

s/

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO

GERENTE
Proyectd: | Héctor Layos Durango 1;_.4.;:'
Revis6 Diana Galvis Mufioz

Aprobo Humberto Dario Arboleda

. Luis Fernando Garcia ,-€=- o
A Estupifian R‘T’ ~

o
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RESOLUCION
(30/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE ANZA -
ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afio 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGACYy,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afo
2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacion y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avaluos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacién o actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicién de la presente ley o cuyo proceso de formacidén o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicién, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
economica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales.
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Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacion
de los avaluos catastrales sera necesaria la estimacién del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o masiva y que, salvo
disposicion especial, no requeriran necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacién no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revision si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucién.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitié la Resolucién 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacién masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucion IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacion de dicha metodologia,
estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los
respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucion IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un

- acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
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publico de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para
los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacion masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacién catastral
durante los ultimos cinco (5) afios 0 que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacion catastral, los cuales se citan a continuacion: 1.Abriaqui, 2.Angelopoalis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Cafasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagli, 24.Ituango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindo, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo  Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombd y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidid ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resolucion IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE ANZA”, como se describe a continuacion:

ZONA VALOR CATASTRAL VALOR CATASTRAL
HOMOGENEA | (60% delvalor | ZONA HOMOGENEA, |2 e lTUl
GEOECONOMICA comercial) comercial)
6 $ 133.522 10 $20.936
7 $64.455 11 $19.059
8 $61.017 12 $17.019
9 $32.419 13 $6.927
ID USO TIPO FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION (AL 60%) (AL 60%)
10 POT 11359,8345 | 1,15465888
17 EXP 45117,1762 | 0,03440126
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ID USO TIPO FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION (AL 60%) (AL 60%)

20 POT 9620,66366 | 1,04923564
23 POT 29033,4678 | 1,02244456
39 POT 11949,8173 [ 0,94855097
51 POT 8275,9034 1,04923564
55 EXP 112461,196 | 0,03440126
56 EXP 99302,0201 | 0,03440126
57 POT 10403,7453 | 1,02244456
58 EXP 102840,622 [ 0,03440126
6 POT 7488,00423 | 1,04923564
67 POT 9787,25268 | 1,15465888
804 EXP 56175,3076 | 0,03440126
806 EXP 74752,9683 | 0,03440126
811 LIN 4250,01871 | 9845,46693
815 POT 11359,8345 | 1,15465888
819 LIN 4740,83452 | 10982,4762
82 POT 10794,2568 | 1,15465888
820 EXP 111465,965 | 0,03440126
826 LIN 5194,46731 12033,3485
830 EXP 66820,4108 | 0,04614547
848 EXP 112461,196 [ 0,03440126
854 EXP 156914,885 | 0,03440126
856 POT 10794,2568 | 1,15465888
87 POT 8009,32098 | 1,04923564
879 EXP 42399,2654 | 0,04614547

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaltios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucion, entran en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afio 2026.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avaluo catastral del predio de
interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avallos
cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avaluo catastral establecido
en la Resolucion IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resolucion IGAC 746 de 2024.
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Dado en Medellin, 30/12/2025

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

s

GERENTE

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO

Proyecté:

Héctor Layos Durango

Revisé

Diana Galvis Mufioz

Aprobo

Humberto Dario Arboleda

Aprobo

Luis Fernando Garcia
Estupifian
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE PEQUE-
ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afo 2015, la Ley 1955 del afo 2019, la Ley 2294 del afo 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afo 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGACYy,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afo
2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacion y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avaluos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacién o actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicién de la presente ley o cuyo proceso de formacidén o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicién, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
economica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales.
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Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacion
de los avaluos catastrales sera necesaria la estimacion del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o masiva y que, salvo
disposicién especial, no requerirdn necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacion no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avalluos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revision si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucion.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitio la Resolucion 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacién masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucion IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacion de dicha metodologia,
estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los
respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucién IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un
acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publlco de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para

s . B los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.

Documento Firmado

Digitalmente: # 2025061557594



Documento Firmad

4*

oY) *202506155759
H | Fecha Radicado: 2025-12-30 09:08:02.0
A
GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia
RESOLUCION
(30/12/2025)

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacion catastral
durante los ultimos cinco (5) afios o que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacion catastral, los cuales se citan a continuacion: 1.Abriaqui, 2.Angel6polis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Cafiasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagui, 24.Ituango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindd, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo  Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombo y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resolucién IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE PEQUE?”, como se describe a continuacion:

ZONA VALOR ZONA VALOR ZONA VALOR
HOMOGENEA | cou/sl/\lor| HOMOGENEA |0/l HOMOGENEA | coy’ollVll

GEOECONOMICA comercial) GEOECONOMICA comercial) GEOECONOMICA comercial)

1 $260.912 7 $83.110 13 $810

2 $ 253.022 8 $ 52.460 14 $ 28.063

3 $178.482 9 $ 47.251 15 $ 26.840

4 $ 233.458 10 $27.116 16 $7.317

5 $194.876 11 $ 11.461 17 $1.631

6 $142.765 12 $2.632
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ID USO TIPO | FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION (AL 60%) (AL 60%)
10 LIN 160614,02 11949,7267
14 LIN 65922,9372 | 4904,68441
16 EXP 45139,6804 [ 0,03197986
17 EXP 46042,474 0,03197986
18 EXP 42318,4504 | 0,03197986
20 POT 9377,77744 | 1,04923564
22 EXP 174239,166 | 0,03197986
34 EXP 98065,9556 | 0,03197986
38 POT 888,608096 | 1,04923564
39 POT 11949,8173 [ 0,94855097
50 LIN 65922,9372 | 4904,68441
51 POT 8275,9034 1,04923564
55 LIN 99176,9632 | 7378,79297
56 LIN 87572,1858 | 6515,39438
57 LIN 98299,291 7313,49392
6 LIN 123264,19 9170,8892
67 LIN 138379,657 10295,484
77 LIN 72066,6429 | 5361,77778

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaltios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucién, entran en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afio 2026.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administraciéon de tierras podran solicitar la revision del avaluo catastral del predio de
interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaluos
cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avallo catastral establecido
en la Resoluciéon IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resolucion IGAC 746 de 2024.
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Dado en Medellin, 30/12/2025

GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

s/

GERENTE

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO

Proyecté:

Héctor Layos Durango

Reviso

Diana Galvis Mufioz

Aprobd

Humberto Dario Arboleda

Aprobo

Luis Fernando Garcia
Estupifian
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE ITUANGO-
ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afo 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afio 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afo.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afio
2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacién y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avaluos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacién o actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicién de la presente ley o cuyo proceso de formacidén o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicién, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
economica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.
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La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales.

Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacion
de los avaluos catastrales sera necesaria la estimacién del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o masiva y que, salvo
disposicién especial, no requerirdn necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacion no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revision si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio 0 no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucion.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacién
catastral y en el marco de dicha competencia emitio la Resolucion 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacién masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucion IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacion de dicha metodologia,
estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los

s E, respectlvos ajustes.

Documento Firmado

Digitalmente: # 2025061557595



Documento Firm:

Fecha Radlr‘ado 909’% 12 ’30 OQ 08:

| ¥
GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

RESOLUCION
(30/12/2025)

De acuerdo con la Resolucion IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un
acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para
los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacion masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacién catastral
durante los ultimos cinco (5) afios 0 que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacion catastral, los cuales se citan a continuacion: 1.Abriaqui, 2.Angel6polis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Cafiasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagui, 24.Ituango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindo, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo  Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombo y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resoluciéon IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE ITUANGQO?”, como se describe a continuacion:

VALOR VALOR VALOR
ZONA ZONA ZONA
CATASTRAL CATASTRAL CATASTRAL
HOMOGENEA | c40/ ) valor| . HOMOGENEA 1 co0 el valor|  HOMOGENEA 1 g00." el valor
GEOECONOMICA h GEOECONOMICA h GEOECONOMICA -
comercial) comercial) comercial)
001 $ 599.611 007 $147.511 112 $22.549
002 $ 565.630 008 $85.701 113 $17.217
003 $ 343.558 009 $43.144 114 $9.751
004 $ 385.852 010 $22.035 115 $5.453
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HOMOGENEA C”;Yrﬁ;%z“" HOMOGENEA C‘},YTQECT)EAL HOMOGENEA cﬁﬁgz’“‘
GEOECONOMICA | (0% delvalor| o p e conomica | (607 del valor) qeqpconomica |(60% del valor
comercial) comercial) comercial)
005 $249.121 110 $32.528 104 $21.446
006 $219.370 111 $19.520

ID USO TIPO FACTORA | FACTORB

CONSTRUCCION| ECUACION | (AL 60%) (AL 60%)

10 POT 57072,5512 | 0,56411666

12 POT 115159,333 0,3500957

13 POT 86521,1118 | 0,56411666

14 LIN 73821,9874 | 5492,37589

15 LIN 26525,2055 | 1973,48249

16 LIN 37349,8298 | 2778,83747

17 LIN 38032,4638 | 2829,62562

19 LIN 65630,3798 | 4882,91806

20 LIN 144035,767 | 10716,3001

23 POT 102650,311 | 0,56411666

25 EXP 125939,708 | 0,03197986

27 LIN 58706,521 | 4367,78109

34 LIN 82306,1524 | 6123,60006

35 LIN 105125,631 | 7821,37544

36 LIN 148424,128 | 11042,7954

39 POT 39337,7303 | 0,56411666

47 LIN 105125,631 | 7821,37544

50 LIN 61729,6143 | 4592,70005

51 LIN 131260,76 | 9765,83612

54 LIN 148619,166 | 11057,3063

55 POT 37111,7548 | 0,56411666

56 POT 31419,0963 | 0,56411666

57 POT 34739,8138 | 0,56411666

6 LIN 119851,02 | 8916,94844

67 POT 50175,6764 | 0,56411666
ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaltios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucion, entran en vigencia fiscal a partir

del 1 de enero del afio 2026.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
i administracidon de tierras podran solicitar la revision del avaluo catastral del predio de
) I interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaltios

Documento Firmado
Digitalmente: # 2025061557595



i EE! | Fecha Rad.oado 9095 12 %n 09:08:

GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

RESOLUCION
(30/12/2025)

cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avaluo catastral establecido
en la Resolucion IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resolucion IGAC 746 de 2024.

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 30/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

o]

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

Proyectd: | Héctor Layos Durango I ~r

Reviso Diana Galvis Mufioz

Aprobd Humberto Dario Arboleda

. Luis Fernando Garcia ey
Aprobo Estupifian E}GHL
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE LA
MONTANA — ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afo 2015, la Ley 1955 del afo 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afio 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afio
2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacién y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avallos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacion o actualizacién catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicién de la presente ley o cuyo proceso de formacidén o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicién, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
econdémica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.
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La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefalado en sus respectivas bases catastrales.

Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacion
de los avaluos catastrales sera necesaria la estimacién del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o masiva y que, salvo
disposicién especial, no requerirdn necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacion no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revision si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio 0 no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucion.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacién
catastral y en el marco de dicha competencia emitio la Resolucion 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacién masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucion IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacion de dicha metodologia,
estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los

=@ [€Spectivos ajustes.
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De acuerdo con la Resolucion IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un
acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para
los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacion masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacién catastral
durante los ultimos cinco (5) afios 0 que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacion catastral, los cuales se citan a continuacion: 1.Abriaqui, 2.Angel6polis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Cafiasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagui, 24.Ituango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindo, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo  Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombo y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidid ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resoluciéon IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE SAN JOSE DE LA MONTANA”, como se describe a
continuacion:

ZONA HOMOGENEA VAIZS)@C@TC:IZTAL ZONA HOMOGENEA VAIZ?OFS/Cd‘:TCaSIZ?AL
GEOECONOMICA 0T GEOECONOMICA 0
comercial) comercial)
001 $316.535 007 $70.297
002 $ 268.595 008 $56.274
003 $193.474 009 $54.473
004 $ 153.008 010 $19.536
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ZONA HOMOGENEA VAIZ&)@C@TC;Z?AL ZONA HOMOGENEA VA'{&';Cd':TC:I)?AL
GEOECONOMICA co‘;nercial) GEOECONOMICA co‘;nercial)
005 $ 77.200 011 $12.978
006 $ 94.450
ID USO TIPO FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION | (AL 60%) (AL 60%)
13 LIN 231217,876 | 17202,6727
14 LIN 73821,9874 | 5492,37589
16 LIN 37349,8298 | 2778,83747
18 LIN 35692,0045 | 2655,49481
24 POT 10263,1656 | 1,15465888
25 POT 6611,24424 | 1,04923564
34 EXP 95244,7256 | 0,03197986
35 LIN 105125,631 | 7821,37544
38 POT 876,759988 | 1,04923564
39 LIN 105125,631 | 7821,37544
50 LIN 61729,6143 | 4592,70005
51 LIN 131260,76 | 9765,83612
54 LIN 148619,166 | 11057,3063
55 LIN 99176,9632 | 7378,79297
56 LIN 83963,9777 | 6246,94272
57 LIN 928382192 | 6907,1887
6 LIN 119851,02 | 8916,94844
67 LIN 134088,815 | 9976,24418

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaltios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucién, entran en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afio 2026.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avaluo catastral del predio de
interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avallos
cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avaluo catastral establecido
en la Resoluciéon IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resolucion IGAC 746 de 2024.
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ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 30/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

s/

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

Proyectd: | Héctor Layos Durango IS ~r

Revisé Diana Galvis Mufoz

Aprobd Humberto Dario Arboleda

. Luis Fernando Garcia =
Aprob6 | Ectupiian bt

Documento Firmado
Digitalmente: # 2025061557597



*2025061557598*

Y1
fSE [ | 58.0
)

GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

RESOLUCION
(30/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE TOLEDO-
ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afno 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacion del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afio
2018 se cre6 la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacion y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determin6 el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avaluos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacion o actualizacién catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicion de la presente ley o cuyo proceso de formacion o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicion, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
econdmica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.
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La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales.

Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacién
de los avallos catastrales sera necesaria la estimacion del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o masiva y que, salvo
disposicién especial, no requeriran necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacion no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucién IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revision si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio 0 no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucion.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacién
catastral y en el marco de dicha competencia emitio la Resolucién 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacion masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucién IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacion de dicha metodologia,
estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los

g respectivos ajustes.
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De acuerdo con la Resolucion IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un
acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para
los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacion masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacion catastral
durante los ultimos cinco (5) afios 0 que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacidn catastral, los cuales se citan a continuacién: 1.Abriaqui, 2.Angelépolis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Canasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagui, 24.1tuango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindo, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombo y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resolucion IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE TOLEDQO?, como se describe a continuacion:

ZONA HOMOGENEA VA'(&'}'/CQITC;Z?AL ZONA HOMOGENEA VA'(%'E/Cd'gC;E?AL
GEOECONOMICA o= GEOECONOMICA o s
comercial) comercial)
001 $ 549.752 007 $64.638
002 $177.762 008 $49.810
003 $ 348.077 009 $ 31.241
004 $ 311.400 010 $18.354
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ZONA HOMOGENEA VAIZ&)E/CQTC;ZTAL ZONA HOMOGENEA VA'Z;)()T/C:;TC‘:IZ?AL
GEOECONOMICA co‘;nercial) GEOECONOMICA co‘;mrcial)
005 $179.876 011 $ 14.967
006 $121.586
ID USO TIPO FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION (AL 60%) (AL 60%)
10 POT 57072,5512 | 0,56411666
12 POT 115159,333 | 0,3500957
13 POT 86521,1118 | 0,56411666
14 LIN 73821,9874 | 5492,37589
15 LIN 26525,2055 | 1973,48249
16 LIN 37349,8298 | 2778,83747
17 LIN 38032,4638 | 2829,62562
19 LIN 65630,3798 | 4882,91806
20 LIN 144035,767 | 10716,3001
23 POT 102650,311 | 0,56411666
25 EXP 125939,708 | 0,03197986
27 LIN 58706,521 | 4367,78109
34 LIN 82306,1524 | 6123,60006
35 LIN 105125,631 | 7821,37544
36 LIN 148424,128 | 11042,7954
39 POT 39337,7303 | 0,56411666
47 LIN 105125,631 | 7821,37544
50 LIN 61729,6143 | 4592,70005
51 LIN 131260,76 | 9765,83612
54 LIN 148619,166 | 11057,3063
55 POT 37111,7548 | 0,56411666
56 POT 31419,0963 | 0,56411666
57 POT 34739,8138 | 0,56411666
58 LIN 85719,3222 | 6377,54083
6 LIN 119851,02 | 8916,94844
67 POT 50175,6764 | 0,56411666
ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avallios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucién, entran en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afio 2026.
ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
2@ administracion de tierras podran solicitar la revision del avallo catastral del predio de
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interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaltos
cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avaluo catastral establecido
en la Resolucién IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resolucion IGAC 746 de 2024.

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 30/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO

GERENTE
Proyecté: | Héctor Layos Durango -
Revis6 Diana Galvis Mufioz

Aprobo Humberto Dario Arboleda

Aprobd

Luis Fernando Garcia = T
Estupifian F‘ﬁ THE
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE SANTO DOMINGO
— ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioguia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afno 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacion del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afio
2018 se cre6 la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacion y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avaluos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacion o actualizacién catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicion de la presente ley o cuyo proceso de formacion o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicién, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
econdmica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.
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La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales.

Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacién
de los avaluos catastrales sera necesaria la estimacion del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparaciéon o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o0 masiva y que, salvo
disposicidon especial, no requeriran necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacion no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucién IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendrd como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revisién si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucién.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacién
catastral y en el marco de dicha competencia emitio la Resolucion 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacién masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucién IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacién de dicha metodologia,

Digitalmente: # 2025061557599



1

Documento Firmado

6] *2025061557599*
R Fecha Radicado: 2025-12-30 09:09:16.0

GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

RESOLUCION
(30/12/2025)

estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los
respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucion IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un
acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para
los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacion masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacion catastral
durante los ultimos cinco (5) afios 0 que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacién catastral, los cuales se citan a continuacién: 1.Abriaqui, 2.Angelépolis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Cafasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagui, 24.ltuango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindd, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombo y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidié ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccién, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resolucién IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE SANTO DOMINGO”, como se describe a
continuacion:

VALOR VALOR VALOR
ZONA CATASTRAL ZONA CATASTRAL ZONA CATASTRAL
HOMOGENEA |(60% del valor| HOMOGENEA ((60% del valorf HOMOGENEA ((60% del valor
GEOECONOMICA | comercial) | GEOECONOMICA | comercial) [ GEOECONOMICA [ comercial)

1 $426.080 8 $21.925 15 $115.018
2 $ 320.950 9 $ 175.675 16 $ 157.515
3 $299.285 10 $148.770 17 $41.272
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VALOR VALOR VALOR
ZONA CATASTRAL ZONA CATASTRAL ZONA CATASTRAL

HOMOGENEA |(60% del valor| HOMOGENEA ((60% del valorf HOMOGENEA ((60% del valor
GEOECONOMICA | comercial) | GEOECONOMICA | comercial) | GEOECONOMICA | comercial)

4 $ 215.560 11 $ 68.401 18 $44.931
5 $ 154.282 12 $ 13.657 19 $ 110.804
6 $71.809 13 $ 166.296 20 $18.962
7 $47.519 14 $128.735
ID USO TIPO FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION (AL 60%) (AL 60%)

10 LIN 156030,621 | 11608,7205

13 LIN 231705,472 | 17238,9499

16 LIN 38032,4638 | 2829,62562

17 POT 5841,57047 | 0,85769943

18 LIN 36082,081 2684,51662

19 LIN 68848,5113 | 5122,34792

22 LIN 145010,958 | 10788,8546

25 LIN 108831,358 | 8097,08255

27 EXP 69966,5046 | 0,03197986

33 POT 1889,77322 | 1,04923564

34 LIN 83281,3437 | 6196,15457

36 LIN 153300,085 | 11405,5679

38 POT 882,684042 | 1,04923564

39 LIN 107661,128 | 8010,01715

4 EXP 110027,971 | 0,03197986

50 LIN 63484,9587 | 4723,29815

51 LIN 133406,181 [ 9925,45603

55 LIN 99176,9632 | 7378,79297

56 LIN 85426,7648 | 6355,77447

57 EXP 110027,971 [ 0,03197986

67 LIN 135844,159 [ 10106,8423

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaltios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucion, entran en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afio 2026.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revisién del avaluo catastral del predio de
interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaltos
cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avaluo catastral establecido
i ' en la Resolucién IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resolucion IGAC 746 de 2024.
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ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de carécter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 30/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Ca/and

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

Proyecté: | Héctor Layos Durango

Reviso Diana Galvis Mufioz

Aprobo Humberto Dario Arboleda

Luis Fernando Garcia E-L.-I,:_'-E
i Ak

Ay Estupifian
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE YOLOMBO-
ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afno 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacion del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afio
2018 se cre6 la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacion y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determin6 el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avaluos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacion o actualizacién catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicion de la presente ley o cuyo proceso de formacion o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicion, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
econdmica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.
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La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales.

Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacién
de los avallos catastrales sera necesaria la estimacion del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o masiva y que, salvo
disposicién especial, no requeriran necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacion no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucién IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revision si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio 0 no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucion.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacién
catastral y en el marco de dicha competencia emitio la Resolucién 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacion masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucién IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacion de dicha metodologia,
estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los
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De acuerdo con la Resolucion IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un
acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para
los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacion masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacion catastral
durante los ultimos cinco (5) afios 0 que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacidn catastral, los cuales se citan a continuacién: 1.Abriaqui, 2.Angelépolis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Canasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagui, 24.1tuango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindo, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombo y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resolucion IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE YOLOMBO?”, como se describe a continuacion:

*2025061557601*

VALOR VALOR VALOR
ZONA ZONA ZONA
HOMOGENEA i‘z{sﬁfﬁ‘ HOMOGENEA iﬁ;gfdr‘;f‘ HOMOGENEA ?_pzzg‘de'zf‘
GEOECONOMIC o GEOECONOMIC 0 GEOECONOMIC °
valor valor valor
A . A . A .
comercial) comercial) comercial)
001 $1.025.958 006 $310.916 011 $31.988
002 $ 813.620 007 $ 251.299 012 $8.180
003 $ 605.490 008 $176.192 013 $8.180
004 $ 542.668 009 $88.032
005 $ 438.840 010 $58.121
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ID USO TIPO FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION (AL 60%) (AL 60%)

13 LIN 231705,472 | 17238,9499

14 LIN 75674,851 | 5630,22944

15 EXP 31597,7763 | 0,03197986

16 EXP 44011,1884 | 0,03197986

17 EXP 44913,982 | 0,03197986

19 LIN 68848,5113 | 5122,34792

20 LIN 148619,166 | 11057,3063

38 EXP 31567,7943 | 0,03211192

39 LIN 107661,128 | 8010,01715

43 LIN 153300,085 | 11405,5679

47 LIN 107661,128 | 8010,01715

50 LIN 63484,9587 | 4723,29815

54 LIN 149789,396 | 11144,3717

55 LIN 99176,9632 | 7378,79297

56 EXP 98855,9001 | 0,03197986

57 LIN 95081,1594 | 7074,06406

58 EXP 101564,281 0,03197986

64 POT 26345,7764 | 0,85769943

65 POT 8264,0553 | 1,04923564

66 POT 5437,21875 | 0,56411666

67 LIN 135844,159 | 10106,8423

72 EXP 38658,1537 | 0,04614547
ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaltios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucion, entran en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afio 2026.
ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avaluo catastral del predio de
interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaltos
cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avaluo catastral establecido
en la Resolucién IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resolucion IGAC 746 de 2024.
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ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de carécter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 30/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Ca/and

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

Proyectd: | Héctor Layos Durango

Reviso Diana Galvis Mufioz

Aprobd Humberto Dario Arboleda

Aprobo

Luis Fernando Garcia -y
Estupifian e
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia

RESOLUCION
(30/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION
MASIVA DE LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS URBANAS,
QUE PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL
ARTICULO 49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE PUERTO NARE -
ANTIOQUIA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioguia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746
del afno 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacion del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afio
2018 se cre6 la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de
Informacion y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin
Codazzi -IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores
catastrales rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los
avaluos catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido
objeto de formacion o actualizacién catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a
la expedicion de la presente ley o cuyo proceso de formacion o actualizacion esté en
desarrollo a la fecha de expedicién, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad
econdmica de estos, corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion
del territorio.
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RESOLUCION
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La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales.

Que el articulo 2.2.2.6.3 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020,
establece que, sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, para la determinacién
de los avallos catastrales sera necesaria la estimacion del valor comercial del inmueble,
la cual podra realizarse mediante métodos como el de comparacion o de mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion o técnica residual, precisando
ademas que dichos métodos podran aplicarse de manera puntual o masiva y que, salvo
disposicién especial, no requeriran necesariamente el ingreso al predio. Asi mismo, el
articulo 2.2.2.1.1 del mismo decreto, modificado por el Decreto 148 de 2020, define el
avaluo catastral como el valor de un predio resultante de un ejercicio técnico que, en ningun
caso, podra ser inferior al sesenta por ciento (60 %) del valor comercial ni superior a este,
indicando adicionalmente que para su determinacion no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

El articulo 40 de la Resolucién IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a
cabo el proceso de actualizacion masiva de avaluos catastrales rezagados en dos etapas:
(1) prueba y ajuste, y (2) implementacion progresiva de las metodologias y modelos. La
primera etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre
tanto, la segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avaluos
catastrales, los interesados podran presentar una solicitud de revision si consideran que el
avaluo ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y
cuando superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada
en la presente Resolucion.

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacién
catastral y en el marco de dicha competencia emitio la Resolucién 1939 del 19 de diciembre
de 2025 por medio de la cual se adoptaron las metodologias para la actualizacion masiva
de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, que permitan realizar el ajuste
automatico al que se refiere el articulo 49 de la Ley 2294 de 2023.

Siendo parte integral de la Resolucién IGAC 1939 de 2025, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avaluos catastrales
rezagados de las zonas urbanas y el Glosario para la aplicacion de dicha metodologia,
estos fueron aplicados por el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los
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RESOLUCION
(30/12/2025)

De acuerdo con la Resolucion IGAC 1939 de 2025, los gestores catastrales expediran un
acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales para
los predios urbanos, ordenado por el articulo 49 de la Ley 2249 de 2023.

Establecida por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC la metodologia para
la actualizacion masiva de valores catastrales rezagados en las zonas urbanas, se dispone
la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona
urbana de los municipios que NO hayan sido objeto de formacion o actualizacion catastral
durante los ultimos cinco (5) afios 0 que se encuentren en actividades propias del proceso
de actualizacién catastral, los cuales se citan a continuacién: 1.Abriaqui, 2.Angelépolis,
3.Angostura, 4.Anori, 5.Anza, 6.Argelia, 7.Belmira, 8.Betulia, 9.Bricefio, 10.Buritica,
11.Caldas, 12.Campamento, 13.Canasgordas, 14.Caramanta, 15.Ebéjico, 16.El Carmen
de Viboral, 17.Frontino, 18.Giraldo, 19.Granada, 20.Guadalupe, 21.Heliconia, 22.Hispania,
23.Itagui, 24.1tuango, 25.Liborina, 26.Maceo, 27.Murindo, 28.Narifio, 29.Nechi, 30.Peque,
31.Puerto Nare, 32.San Andrés de Cuerquia, 33.San José de la Montafia, 34.San Roque,
35.Santo Domingo, 36.Taraza, 37.Titiribi, 38.Toledo, 39.Valdivia, 40.Valparaiso,
41.Vegachi, 42.Vigia del Fuerte, 43.Yolombo y 44.Yondo.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada
por la Resolucion IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA URBANA del MUNICIPIO DE PUERTO NARE”, como se describe a continuacion:

oneEn | ATASTRAL | o, MR, | CATASTRAL | oS0, | cATASTRAL
GEOECONOMIcA |(60% del valor| op ne s anomica | (60% del valor| o oF conomica |(60% del valor

comercial) comercial) comercial)

001 $476.880 010 $11.191 019 $ 25.652

002 $391.920 011 $472.220 020 $13.982

003 $281.640 012 $370.840 021 $7.730

004 $ 264.260 013 $289.160 022 $110.580

005 $193.880 014 $201.920 023 $ 63.580

006 $178.440 015 $167.140 024 $30.389

007 $ 146.980 016 $121.240 025 $ 34.680
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VALOR VALOR VALOR
vowocenea | CATASTRAL | owocenea | CATASTRAL | owocenea | CATASTRAL
GEOECONOMICA |° ' ial) | GEOECONOMICA |©° o ial) | GEOECONOMICA | C0  ial)
008 $ 74.660 017 $ 87.980 026 $ 12.960
009 $27.216 018 $ 51.660 027 $5.520
ID USO TIPO FACTORA | FACTORB
CONSTRUCCION| ECUACION | (AL 60%) (AL 60%)
10 POT 57072,5512 | 0,56411666
12 POT 115159,333 | 0,3500957
13 POT 86521,1118 | 0,56411666
14 LIN 73821,9874 | 5492,37589
15 LIN 26525,2055 | 1973,48249
16 LIN 37349,8298 | 2778,83747
17 LIN 38032,4638 | 2829,62562
19 LIN 65630,3798 | 4882,91806
20 LIN 144035,767 | 10716,3001
23 POT 102650,311 | 0,56411666
25 EXP 125939,708 | 0,03197986
27 LIN 58706,521 | 4367,78109
34 LIN 82306,1524 | 6123,60006
35 LIN 105125,631 | 7821,37544
36 LIN 148424,128 | 11042,7954
39 POT 39337,7303 | 0,56411666
47 LIN 105125,631 | 7821,37544
50 LIN 61729,6143 | 4592,70005
51 LIN 131260,76 | 9765,83612
54 LIN 148619,166 | 11057,3063
55 POT 37111,7548 | 0,56411666
56 POT 31419,0963 | 0,56411666
57 POT 34739,8138 | 0,56411666
58 EXP 101451,432 | 0,03197986
6 LIN 119851,02 | 8916,94844
67 POT 50175,6764 | 0,56411666
ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaltios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata el articulo 1 de esta resolucion, entran en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afio 2026.
ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avalto catastral del predio de
T
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interés en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaltos
cuando considere que el mismo esta por encima del valor comercial. Lo anterior, de
conformidad con el procedimiento definido para la revision de avaluo catastral establecido
en la Resolucién IGAC 1040 de 2023, modificada por la Resolucion IGAC 746 de 2024.

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 30/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
| :'I.I: '/
| LA A
/ | !

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO

GERENTE
Proyecté: | Héctor Layos Durango |;--'4¥
Revis6 Diana Galvis Mufioz

Aprobd Humberto Dario Arboleda

Luis Fernando Garcia i']'gj."__{‘;f..
o

Aprobd Estupifian
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