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GOBERNACIÓN DE ANTIOQUIA 
República de Colombia 

RESOLUCION 

(16/12/2025) 

*2025061415278* 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN GERENCIA DE CATASTRO 

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y AVALÚOS 
CATASTRALES DE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS DE 
ACTUALIZACIÓN CATASTRAL, LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEL 
MUNICIPIO DE LA UNIÓN. 

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades previstas en 
la Ley 1170 del año 2015, la Ley 1955 del año 2019, la Ley 2294 del año 2023, el Decreto 
Reglamentario 148 del año 2020, la Resolución 1040 de 2023 y Resolución 746 del año 2024, 
expedidas ambas por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi - IGAC y, 

CONSIDERANDO QUE: 

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de conformidad 
con los Decretos Legislativos y Departamental de creación del catastro Nos. 1556 de 1954 y 199 
de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario 3496 del mismo año. 

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 20180700004 719 del 16 de febrero del año 2018 se 
creó la Gerencia de Catastro y se suprimió la Dirección de Sistemas de Información y Catastro del 
Departamento de Antioquia y con el \decreto con fuerza de Or.denanza No. 2020070002567 del 5 
de noviembre de 2020 se determinó el funcionamiento de la Administración Departamental del 
Orden Central. / 

El artículo 24 de Ley 1450 de 2011 , en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a las autoridades 
catastrales a formar los catastros o aetualizarlos en todos los municipios del país dentro de 
periodos máximos de cinco \5) años, con el fin de revisar los elementos físicos o jurídicos ael 
catastro originados en mutaciones físicas, variaGiones de uso o de productividad, obras públicas o 
condiciones locales del mercado inmobiliario. Igualmente, en el parágrafo se indica que "el avalúo 
catastral de los bienes inmuebles fijado para los procesos de formación y actualización catastral a 
que se refiere este artículo no podrá ser inferior al sesenta por ciento (60%) de su valor comercial." 

El decreto 148 del año 2020, en su artículo 2.2.2.2 .2 definió el proceso de actualización catastral 
como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los cambios o 
inconsistencias en la información catastral durante un período determinado. 

El artículo 43 de la Ley 2293 del año 2024, definió la gestión catastral servicio público prestado 
directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas 
orientadas a la adecuada formación, actualización, conservación y difusión de la información 
catastral con enfoque multipropósito, para contribuir a la prestación eficiente de servicios y trámites 
de información catastral a la ciudadanía y a la administración del territorio en términos de apoyo 
para la seguridad jurídica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos 
locales y el apoyo a los procesos de planeación y ordenamiento territorial, con perspectiva 
intercultural. 

. ,---------------------------------~ ■-· ~~ 
[!] • ' 
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República de Colombia 

RESOLUCION 

(16/12/2025) 

*2025061415278* 

La Resolución 1040 del año 2023 emitida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi , definió el 
Valor comercial de un inmueble como precio más probable por el cual un predio se transaría en 
un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarían libremente con el conocimiento de las 
condiciones físicas y jurídicas que afectan el bien; el cual se sustenta a través de métodos de 
valoración como: comparación o mercado, capitalización de rentas o ingresos, costo de reposición 
y/o técnica residual. Independientemente del método valuatorio, debe contar con soporte 
económico acorde con la teoría de valor. 

El artículo séptimo de la Resolución 746 del año 2024 emitida por el Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi, indica que la aprobación de los valores comerciales de los predios, resultantes de los 
procesos de formación o actualización catastral , debe ser realizada por el gestor catastral mediante 
acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la clausura o cierre de dichos procesos. 

En fecha del 11 de julio del año 2024, se emitió el acto administrativo Nº2024060243544 por medio 
de la cual se ordenó el inicio de las-actividades- de la-actualización en la zona rural total del 
municipio de La Unión acto administrativo que quedó publicado en la Gaceta Departamental 
Nº24.573R del año 2024. 

En diciembre 13 del año 2024, se emitió el acto administrativo Nº2024060430173 por medio del 
cual se resolvió NO clausurar el proceso de actualización catastral del zona rural del municipio de 
La Unión, dada las situaciones de orden técnico que imposibilitaron realizar en su totalidad las 
actividades propias de la actualización catastral, por lo que la Gerencia encontró conveniente en 
su calidad de gestor catastral continuar con el proceso de actualización catastral , en miras de entrar 
en vigencia el primero de enero del año 2026. 

El municipio de La Unión, Antioquia, en su zona rural, se encuentra en proceso de actualización de 
la formación catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a desarrollar se encuentra la 
determinacion de las zonas homogéneas físicas y geoeconómicas y la aprobación del estuclio 
económico. 

Concluida la verificación del estudio económico, el Departamento de Antioquia en su calidad de 
gestor catastral, en regó al representante legal del municipio de La Unión en echa del 23 de octubre 
del año 2025, las proyecciones de incremento de los valores comerciales resultantes de los 
procesos de actualización catastral, permitiendo a la autoridad municipal definir el porcentaje de 
adopción del avalúo catastral respecto del valor comercial de los predios, de acuerdo con lo 
establecido en la Ley 1450 de 201 1. 

Una vez fueron recolectados los insumos económicos catastrales en el proceso de actualización 
catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Raíz de Cundinamarca S.A.S LONJACUN, 
la actuación contó con el concepto favorable por parte del Comité Técnico integrado para el efecto, 
a través de la resolución No. 2024060429228 del 06 de diciembre de 2024. 

El Gestor Catastral tuvo una interlocución permanente con la administración municipal en los 
términos de las resoluciones 1040 del año 2023 y 746 del año 2024 emitidas ambas por el IGAC y 

■. de confonnidad con las proyecciones realizadas al avalúo catastral respecto del valor comercial, 
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se definió por parte de la administración municipal que el avalúo catastral estará en el 60% del 
valor comercial. 

En virtud de lo expuesto, 

RESUELVE: 

ARTÍCULO PRIMERO: Aprobar los avalúos catastrales por un 60% del valor comercial en terreno 
y construcción para los predios ubicados en la zona rural del municipio de La Unión, donde se 
lleva a cabo proceso de actualización catastral , para que entren en vigencia fiscal a partir del 1 de 
enero del año 2026. 

Z.H.G VALOR/ha Z.H.G VALOR/ha Z.H.G VALOR/ha 

301 $ 1.226.047.800 307 $ 59.739.000 313 $ 37.171.800 

302 $ 644.064.000 308 $ 57.811.800 314 $ 31.766.400 

303 $ 85.513.200 309 $ 56.262.000 315 $ 25.891.800 

304 $ 74.971.200 310 $ . 53.872.800 316 $ 14.946.600 

305 $ 61.303.200 311 $ 
1 

53.308.800 317 $ 8.784.000 

306 $ 60.042.600 312 $ 46.688.4ob 

ARTÍCULO SEGUNDO: Aprobar el estudio economIco -zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas- para los predios ubicados en la zona r r-al del municipio de La Unión Antioquia, 
así: 

Variables normativas Dominio 

B 1 

2 

3 

Norma_uso_Suelo 

7 

8 Otros 

Variables de terreno Dominio Descripción 

1 92 (85-100) 

2 80 (77-84) 

Área_Homogenea _ 
3 73 (70-76) 

4 67 {64-69) 
de_Tierra 

5 61 (59-63) 

6 55 {53-58) 

7 49 (47-52) 

. ,-----------------------------------~ 11-· ~~ 
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Dominio 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

Dominio 

Descripción 

44 (41-46) 

38 (35-40) 

30 (27-34) 

23 (19-26) 

17 (11-18) 

6 <11 

Descripción 

1 Zonas _Con_Aguas_Abundantes 

2 Zonas_ Con _Aguas_ Suficientes 

3 Zonas_Con Aguas_Escasas 

4 Zonas_Sin_Aguas 

Variables de terreno Dominio Descripción Subtipo_Via Descripcion 

1 Pavimentada, dos o más vías 
1 Vías buenas 

2 Sin pavimentar, dos o más vías 

Vias 3 Pavimentadas, vía angosta 
2 

regulares 4 Sin pavimentar, vía angosta 

AV_lnfluencia- 5 Transitable en tiempo seco 
Vial_Rural_ Tipo Carreteable sólo para vehículos 

3 Vias--malas 6 
medianos 

7 Camino real o de herradura 

8 Sendero 

IA 4 Sin vías 
9 Sin vías 

Variables de terreno Domi11io lf '1 Descripción ~~ -
1 ... ...,___,,, 

Edificios -•111,,, 

2 Otras construcciones -

3 Parques_ Naturales 

4 Cultivos_De_ Caracter _Permanente 

5 Tierras_De_Labor _Irrigadas 

AV 6 Tierras_Con_Maleza -
Uso_Suelo_Rural_Tipo 7 Tierras_lmproductivas 

8 Pastos Naturales 

9 Pastos _Artificiales 

10 Pastos_Naturales_Mejorados 

11 Cuerpos_De_Agua 

12 Condiciones Especiales 

' ,--------------------------------------~ ■-· ~~ 
[!] • ' 
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Variables de terreno 

CODIGO_Z AREA_HOMO 
ONA_FISIC GENEA_TIERR 

A A 

301 6-55 {53-58) 

302 9-38 {35-40) 

303 9-38 {35-40) 

304 9-38 {35-40) 

305 9-38 {35-40) 

306 9-38 {35-40) 

307 6-55 {53-58) 

308 9-38 (35-40) 

309 6-55 {53-58) 

310 6-55 {53-58) 

311 6-55 {53-58) 

312 6-55 {53-58) 

313 9-38 {35-40) 

314 9-38 {35-40) 

l llllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll 111111111111111111 
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GOBERNACIÓN DE ANTIOQUIA 
República de Colombia 

RESOLUCION 

(16/12/2025) 

Dominio Descripción 

13 Mixto 

NORMA_U DISPONIBILIDA USO_ACTU 
INFLUENCIA_ VIAL 

SO_SUELO D_AGUA AL_SUELO 

7-
2-

1-Pavimentada, dos o 
Zonas_Con_Agu 1-Ed ificios 

Protegido 
as Suficientes 

más vías 

2-
4-Sin pavimentar, via 

8-0tros Zonas_Con_Agu 1-Ed ificios 
as Suficientes 

angosta 

3- 2-
1-Pavimentada, dos o 

Agropecua Zonas_Con_Agu 13-Mixto 

rio as S-uficientes-
más vías 

3- 2-
4-Sin pavimentar, via 

Agropecua Zonas_ Con_Agu 13-Mixto 
rio as Suficientes 

angosta 

3- 2- 6-Carreteable sólo 

Agropecua Zonas_Con_Agu 13-Mixto para vehículos 
rio as Suficientes medianos 

J 2-
1-Pavimentada, dos o 

8-Otros Zonas_Con_Agu ¡13-Mixto 
más vías 

as Suficientes 

2- 2-
1-Pavimentada, dos o 

8-0tros Zonas_Con_Agu Otras_const 
as Suficientes rucciones 

más vías 

2-
4-Sin pavimentar, via 

8-Ot os Zonas_Con_Agu 13-Mixto L as Suficientes 
angosta 

2-
8-0tros Zonas_ Con_Agu 13-Mixto 

1-Pavimentada, dos o 

as Sufici~ntes 
más vías 

IJIA 
7-

2-
1-Pavimentada, dos o 

Zonas_Con_Agu 13-Mixto 
Protegido 

as Suficientes 
más vías 

7-
2-

4-Sin pavimentar, via 
Zonas_Con_Agu 13-Mixto 

Protegido 
as Suficientes 

angosta 

7-
2- 6-Carreteable sólo 

Protegido 
Zonas_Con_Agu 13-Mixto para vehículos 
as Suficientes medianos 

7-
2-

1-Pavimentada, dos o 
Zonas_Con_Agu 13-Mixto 

Protegido 
as Suficientes 

más vías 

7-
2-

4-Sin pavimentar, via 
Zonas_Con_Agu 13-Mixto 

Protegido 
as Suficientes 

angosta 
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CODIGO_Z AREA_HOMO 
ONA_FISIC GENEA_TIERR 

A A 

315 9-38 {35-40) 

316 9-38 (35-40) 

317 11-23 {19-26) 

GOBERNACIÓN DE ANTIOQUIA 
República de Colombia 

RESOLUCION 

(16/12/2025) 

NORMA_U DISPONIBILIDA 
SO_SUELO D_AGUA 

7-
2-

Protegido 
Zonas_Con_Agu 
as Suficientes 

7-
2-

Zonas_Con_Agu 
Protegido 

as Suficientes 

7-
2-

Zonas_Con_Agu 
Protegido 

as Suficientes 

USO_ACTU 
AL_SUELO 

13-Mixto 

3-Parques _ 
Naturales 

3-Parques _ 
Naturales 

*2025061415278* 

INFLUENCIA_ VIAL 

6-Carreteable sólo 

para vehículos 
medianos 

6-Carreteable sólo 

para vehículos 
medianos 

6-Carreteable sólo 
para vehículos 

medianos 

ARTÍCULO TERCERO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones y/o edificaciones 
para la zona rural del municipio de La Union, según la ecuacionde regresión determinada durante 
el proceso de actualización catastral para la vigencia fiscal 2026. 

IDENTIFIC ECU 
ADOR_DE NOMBRE ,, ' FACTORA FACTOR B ACI 

uso ÓN -
Residencial.Apartamentos_ 4_y_mas_ 

132867,76603055 EXP 
800 pisos en PH 0,02463097 

Residencial.Apartamentos_Mas_De_ 
100530,30108 0,02979472 EXP 

802 4 Pisos 

803 Residencial.Barracas 32282,87118933 4045,51026571 LIN 

804 Residencial.Casa Elbas 37365,24465600 0,02979472 EXP 

805 Residencial.Depositas Lockers 13787,64828589 1,04794182 POT 

806 Residencia l.Garajes Cubiertos 772i,63972928 1,05363124 POT 

807 Residencial.Garajes En PH 22491, 71145502 8391)05146720 dN 

808 Residencial.Salan Comunal 
IJ 

1858,39044426 1,37396831 POT 

809 Residencial.Secadero~Ropa 39216;10527026 4914,34468520 LIN 

810 ResJdend al.Vivienda\ Coloniaí 57502,78237159 8566,63243159 LIN 

811 Residencial.Vivienda Hasta 3 Pisos 126666,39065474 0,02463097 EXP 

Residencial. Vivienda_Hasta_ 3 _Pisos - 155694,10517979 0,02463097 EXP 
812 En PH 

813 Residencial.Vivienda Recreacional 205830,38677761 25793,52182838 LIN 

Residencial.Vivienda_Recreacional - E 
216663,56502907 27151,07560882 LIN 

814 n PH 

Comercial . Bodegas_ Comerciales_ Gra 
79072,51665974 0,56263727 POT 

815 ndes Almacenes 

Comercial .Bodegas_Comerciales_en_ 
34631,57263245 0,85533088 POT 

816 PH 

817 Comercial.Centros Comerciales 34418,23645607 0,85533088 POT 

Comercial.Centros_Comerciales_en_P 
4880,95401368 1,52000163 POT 

818 H 

. ,------------------------------------~ 11-· ~~ 
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IDENTIFIC 
ADOR_DE 

uso -
819 

820 

821 

822 

823 

824 

825 

826 

827 

828 

829 

830 

831 

832 

833 

834 

835 

836 

837 

838 

839 

840 

841 

842 

843 

844 

845 

846 

847 

848 

849 

850 

851 

852 

854 

~ 
GOBERNACIÓN DE ANTIOQUIA 

Repóbllca de Colombia 

RESOLUCION 

(16/12/2025) 

NOMBRE FACTORA 

Comercial.Clubes Casinos 2868, 79557114 

Comercial.Comercio 130690,68744117 

Comercial.Comercio Colonial 16265, 75885153 

Comercial.Comercio en PH 15472,64062245 

Comercial.Hotel Colonia l 25971,48006576 

Comercial. Hoteles 29173,13666007 

Comercial. Hoteles en PH 32419,57166829 

Comercial.Oficinas Consultorios 5513,21801192 

Comercial.Oficinas_Consultorios_Colo 
5212,25911728 

niales 

Comercia 1. Oficinas_ Consultorios_ en - 7 
PH 

5275,50410239 

Comercial.Parque Diversiones 33281,55613599 

Comercial. Parqueaderds 3683,38508162 

Comercial.Parqueaderos en PH 4071,10982705 

Comercial. Pensiones y Residencias 8468,87506463 

Comercial. Plaza Merca~o 5326,02185858 

Comercial.Restaurante Colonial 4901,53139148 

Comercial. Restaurantes 23054,28859770 

Comercial.Restaurantes en "'PH 2658Í,91689427 

Comercial.Teatro Cinemas 2139, 72524513 

Comercial.Teatro Cinemas en PH 2267, 74869389 

lndustrial.Bodeg:í' Casa Bomba 834,,15278332 

lndustrial .BodegaLCTasa~ mba_en_ 
16859,49323228 

PH 

lndustrial.lr{dustrias . 3930,38898557 

Industrial.Industrias en PH ~ lu.6 787,1,69817 43 

Industrial.Talleres 199427,41335584 

Institucional.Aulas de Clases 9143,30631318 

Institucional.Biblioteca 22229,02976466 

lnstitucional.Carceles 19215,52646263 

Institucional.Casas de Cu Ita 17237,03798086 

lnstitucional.Cli nicas _Hospitales_ Cent 
583, 73916166 

ros Medicos 

Institucional.Colegio y Universidades 91811,18568107 

Institucional.Coliseos 38659,30753214 

1 nstituciona l. Entidad_ Educativa_ Ca lo 
125 719,03360812 

nial Colegio Colonial 

Institucional.Estadios 217,78698963 

Institucional.Iglesia 54136,71641827 

l llllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll 111111111111111111 
*2025061415278* 
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ECU 
FACTOR B ACI 

ÓN 

1,39366192 POT 

0,02463097 EXP 

0,93960971 POT 

1,18960035 POT 

0,93960971 POT 

0,93960971 POT 

0,93960971 POT 

1,34037706 POT 

1,34037706 POT 

1,34037706 POT 

0,93960971 POT 

1,18960035 POT 

1,18960035 POT 

1,28271065 POT 

1,28271065 POT 

1,52000163 POT 

1,00576679 POT 

1,00576679 POT 

1,76392346 POT 

1,76392346 POT 

Ppí 

LJ: 
1,76392346 

14386,00177253 J N IA 
1,37396831 POT 

1,18960035 POT 

0,01962876 EXP 

1,19298491 POT 

1,19298491 POT 

1,05757032 POT 

1,08796771 POT 

1,95966292 POT 

11505,26828924 LIN 

11400,63059883 LIN 

15 754,41162202 LIN 

1,74887610 POT 

0,04553315 EXP 
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IDENTIFIC 
ADOR_DE 

uso -
855 

856 

857 

858 

860 

861 

862 

863 

864 

865 

866 

867 

868 

870 

871 

872 

873 

874 

875 

876 

877 

878 

879 

880 

881 

882 

883 

884 

885 

886 

887 

889 

890 

891 

892 

~ 
GOBERNACIÓN DE ANTIOQUIA 

República de Colombia 

RESOLUCION 

(16/12/2025) 

NOMBRE FACTORA 

Institucional.Iglesia en PH 5829,11281620 

Institucional.Instalaciones Militares 38397,19402422 

Institucional.Jardín Infantil en Casa 168733,68167679 

Institucional.Parque Cementerio 317522,33160000 

Institucional.Plaza de Toros 322,68223518 

Institucional.Puestos de Salud 133789,75140545 

Institucional.Museos 169116,52795994 

Institucional.Seminarios Conventos 69061,51135302 

Institucional.Teatro 103727,68175767 

Institucional.Unidad Deportiva 16 758,32140450 

lnstitucional.Velodromo_Patinodrom 
o 

598, 79804015 

Anexo.Albercas Banaderas 4299,17653940 

Anexo.Beneficiaderos 1370,19601121 

Anexo.Canchas 27987,88191568 

Anexo.Canchas de Tenis 1636,49773926 

Anexo.Carretera 
1 

486,60359154 

Anexo.Cerramiento 12607,44450349 

Anexo.Cimientos_Estructura - Muros - 16444{49283064 
y Placa Base 

Anexo.Cocheras_Marraneras_Porque 
4710, 73873238 

rizas 

Anexo.Const uccion_en_Membrana - 2967,91644896 
Arquitectonica 

Anexo.Contenedor lJ~'lJ 297,28159276 

Anexo.Corrales 5650, 76540760 

Anexo[ Establos~Pesebreras_Cabal eri 
zas 

l l..,2227,72609185 

Anexo.Estacion Bombeo 10516,89716713 

Anexo.Estacion Sistema Transporte 1341, 15369500 

Anexo.Galpones Gallineros 8074,81557370 

Anexo.Hangar 188499,88385689 

Anexo.Kioscos 39398,90031625 

Anexo.Lagunas de Oxidacion 2525,94527579 

Anexo.Marquesinas Patios Cubiertos 3358,30083824 

Anexo.Muelles 6237,49596638 

Anexo.Pergolas 4090,10967205 

Anexo.Piscinas 1159,93141886 

Anexo.Pista Aeropuerto 1895,19293549 

Anexo.Pozos 21963,82027951 

l llllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll lllll 111111111111111111 
*2025061415278* 

¡=.,,-h<> - n ;, .J • ?f1?<;_1?_1R 00·11? · 39.0 

ECU 
FACTOR B ACI 

ÓN 

1,08796771 POT 

0,94545222 POT 

0,04553315 EXP 

18872,57700000 LIN 
1,74887610 POT 

16765, 78918844 LIN 
0,01962876 EXP 

8654,40535031 LIN 
12998,57744772 LIN 

0,93960971 POT 

1,70281472 POT 

1,07488774 POT 

1,27113621 POT 

6063,07569345 LIN 
1,27624751 POT 

1,36863633 POT 

2731,17810615 LIN 

3562,40622541 LIN 

1,05140949 POT 

1,28191743 POT L 1,74887610 POT l~IA 
0,85769943 POT 

0,93960971 POT 

1,07488774 POT 

1,37396831 POT 

0,87899073 POT 

0,01962876 EXP 

4046,86191961 LIN 
2155,35856945 LIN 

1,05140949 POT 

12230,52402574 LIN 
8019,91454288 LIN 

1,71426339 POT 

1,36863633 POT 

1,07488774 POT 
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GOBERNACIÓN DE ANTIOQUIA 
República de Colombia 

RESOLUCION 

(16/12/2025) 

NOMBRE FACTORA 

Anexo.Ramadas Cobertizos Caneyes 1069,56119741 

Anexo.Secaderos 692,69171368 

Anexo.Silos 5479,39461568 

Anexo.Tanques 4482, 79976146 

Anexo.Toboganes 91412,03367622 

Anexo.Torre de Control 1291,54 766756 

Torres de enfriamiento 108277,61662328 

Anexo.Glamping 13142,46448155 

Residencial.Vivienda Colonial en PH 126276,11008802 

ECU 
FACTOR B ACI 

ÓN 

1,22303846 POT 

0,99430171 POT 

1,04794182 POT 

1,05140949 POT 

19802,78754716 LIN 

2,04613504 POT 

13568,75003551 LIN 

0,93960971 POT 

18812,32481976 LIN 

ARTÍCULO CUARTO: Este acrc; administrativo es de carácter general , y se publica en los 
términos de la Ley 1437 de 2011. 

Dado en Medellín, 16/12/2025 

BER 

PUBLÍQUESE, COMUNIQUESE ) CUMPLASE 

ffYtl/4, 
YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO 

GERENTE 

Aprobó Humberto Darío Arboleda 

TIOQ 

. ,---------------------------------~ 11-· ·~ 
[!] • ' 
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        RESOLUCION

(16/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y AVALÚOS 
CATASTRALES DE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS DE 
ACTUALIZACIÓN CATASTRAL, LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEL 
MUNICIPIO DE NECOCLÍ.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades 
previstas en la Ley 1170 del año 2015, la Ley 1955 del año 2019, la Ley 2294 del año 2023, 
el Decreto Reglamentario 148 del año 2020, la Resolución 1040 de 2023 y Resolución 746 
del año 2024, expedidas ambas por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:
La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de 
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creación del catastro Nos. 
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto 
Reglamentario 3496 del mismo año.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del año 
2018 se creó la Gerencia de Catastro y se suprimió la Dirección de Sistemas de 
Información y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de 
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determinó el 
funcionamiento de la Administración Departamental del Orden Central.

El artículo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a las 
autoridades catastrales a formar los catastros o actualizarlos en todos los municipios del 
país dentro de periodos máximos de cinco (5) años, con el fin de revisar los elementos 
físicos o jurídicos del catastro originados en mutaciones físicas, variaciones de uso o de 
productividad, obras públicas o condiciones locales del mercado inmobiliario. Igualmente, 
en el parágrafo se indica que "el avalúo catastral de los bienes inmuebles fijado para los 
procesos de formación y actualización catastral a que se refiere este artículo no podrá ser 
inferior al sesenta por ciento (60%) de su valor comercial."

El decreto 148 del año 2020, en su artículo 2.2.2.2.2 definió el proceso de actualización 
catastral como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar 
los cambios o inconsistencias en la información catastral durante un período determinado. 

El artículo 43 de la Ley 2293 del año 2024, definió la gestión catastral servicio público 
prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas 
y administrativas orientadas a la adecuada formación, actualización, conservación y 
difusión de la información catastral con enfoque multipropósito, para contribuir a la 
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
prestación eficiente de servicios y trámites de información catastral a la ciudadanía y a la 
administración del territorio en términos de apoyo para la seguridad jurídica del derecho 
de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos 
de planeación y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

La Resolución 1040 del año 2023 emitida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, 
definió el Valor comercial de un inmueble como precio más probable por el cual un predio 
se transaría en un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarían libremente con 
el conocimiento de las condiciones físicas y jurídicas que afectan el bien; el cual se 
sustenta a través de métodos de valoración como: comparación o mercado, capitalización 
de rentas o ingresos, costo de reposición y/o técnica residual. Independientemente del 
método valuatorio, debe contar con soporte económico acorde con la teoría de valor.

El artículo séptimo de la Resolución 746 del año 2024 emitida por el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, indica que la aprobación de los valores comerciales de los predios, 
resultantes de los procesos de formación o actualización catastral, debe ser realizada por 
el gestor catastral mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la 
clausura o cierre de dichos procesos.

En fecha del 11 de julio del año 2024, se emitió el acto administrativo N°2024060243545 
por medio de la cual se ordenó el inicio de las actividades de la actualización en la zona 
rural total del municipio de Necoclí acto administrativo que quedó publicado en la Gaceta 
Departamental N°24.573R del año 2024.

En diciembre 13 del año 2024, se emitió el acto administrativo N°2024060430174 por 
medio del cual se resolvió NO clausurar el proceso de actualización catastral del zona rural 
del municipio de Necoclí, dada las situaciones de orden técnico que imposibilitaron realizar 
en su totalidad las actividades propias de la actualización catastral, por lo que la Gerencia 
encontró conveniente en su calidad de gestor catastral continuar con el proceso de 
actualización catastral, en miras de entrar en vigencia el primero de enero del año 2026.

El municipio de Necoclí, Antioquia, en su zona rural, se encuentra en proceso de 
actualización de la formación catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a 
desarrollar se encuentra la determinación de las zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas y la aprobación del estudio económico. 

Concluida la verificación del estudio económico, el Departamento de Antioquia en su 
calidad de gestor catastral, entregó al representante legal del municipio de Necoclí en fecha 
del 15 de octubre del año 2025, las proyecciones de incremento de los valores comerciales 
resultantes de los procesos de actualización catastral, permitiendo a la autoridad municipal 
definir el porcentaje de adopción del avalúo catastral respecto del valor comercial de los 
predios, de acuerdo con lo establecido en la Ley 1450 de 2011.
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        RESOLUCION

(16/12/2025)

Una vez fueron recolectados los insumos económicos catastrales en el proceso de 
actualización   catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Raíz de Cundinamarca 
S.A.S LONJACUN, la actuación contó con el concepto favorable por parte del Comité 
Técnico integrado para el efecto, a través de la resolución No. 2024060429228 del 06 de 
diciembre de 2024.

El Gestor Catastral tuvo una interlocución permanente con la administración municipal en 
los términos de las resoluciones 1040 del año 2023 y 746 del año 2024 emitidas ambas 
por el IGAC y de conformidad con las proyecciones realizadas al avalúo catastral respecto 
del valor comercial, se definió por parte de la administración municipal que el avalúo 
catastral estará en el 60% del valor comercial.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTÍCULO PRIMERO: Aprobar los avalúos catastrales por un 60% del valor comercial en 
terreno y construcción para los predios ubicados en la zona rural del municipio de Necoclí, 
donde se lleva a cabo proceso de actualización catastral, para que entren en vigencia fiscal 
a partir del 1 de enero del año 2026.

Z.H.G VALOR/ha Z.H.G VALOR/ha
301 $ 677.493.600 307 $ 13.971.000
302 $ 496.962.600 308 $ 6.906.600
303 $ 121.679.400 309 $ 4.282.200
304 $ 104.671.200 310 $ 2.829.000
305 $ 53.869.200
306 $ 35.044.200

ARTÍCULO SEGUNDO: Aprobar el estudio económico -zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas- para los predios ubicados en la zona rural del municipio de Necoclí
Antioquia, así: 

Variables normativas Dominio Descripcion
1 Forestal_Protector
2 Forestal_Productor
3 Agropecuario
4 Agricola
5 Pecuario

Norma_uso_Suelo

6 Residencial
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
Variables normativas Dominio Descripcion

7 Protegido
8 Otros

Variables de terreno Dominio Descripción
1 92   (85-100)
2 80   (77-84)
3 73  (70-76)
4 67  (64-69)
5 61  (59-63)
6 55  (53-58)
7 49  (47-52)
8 44  (41-46)
9 38  (35-40)

10 30  (27-34)
11 23  (19-26)
12 17  (11-18)

Área_Homogenea _ 
de_Tierra

13 6        <11

Variables de terreno Dominio Descripción
1 Zonas _Con_Aguas_Abundantes
2 Zonas_Con_Aguas_Suficientes
3 Zonas_Con Aguas_Escasas

AV_Disponibilidad_ 
Agua_Tipo

4 Zonas_Sin_Aguas

Variables de terreno Dominio Descripción Subtipo_Via descripción
1 Pavimentada, dos o más vías

1 Vías buenas
2 Sin pavimentar, dos o más vías
3 Pavimentadas, vía angosta

2 Vias 
regulares 4 Sin pavimentar, vía angosta

5 Transitable en tiempo seco

6 Carreteable sólo para vehículos 
medianos3 Vias malas

7 Camino real o de herradura
8 Sendero

AV_Influencia-
Vial_Rural_Tipo

4 Sin vías
9 Sin vías

Variables de terreno Dominio Descripción
1 EdificiosAV_ 

Uso_Suelo_Rural_Tipo 2 Otras_construcciones
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
Variables de terreno Dominio Descripción

3 Parques _ Naturales
4 Cultivos_De_Caracter_Permanente
5 Tierras_De_Labor_Irrigadas
6 Tierras_Con_Maleza
7 Tierras_Improductivas
8 Pastos_Naturales
9 Pastos_Artificiales

10 Pastos_Naturales_Mejorados
11 Cuerpos_De_Agua
12 Condiciones_Especiales
13 Mixto

CODIGO_ZO
NA_FISICA

AREA_HOMOG
ENEA_TIERRA

NORMA_U
SO_SUELO

DISPONIBILIDAD_
AGUA

USO_ACTUA
L_SUELO

INFLUENCIA_VIA
L

301 8-44  (41-46) 7-Protegido
2-

Zonas_Con_Aguas
_Suficientes

2-
Otras_constr

ucciones

1-Pavimentada, 
dos o más vías

302 6-55  (53-58) 6-
Residencial

1-Zonas 
_Con_Aguas_Abu

ndantes
13-Mixto 1-Pavimentada, 

dos o más vías

303 7-49  (47-52) 8-Otros
1-Zonas 

_Con_Aguas_Abu
ndantes

13-Mixto 1-Pavimentada, 
dos o más vías

304 10-30  (27-34) 6-
Residencial

2-
Zonas_Con_Aguas

_Suficientes

2-
Otras_constr

ucciones

2-Sin Pavimentar, 
dos o mas vias

305 9-38  (35-40) 8-Otros
2-

Zonas_Con_Aguas
_Suficientes

8-
Pastos_Natu

rales

1-Pavimentada, 
dos o más vías

306 6-55  (53-58) 8-Otros
2-

Zonas_Con_Aguas
_Suficientes

13-Mixto 1-Pavimentada, 
dos o más vías

307 7-49  (47-52)
3-

Agropecuar
io

1-Zonas 
_Con_Aguas_Abu

ndantes
13-Mixto 3-Pavimentadas, 

vía angosta

308 8-44  (41-46)
3-

Agropecuar
io

1-Zonas 
_Con_Aguas_Abu

ndantes

8-
Pastos_Natu

rales

4-Sin pavimentar, 
via angosta

309 9-38  (35-40) 7-Protegido
2-

Zonas_Con_Aguas
_Suficientes

6-
Tierras_Con

_Maleza

4-Sin pavimentar, 
via angosta

310 9-38  (35-40)
1-

Forestal_Pr
otector

1-Zonas 
_Con_Aguas_Abu

ndantes
13-Mixto 4-Sin pavimentar, 

via angosta
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        RESOLUCION

(16/12/2025)

ARTÍCULO TERCERO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones y/o 
edificaciones para la zona rural del municipio de Necoclí, según la ecuación de regresión 
determinada durante el proceso de actualización catastral para la vigencia fiscal 2026.

IDENTIFICA
DOR_DE 

_USO
NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA

CIÓN

800 Residencial.Apartamentos_4_y_mas
_pisos_en_PH 130162,9108 0,024630973 EXP

802 Residencial.Apartamentos_Mas_De
_4_Pisos 124027,5075 0,024630973 EXP

803 Residencial.Barracas 31957,87584 4004,783652 LIN
804 Residencial.Casa_Elbas 1246,923121 1,332621799 POT
805 Residencial.Depositos_Lockers 13601,21918 1,047941822 POT
806 Residencial.Garajes_Cubiertos 7600,102902 1,053631238 POT
807 Residencial.Garajes_En_PH 21991,89564 8204,583657 LIN
808 Residencial.Salon_Comunal 1809,565736 1,373968308 POT
809 Residencial.Secadero_Ropa 38674,44636 4846,466996 LIN
810 Residencial.Vivienda_Colonial 56766,74676 8456,979536 LIN
811 Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pisos 124357,3679 0,024630973 EXP

812 Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pisos
_En_PH 153385,0824 0,024630973 EXP

813 Residencial.Vivienda_Recreacional 202363,7697 25359,10462 LIN

814 Residencial.Vivienda_Recreacional_
En_PH 213196,948 26716,6584 LIN

815 Comercial.Bodegas_Comerciales_Gr
andes_Almacenes 77446,02502 0,562637273 POT

816 Comercial.Bodegas_Comerciales_en
_PH 33977,34169 0,855330883 POT

817 Comercial.Centros_Comerciales 33394,22281 0,855330883 POT

818 Comercial.Centros_Comerciales_en
_PH 4732,796894 1,52000163 POT

819 Comercial.Clubes_Casinos 2826,273898 1,393661925 POT
820 Comercial.Comercio 128117,7764 0,024630973 EXP
821 Comercial.Comercio_Colonial 16019,47758 0,939609706 POT
822 Comercial.Comercio_en_PH 15060,68308 1,189600346 POT
823 Comercial.Hotel_Colonial 25199,05243 0,939609706 POT
824 Comercial.Hoteles 28568,62807 0,939609706 POT
825 Comercial.Hoteles_en_PH 31736,70086 0,939609706 POT
826 Comercial.Oficinas_Consultorios 5347,472534 1,340377055 POT

827 Comercial.Oficinas_Consultorios_Co
loniales 5055,237085 1,340377055 POT
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
IDENTIFICA

DOR_DE 
_USO

NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA
CIÓN

828 Comercial.Oficinas_Consultorios_en
_PH 5175,184471 1,340377055 POT

829 Comercial.Parque_Diversiones 31960,59293 0,939609706 POT
830 Comercial.Parqueaderos 3513,755505 1,189600346 POT
831 Comercial.Parqueaderos_en_PH 3877,247454 1,189600346 POT
832 Comercial.Pensiones_y_Residencias 8268,751271 1,282710649 POT
833 Comercial.Plaza_Mercado 5198,670354 1,282710649 POT
834 Comercial.Restaurante_Colonial 4823,337356 1,52000163 POT
835 Comercial.Restaurantes 22651,51713 1,00576679 POT
836 Comercial.Restaurantes_en_PH 26083,83051 1,00576679 POT
837 Comercial.Teatro_Cinemas 2103,051861 1,763923463 POT
838 Comercial.Teatro_Cinemas_en_PH 2230,408521 1,763923463 POT
839 Industrial.Bodega_Casa_Bomba 810,1483867 1,763923463 POT

840 Industrial.Bodegas_Casa_Bomba_en
_PH 16442,47397 14030,16427 LIN

841 Industrial.Industrias 3820,533393 1,373968308 POT
842 Industrial.Industrias_en_PH 16399,54509 1,189600346 POT
843 Industrial.Talleres 195654,8139 0,019628764 EXP
844 Institucional.Aulas_de_Clases 8970,340962 1,192984905 POT
845 Institucional.Biblioteca 21823,45584 1,192984905 POT
846 Institucional.Carceles 18550,46498 1,057570317 POT
847 Institucional.Casas_de_Culto 16909,72198 1,087967712 POT

848 Institucional.Clinicas_Hospitales_Ce
ntros_Medicos 570,2944989 1,959662923 POT

849 Institucional.Colegio_y_Universidad
es 90186,20894 11301,63522 LIN

850 Institucional.Coliseos 37816,02339 11151,94609 LIN

851 Institucional.Entidad_Educativa_Col
onial_Colegio_Colonial 122035,753 15292,84334 LIN

852 Institucional.Estadios 212,1424024 1,748876101 POT
854 Institucional.Iglesia 52817,41829 0,045533152 EXP
855 Institucional.Iglesia_en_PH 5699,149112 1,087967712 POT
856 Institucional.Instalaciones_Militares 37399,18214 0,94545222 POT

857 Institucional.Jardin_Infantil_en_Cas
a 165640,155 0,045533152 EXP

858 Institucional.Parque_Cementerio 303379,4155 18031,9644 LIN
860 Institucional.Plaza_de_Toros 314,2153544 1,748876101 POT
861 Institucional.Puestos_de_Salud 130918,9592 16406,03744 LIN
862 Institucional.Museos 164823,5699 0,019628764 EXP
863 Institucional.Seminarios_Conventos 67219,87105 8423,621208 LIN
864 Institucional.Teatro 101398,5484 12706,70338 LIN
865 Institucional.Unidad_Deportiva 16243,36964 0,939609706 POT
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
IDENTIFICA

DOR_DE 
_USO

NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA
CIÓN

866 Institucional.Velodromo_Patinodro
mo 579,5297864 1,702814716 POT

867 Anexo.Albercas_Banaderas 4240,684342 1,074887741 POT
868 Anexo.Beneficiaderos 1350,861736 1,275297102 POT
870 Anexo.Canchas 27407,48805 5937,343709 LIN
871 Anexo.Canchas_de_Tenis 1573,956424 1,276247508 POT
872 Anexo.Carretera 468,8730963 1,368636328 POT
873 Anexo.Cerramiento 12156,02705 2633,386563 LIN

874 Anexo.Cimientos_Estructura_Muros
_y_Placa_Base 15928,58717 3450,644461 LIN

875 Anexo.Cocheras_Marraneras_Porqu
erizas 4518,256935 1,051409489 POT

876 Anexo.Construccion_en_Membrana
_Arquitectonica 2947,412708 1,281917432 POT

877 Anexo.Contenedor 295,870446 1,748876101 POT
878 Anexo.Corrales 5474,637655 0,857699426 POT

879 Anexo.Establos_Pesebreras_Caballe
rizas 2171,753074 0,939609706 POT

880 Anexo.Estacion_Bombeo 10130,84866 1,074887741 POT

881 Anexo.Estacion_Sistema_Transport
e 1324,370202 1,373968308 POT

882 Anexo.Galpones_Gallineros 7899,276105 0,878990726 POT
883 Anexo.Hangar 182775,9398 0,019628764 EXP
884 Anexo.Kioscos 38521,87 3956,777665 LIN
885 Anexo.Lagunas_de_Oxidacion 2442,541422 2084,19107 LIN

886 Anexo.Marquesinas_Patios_Cubiert
os 3302,582423 1,051409489 POT

887 Anexo.Muelles 5979,305825 11724,26306 LIN
889 Anexo.Pergolas 3992,501204 7828,523203 LIN
890 Anexo.Piscinas 1112,771119 1,714263387 POT
891 Anexo.Pista_Aeropuerto 1877,46244 1,368636328 POT
892 Anexo.Pozos 21571,92255 1,074887741 POT

893 Anexo.Ramadas_Cobertizos_Caneye
s 1031,467237 1,223038462 POT

894 Anexo.Secaderos 686,3367438 0,994301707 POT
895 Anexo.Silos 5414,549709 1,047941822 POT
896 Anexo.Tanques 3809,11347 1,051409489 POT
897 Anexo.Toboganes 88252,11152 19.118,25 LIN
898 Anexo.Torre_de_Control 1249,467168 2,046135045 POT
899 Torres de enfriamiento 105677,6538 13242,93713 LIN
902 Anexo.Glamping 12829,01558 0,939609706 POT

910 Residencial.Vivienda_Colonial_en_P
H 123745,9877 18435,39299 LIN

Fecha Radicado: 2025-12-16 09:43:00.0
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        RESOLUCION

(16/12/2025)

ARTÍCULO CUARTO: Este acto administrativo es de carácter general, y se publica en 
los términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellín, 16/12/2025

PUBLÍQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

Fecha Radicado: 2025-12-16 09:43:00.0
*2025061415279*

Documento Firmado
Digitalmente: # 2025061415279
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GOBERNACIÓN DE ANTIOQUIA 
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Héctor Layos Durango 4~ -
0iana Galvis Muñoz 

~c~H 
Hil~ berto Darío Arboleda / .rf," 
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BERNACION DE ANTIOQU A 
República de Colombia 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(16/1212025) 

"202506'1415260' 

DEPARTANIENT0 A!DNINIISTRATlVO DE PLANEACIÓN ,GEIRENCIA DE CATASTIR0 

POR MEDIO DlE LA UUAL S1E APRUEBAN! LOS VALORES COMERCIALES Y AVALÚOS 
CATASTIRALES DE LOS IPREDIOS RESUILTANTES DEL. PROCESOS DE 
ACTUAU:ZACIÓ:N CATASTRAL !LLEVADO A CABO EN lA ZONA RURAL DEL 
MUNICltPIO DE PUERTO BEIRRÍO. 

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquía, en ejercícío de las facultades 
previstas en la Ley 1170 dell año 2:015, lla Ley 1955 del año 2019, la Ley 2294 dell año 2023, 
el Decr,eto Reglamentari,o H8 del ario 2020, la Resolución 1MO de 2023 y R:esoludón 746 
del año 2024., expedidas ambas por e Instituto Geográfico Agustín COda1zzi - IGAC Y, 

CONSIDERANDO-QUE: 

La Gerencia de Catastro es la auitoridaid cat~stral en el Departamento de Antioquia, de 
ooilfonmidad 0011 los Decretos Le~islativos y Oepartarnenjtal de creación deal catastro Nos. 
1556 de 11954 y 199 de 1954, ,respect1ivaFl1ente, la ~ey 14 de 19'H3 y su Decreto 
Reg lamentario, 3496 del mismo año, 1 

1 

De conformidad oon ,el Decreto Order;ianza No. 2:018ü70poo479 del 16 de febr,ero del aiño 
2018 se oreó 'ª Gerencia de Catastro y se suprimió I a Di recció11 de Sistemas de 
lnfo:rrnación y Catastro del Departalflenfo de Anlioq ~ y con el deoreto con fue rza de 
Ordenanza Nlo .. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determinó el 
functonamiento de la Administración Depa, amenta del Orden Central . 

1 articulo 24 de L y 1 50 de 2011, en concordancia con la .ey 14 de 19B , obli~a a las 
Ltlmidades catas.trale.s a lo:rm_ar os ca astros o actualizarlos en wdo.s l«tts lil'il□nicipi . c:l~I 

pais dentro de pertodos máximos de cinco , 5) años, oon ,ell in de revisar los elementos 
fisicos o juri 100 , el cata t origi ados en .utaciones fi i • s, var"acienes ide uso o de 
productividad, obra¡5 públlic so 001"1diciones locales del mercaéfo inmot:iillaÁo. Igualmente, 
,en el paragrafo se 1indica que nel avalúo catastral de l'os bi,e11es inmuebles fijado pa.ra los 
procesos de formación y aotualizadón catastral! a que se refiere este a i culo no podrá ser 
inferior al s,es,enta por dento (60%) de su valor comercial." 

El decreto 148 del año 20íW, en su artiículo 2.2..2..2.2 definiió el proceso de actualización 
catastral como el Conjunto de ac,tiV1idades destinadas a id1entilficar, incorporar o rectificar 
!os cambios o inconsi,stencias en'ª iriformadón catastral durante un periodo determinado. 

El artículo 43 de la ley 2293 del aiio 2024, de·finió la gestión catastral servicio públioo 
pres.fado dfrectamen.le por el Es.fado, que comprende un .r;onjunto de operaciones técnicas 
y administrativas orientadas a la adecuada formación, actualización, conservación y 

· difusión de la información catastral con enfoque muflipropósilo, para contribuir a la 

IA 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUC ION 

(16/1212025) 

"202506'1415260' 

prestación eficiente de servicios y trámites de información cataslrar a la ciudadanía y a la 
administración del territorio en términos de apoyo para la seguridad jurfdica del derecho 
de propiedad inmueble e·I fortarecimiento de los .fiscos locales y el apoyo a tos procesos 
de planeaóón y ordenamiento territorial, co.n perspectiva interculturaf. 

La Resolución 11040 del año .2023 emiitida. por el Instituto Geográfico .Agtistín Codazzi, 
definió el Valor co:mercial de un imnueble como precio más probable por el cual 11n predio 
se transaría en un mercado en doílde el comprador y ,ell vendedor actuarían libremente con 
,el oonocimiento de las condiciones fis icas y jurfdicas que afectan el bien; el cual se 
sustenta a través de métodos de valoración como.: comparación o mercado, capitalización 
de rentas o ing¡resos, costo de reposidón y/o técnica residual. llndependientem1,mte· del 
método valluatorio, debe contar oon soporte económico acorde con la teoría de vator. 

El artíc1Jlo séptimo de la Resolución T46ael año2024 e itida por el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, indica que la áprobación de los valo es comerciales de los predios, 
resultantes de lbs prooesos de fmmádón o aduali:zaciión f,atastral, debe ser realizada pm 
,el gestor catastral mediante acto adminisitrativo, el cual debe ser exped ido antes de la 
c lausura o cierre de dichos procesos_ 

En focha del 111 de julio del afío 2!024, se ,emiti'ó el ado administra ivo Nº:202406O243547 
por medio de la cual se ordenó ,ei inicio de las actividadJs de la actua llización en la zona 
rural total del municipio de Puerto Berirío acto a;dministrativo que •quedó publicado eíl la 
Gaceta Departamental N°24.573R de:I aiño 2024 .. 

En diciembre 19' del año .2024, se emitió el acto admiinistrativo NIG.2024060430897 or 
medio del cual ser . d a surar el pro es de act1Jali ·n .st al a rural 
d I m nioipi rrío, dada las itu .cio es ae ord cn i ue i iljta .• n 
realizar en su total idad las aotMdades propias de la actuaHzación caitastra ll, por o que la 
Gerencia • • • • • v ~ '"~ lid estor ' a con..el proceso 
de actuali tra' i • t g,encia; ero del año 2026. 

El mun1cipio de Puerto Bemío, Antioqu ia , en su zona rural, se encuentra ,en proceso de 
actua lización de la formación catastral y, para el efecto dentro die las actiividades a 
desarrollar se encuentra la ,determinación de las zonas homogéneas fís icas y 
g,emeconómicas y la aprobación del ,estud¡o eoonómico. 

Concluida la verificación del estudio económico, el Departamento de Antiioquia en su 
calidad de gestor catastral, e11tregó al representante legal del m1.miicipio die Puerto Berrío, 
en fecha del 17 de octubre del año 20.25, las proyecciones de incremento de los valores 
,oomerdales re,sultantes de los pr-0cesos de actualiz.aciórn catastral, permitiendo a la 
a uto:ridad munici pa I definir el porcentaje de adopción del ava.lúo catastral respecto del vallm 

. ,oomeroia l de los pmdios1 de acm:'!rdo con lo establecido en la Ley 1450 de 2011 . 

IA 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(16/1212025) 

"202506'1415260' 

Una vez fueron recolectados !os insumos económicos catastrales en e! proceso de 
acbrnl ización catastra l por el operador catastral Lonja de Propiedad Raiz de Cul"ldinamall"Gél 
S .. A.S lONJACUN, l.a1 actuación oontó con el ooncepto íavorabl!e por pa.rte- del Comité 
Técnico integrado para e l efecto, a través de lla resollución No. 20240604.29'228 dell 06 de 
diciembr,e de 2024. 

El Ge,stor Cataistrall tuvo una interlocudón pe:rmanente con la administrad ón mur1 tcipal en 
!os términos de las resoluciones 1040 del año .2023 y 746 del afio .2024 emitidas ambas 
por el IGAC y de confornmidad con ras proyecci:one·s realizadas al avalüo catastral respeci:o 
del vallar comercial, se definió por p:air:t:e de la administración muni:cipal que e1 avalüo 
catastral esta ra en el 60% de I va!or comercial!. 

En virtud de l'o expuesto, 

!RESUEkVE: 

ARTICULO PRIMERO: Aprobar los avalúos catastrales ppr un 60% del valor oomerdall en 
terreno y construcción para l'os predios ubicados en la zona. rural del municipio de Puerto 
Berrío, donde se lleva a cabo p oc:eso de actualización catastral, p,ara que ,entren en 
vig,encia fiscal a partir del 11 de enero del año 2026. / 

.Z.H.G VAL.O'R/1tui Z.H.G VALOR/ha 
3,Ql $ 15.120.000 307 $ S.664.,600 

BE 3,0) 308 s 2.1~t ooo IOQ 3g3 

R e Colombia 
- - - - -

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el estudio ooonom1co -zonas homogéneas fisicas y 
g,eoeco nómicas- para los predios ubicados en la zona rural dlel municipio de Puerto Berriío, 
Antioquia, as i: 

Va,riabl@s normatillvas Dominio 
1 

D@:scrlpclón 

1 Forestol Proti?r;;tor 

2 Forestal Productor 
Norma _uso_Suelo 

3- Agn;i¡¡ ec'-l ario 

4 Agricola 

IA 
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GOBEA . CION OE .ANTI 

Variables normatiiivas 

Va ri:abl@s d@ t@rr@110 

Ár,ea_Homogenea _, 1 
de_liena 

1 

1 

1 

Va rlable.s de terren,o 

AV:_DlsJonibllldad_ 

Vairi ables de teri:_eoq Domtn¡1q . 

1 

2 

AV _infllileno]a-
Vla I_R~ral_ Tipo 

3 

4 

R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(16/1212025) 

Dominio 
1 

5 
1 

6 1 

7 
1 

8 1 

Dominio 

1 1 

2 
1 

3- 1 

4 
1 

s 1 

6 
1 

7 

8 I 
"' -

9 
' 10 

11 
1 

12: . 
B 

--
/ 

Desuipc:ión 

Pecuario 

Residencial 

Protegido 

Otros 

D@scripción 

·n 185-l(lO) 
80 (77-84) 

73 170-76) 
67 (64-69) 

61 159-63) 
55 (53-58) 

49 147-52) 

44 14146) 

38 (35-40) 

30 (27-34) 

23 (19-26) 

17 111-18) 
6 <11 

Descripción 

Zonas _Con_Aguas_Abundantes 

Zonas_ Con_Agua ~_Suficientes 

Oe~orl,i:1clón SU!ltlpo_v~ Oesalpoio~ 

1 Pavimentada, dos o más vías 
Vfos buenas 

2 Sin pavimentar, dos o más vlas 

Vi.is 3 P;avi menwdas, vi¡¡¡ ¡¡¡n¡gost.;i 

regulares 4 Sin parvimen,tar, vía angosta 

5 Trans·table en tiempo seco 

carreteab,e sólo p.ara vehícu los 
Vi¡¡smal¡¡s 6 

medianos 

7 Camino real o de he;raidlu ra 

8 Sendero 
Sin rvías 

9 Sin vías 

IA 
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Vari:able.s de terreno 

AV_ 
Uso_Suelo_Rural_ Tipo 

1CO:DIGO_ZO AREA_HO.MOGE 
NA f llSICA NEA. TIERRA 

301 49 147-52 

302 38 !35-40) 

G 
,- 303 - \ 135-40) 
1= 

1 ,_ -- 1,." 

304 55 f53-58) 
1 

30S 38 !3S-4O) 

306 61 (59-63) 

307 38 (35-40) 

308 23 ~19-2:6) 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(16/1212025) 

Dominio 
1 

1. 

z 
3 

Descripción 

Edificios 

Otras_conslniccio,nes 

Parques _ Natiurales 

4 
1 

Cultívos_ D.e _Car;icter_ Permammre 

s 
1 

Tiern1s._Oe_Labor_lrrig.i da,s 

6 
1 

Tierras_ Con_ Ma,leia 

7 
1 

Tlerras_lm productivas 

s 
1 

Past,os_ atur~les 

9 
1 

Pa,stos_Art ificiales 

10 
1 

Pastos_N aturales_Mejorad os 

11 Cuerpos_De_Agu.i 

l Z- --Copdicion es_Especia les 
. 

1 l3 Mbcto 
., 

1 

NORMA_US DISPON1 B UDAD USO_ACTU INFl!.UENOA_VIA r o SUELO .AGUA AL SUELO L 

4-t~rioola 
1-Zonas ¿ l -P avi mentada, 

_;Con_Agua,s_Ab n 13,-Míx-to 
dos o mJs v,as 

dantes 

4-Ag~ .i--. 
1-Zon i' 

1-P~vimentada, 
_Con_Ag(ms_Abun 13-Mixt o 

dos o m;iis ·11,as 
dantes 
1-Zonas 

3•f!1.1111im ntadaiS,~ 
4-AgricoJa ~cliºr n_Agua, _Abun 13Mif\ 

dantes 
vr, angosta 

1, - - 1-Zonas 
J -- - - -

4-Agrioola ~Con--'Aguas_Abun 13,-Mi:icto 
5-Tra nsitable en 

Cciant~s r r t\iilll1P0 SQOO 

1-Zonas 
5-Tra nsitable en 

4-Agriwl~ __ Con _Agu~1s_Abun 13-Míx-to 
tiempo seoo 

d,¡1ntes 
1-Zonas 

1-P~vi mentada, 
S-Otros __ Con_Agua,s_Abun 13-Mh:to 

dos o má,) 11,as 
dantes 
1-Zonas 

4-Agrioola _:Con_Agua,s_Abun 13-Mixto 9-Sin vfa~ 
dantes, 

1- 1-2.onas 
3-Pavimentada,s, 

Fore5,tal _Pr __ eon_Agua,s_Abun B -Mi:icto 
vía angosta 

obector d~ntes 

IA 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(16/1212025) 

"202506'1415260' 

AR.TÍCULO TERCERO: Aprobar el valor unitario• de los tipos de construcciones y/o 
edificaciones para la. zona rural del mun1ic·pio de Pluerto Berrío, según la ,ecuación de 
regresión determinada durante el proceso de actualización catastral para !a vigencia fiscal 
2026. 

IDENTII 
IHCAD 

O"-=DE 
NOMBRE l=ACTORA FACTORB 

EClJIA 
CIÓN 

uso 
Reside ncial.Ap.irta mentos_ 4_y _m.¡ s 

1316,14,.296539'695 EXP 
800 pisos en PH 0,024630973 

Residencial .Aparta ment05_Mas_De 
125478,.893242355 0,024630973 EXP 

802 _4_Pisos 

80:1 Residencial. Barracas r 3Zl20~7!515SS9 4025, 146959007 LIN 

804 Residencial .casa Elbas 1253,977848822 1.332621799 POi 
1 

805 Reside nciijl, Deposítos Lockérs l 3698.486539 :j.89 1,0479418H POT 

806 Residencial .Garajes Cubie,rtos 7664,922543439 1,053631238 POT 
PH: 

T 

807 Residencial ,Garaje-s En 222.58,46407·6968 8304,03,3155685 LIN 

808 Reside nci~I .Salon Comun¡il 1835,503862437 1,373968308 POi 
1 

809 Residencial.Secadero Ro¡pa 38945,275813975 4880,4058110685 LIN 
-

810 Residencial, Vivienda Colonial 5i'134,7645M415 8511,805984024 LIN 

811 R€sid@ ndal, Viví@ nda Hasta 3 Pisos 2721,5056,57200 1,31609'219'8 POT 

Residencial. Vivie nda_Hasta_3_PisQ!._ 
5o,4fsou40o 1,31609219'8 POi 

812 En PH 

813 Residencial.Vivienda Recreacional 204205 ,410039896 25589 ,888 761310 LIN 
1 ~Re

1
sidencial.Vivienda Re(r,eaclonal_ 1 

!U4 1 n PiH 
215038.,5 8 91349 'Q.5947,44254175? ~IN 

t--==-' í Cómér "¡_;¡ I.Bddega't~el-dal~ Gr '-1 ......, .I \. '-a ' rl '-
815 1 andes Almacenes 

7B321,82821043 7 0,5626372 73 POT 
~ 

Comer:cla í .Bo e as:eo erciale.'s1en 
f...84ªJ,2,9J 19g5519 Q,~ 830ª8,3 1 POi 

816 ¡_PH 

817 Comercia I .Ce,ntros_ Comerciales 33934,674456273 0,85533088.3 POi 
Comercia! .Centros - Comerciale.s_en 

48-10,990929168 1,520001630 POi 
818 PH 

819 Comercia I .Clubes Casinos 2648,95.2123518 1,393661925 POT 

820 [ Comercia I .Comercio 280,5,838027800 1,316091219-8 POT 

821 Comercia I .Comercio Colonial 16142,61,8 213283 0,939609706 POT 

822 Comercia! .Comercio en PH 15278,778249729 1, 189600•34'6 POT 

823 [ Comercia I .Hotel Colonia! 25613,25275,4503 0,939609706 POT 

824 Comercia! .Hoteles 28893,271573153 0,939609706 PQT 

825 Comercia! .Hoteles en PH 3209'4,928167463 0,939609706 POT 

826 [ Comercia 1 .Oficinas Con,5,ultorio:s, 5436,887857480 1,340377055 POT 

IA 
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IDENTII 
IFtCAD 
O:R_ DE 

uso 

827 

828 

829 

830 

831 

832 

833 
834 

835 

836 

837 
838 

839 

!MO 

841 

8112 

843 

844 

G 
~4~ 

8116 

847 

848 

849 

850 

851 

852 

854 

855 

856 

857 

858 

860 

GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(16/1212025) 

NOMBRE FACTORA 

Comercia 1 .Oficinas_ Con5,1,1I torios_ Co 
Sl 38, l:008243·98 

loniales 
Comerci~ 1.0ficin(ls_Consul'leirios_en 

52 29, 7,06009723 
PH -

Comeri;;i<1 I .P.~r,g ue Diversione~ 3 2665,852944770 

Comerci~ I .P.ijr•g ueijderos 360:4,628492699 

Comen;i.i I .Parq ueaderos_en_P li 3980,236839837 

Comeri;;ia I .P,ensione:;. y Residen i;;i¡¡s 8373,361436080 

Comen;i~ I .P,ijZ(I Mercijdo 5266,8943742.4!3 

Comerci.i 1.Restaurante_Cokmial 48-66,5 4984!92 21 

Comem;ia I .Restaur.mt:es 22861,658765135 

Comeri;;i<1 I .Res,t;,¡un.mtes Cfl. PH 2 6346, 507_ 55,4¡m1 
.. 

Comerci.i I .Teatro •Oinem.i.$ 2122,388736445 
1 

Comercia I .Teatro ,Glnemas en PH 2250,412185203 

Bbmb;,¡ 
T 

1 n d ustiú1I.Bodeg~ Ú)s,;,¡ 822,817373790 

1 nd ustrj.;il.Bodegas _ ca\>a _ Bomba _en 
16668,855852?73 PH 

1 nd ustrial.lndustrias 38Z8,51273Í429 

1 nd ustrja,IJndust,rias en PH ' 16605,52)863007 

1 nd ustrial.Ta 11 eres ' .J9.Z601{,Í58439346 

1 nstitucion al.Au,as de Clases 9059,805798907 

1 1 n.stitucional. m bliote"-'l ~2044,135768772 

1 1 rlstif1,urion~l.d r~l~s 
~ r ~ 18906.747~1""6258 j 1\ 

1 lrlstitticional.Cas~ de Culto 1708~Ó069l3-7S8 

l 
l1J~tiruciomil.Cfoi1 t s_~ ospitalles_Ce 
ntros_M~ o;¡ 57 ,S 1ft968t\ 

1 1 nslib:icion aÍ.Colegio:Y: Unh1e rsldad 
,_ ,_,,_, 

es 
9105 2,863.203466 

1 nsti~ucional.Coliseos 3,8264,01,8089074 

1 nstit!l.1donal. fotídad_ Educativa_ Col 
124039,.890979141 

oni.-11 Colegio Colon,al 

11 nsti~uci,onal. E.st~dios 214,964696031 

1 n&ti~ucional. lgl es ia, 53545,306911186 

1 nsti~ucional. lgl l¡!S i~1 eri 1PM 5771,351169799 

l I nstitucional.1 nstal.iciones_Militares 37934,956941576 

1 nsti~ucional.Jardin_ Infantil - en - Cas 
167277 ,904428574 

a 

1 n'j,ti~ucional. P¡¡r~u e Cementerio 310866,.841680000 

f I nstitiucional. Plaza de l oros 318,9•19177043 

11111[1111111111 111111111111111111111 11111 íllJI lll 11111111111111111~ 1111 
"202506'1415260' 

ECUA 
FACTORB 

CIÓNI 

1,340377055 l'OT 

1,.0:40.0:77055 POT 

0,939609706 POT 

1, 189600646 POT 

l. 189600346 POi 

1,282710649 POT 

1,282710649 POT 

1,520001630 POi 

1,005 766790 POi 

1,005766790 POT 

1, 76392 3463 l'OT 

1,763923463 POi 

1,763923463 POi 

14223, 333 201252 LIN 

1,373968308 POT 

1, 189600346 POI 

0,019628764 EXP 

1, 192984905 POT 

;l,192:98490~ 1 POJ-

1\ ~:05757031~ 1 , 7 ~/ p T 

1,08796 ?712 1 POT- IA 
1-,979ft2 2¡ POT 

l....., 1 

11410,239524605 LIN 

11284,059733811 LIN 

15543, 990786048 LIN 

1,748876101 POT 

0,045533152 EXP 

1,08796 7712 POT 

0,945452220 PQT 

0,045533152: EXP 

184 76,994600000 LIN 

1, 7 48876101 POT 
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IDENTII 

IFtCAD 
O:R_DE 

uso 

NOMBRE 

861 lnstit!1.1cional.Pues.tos de Salud 

862 1 nstit!udonal. Mu:s~os 

863 1 ns.ti~ucional.Semin;,¡ rios_;Co nventos 

864 1 ns.tit!1.1cion,al. Teatro 

865 lnstit!l.lcional.Unida d Deportiiva 

1 ntSoti~uci,onal. V,elodromo_P~tinod ro 

866 mo 

867 Anexo.Albercas Ba nad:eras 

868 Anel(o. Benefici.ide ros 

870 Anel(o.Ca nchas 

871 Anexo.Ca nchas de Tenis 

87 2 Anfi!J(O.C~ rretera 

87 3 Anel(o.Cerr.im iento, 1 
Anexo.ami ent:os_l:s.tructura_M u ros. 

874 y Pl;,¡ca Base 
Anel(o.Cocheras - Marra nerr s _Porq ll 

875 eriza~ \ 
Anexo.Construc-don_en_Me bram1 

876 _Arquitectonica 

877 Anel(o.Contenedor 

878 Anexo.Corr.i les 

Anel(o.Esta blos Pesebreras CaJia lle 879 1 rizas - - -- - - - -

¡ An xo.1Estacion_Sistema_Transport 
881 e--i _ ·- ,_ _ _ 

88..3 Anexo. Ha,ng.ir 

884 1 Anel(o. Kioscos 

885 Anel(o. Lagunas de Oxidacion 

Anel(o. Ma rquesincas_Patios_ Cubiert 

886 os 

887 1 Anexo. Muelles. 

88,9 An~xo. Pergolas 

890 Anexo. Piscí n{)Js 

891 1 Anexo.Pista Aeropuerto 

892 Amn,:o. Pozos 

1 

Anexo.R~m-1d.is_Cobertü;os_C~neye 
893 s 

894 Anexo.Ser;;.;ideros 

FACTORA 

132435,0ou:uo,17 

167165,18340655 7 

68194,857092899 

102644,363'932520 

16523,23.47314&8 

589,90499994 7 

4269,9304404'91 

13 60,5260179.84 

2 7691,_6~983~ 75 

1610,438858066 

478, 7.23371438 
1 

1~381,735778~&6 

16218, 784105515 

46 9,563M4010 

/ 
2957,664578673 

29~_811Í10493 

S562,701531120 

2205,a3688.4894 

Jio3:f~ . .;7135,3900 j 

1333,524l~ 4389 - -
j g.93, 797357247 

185898,091.1190'45 

3899'4111.7093826 

2490,200767170 

3332,97428,5920 

6117,846876664 

4046,028428468 

1137,675996474 

1887,3127153-81 

21776,645246503 

105 l ,979369512 

686,336 7 43.834 

11111[1111111111 111111111111111111111 11111 íllJI lll 11111111111111111~ 1111 
"202506'1415280' 

e --'-.= ~ .-.-,n.-,c_.,-_,-_;, i:; ílQ·A "l· 19.0 

FACTORB 
ECUA 
CIÓNI 

16596,094965889 LIN 

0,019628764 EXP 
8545,80104787 5 LIN 

12862,822069 677 LIN 

0,939609706 POi 

1, 702814 716 POT 

1,074887741 POT 
1,273209878 POT 

6000,209701Z38 LIN 

1,276247508 POT 
1,36863'11i328 POT 

2682,282334430 LIN 

3513,510453693 LIN 

1,051409489 POi 

1,281917432 POT 

1, 7 48876101 POi 
0,857699426 POi 

0,939p09'Z06¡ 1 POT-

L IA , uo,4'sa1F,11411l.: • f o¡ 

1,37:39683~ POT ,_ 
·- ,_ 

Q,8789907216 POi 
O,ot9628764 E:XP 

4005,2845 7112 2 LIN 

2124,858212339 LIN 

1,051409489 POT 

11995, 915286228 LIN 

7933,4 79744108 LIN 

1,714263387 POT 

1,368636328 POT 
1,074887741 POT 

1,223038462 POT 

0,99'4301707 POT 
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895 

896 

89•7 

898 

899 

902 

910 

NOMBRE 

Anexo.Silos 

Ane1xo. Tanq 1.H1s 

Anexo.Tobog~nes 

GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(1 6/1212025) 

FACTORA 

5446,9721.6,2329 

4401.7547'94019 

S:9928,804911099 

Anexo.Torre de Control 1271,831628887 

Torr-1s de enfriamiento 107031,8011 

Anexo.G l~mping 12996,93464 
Reside nci.il. Vivie nd~ _ Colonial_ en_ p 

li 125126,05414 

"202506'1415260' 

FACTORB 
ECUA 
CIÓNI 

1,04 794182 2 POT 

1,051409489 POT 

19481,4 724 7584 7 LIN 

2,04613 504.S POT 

13412,63135 LIN 

0,939609706 POT 

18640,99217 LIN 

ARTICULO CUARTO: Este aoto administrativo es de <,a.racler gener.a ll, y se publica en los 
té m1inos de la Ley 143 7 de 2011 . 

Dado en Medelllín, 16/12/2025 

PUBLÍQUESE, COMUNIQUESE ~ CUMPLASE 

BER 
Re 

~ 
, EISON FE N Np O MIIRANDA RE.STRE O 

GERENTli TIOQ 
bia 

IA 
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y AVALÚOS 
CATASTRALES DE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS DE 
ACTUALIZACIÓN CATASTRAL, LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEL 
MUNICIPIO DE SAN CARLOS.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades 
previstas en la Ley 1170 del año 2015, la Ley 1955 del año 2019, la Ley 2294 del año 2023, 
el Decreto Reglamentario 148 del año 2020, la Resolución 1040 de 2023 y Resolución 746 
del año 2024, expedidas ambas por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:
La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de 
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creación del catastro Nos. 
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto 
Reglamentario 3496 del mismo año.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del año 
2018 se creó la Gerencia de Catastro y se suprimió la Dirección de Sistemas de 
Información y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de 
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determinó el 
funcionamiento de la Administración Departamental del Orden Central.

El artículo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a las 
autoridades catastrales a formar los catastros o actualizarlos en todos los municipios del 
país dentro de periodos máximos de cinco (5) años, con el fin de revisar los elementos 
físicos o jurídicos del catastro originados en mutaciones físicas, variaciones de uso o de 
productividad, obras públicas o condiciones locales del mercado inmobiliario. Igualmente, 
en el parágrafo se indica que "el avalúo catastral de los bienes inmuebles fijado para los 
procesos de formación y actualización catastral a que se refiere este artículo no podrá ser 
inferior al sesenta por ciento (60%) de su valor comercial."

El decreto 148 del año 2020, en su artículo 2.2.2.2.2 definió el proceso de actualización 
catastral como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar 
los cambios o inconsistencias en la información catastral durante un período determinado. 

El artículo 43 de la Ley 2293 del año 2024, definió la gestión catastral servicio público 
prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas 
y administrativas orientadas a la adecuada formación, actualización, conservación y 
difusión de la información catastral con enfoque multipropósito, para contribuir a la 
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
prestación eficiente de servicios y trámites de información catastral a la ciudadanía y a la 
administración del territorio en términos de apoyo para la seguridad jurídica del derecho 
de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos 
de planeación y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

La Resolución 1040 del año 2023 emitida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, 
definió el Valor comercial de un inmueble como precio más probable por el cual un predio 
se transaría en un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarían libremente con 
el conocimiento de las condiciones físicas y jurídicas que afectan el bien; el cual se 
sustenta a través de métodos de valoración como: comparación o mercado, capitalización 
de rentas o ingresos, costo de reposición y/o técnica residual. Independientemente del 
método valuatorio, debe contar con soporte económico acorde con la teoría de valor.

El artículo séptimo de la Resolución 746 del año 2024 emitida por el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, indica que la aprobación de los valores comerciales de los predios, 
resultantes de los procesos de formación o actualización catastral, debe ser realizada por 
el gestor catastral mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la 
clausura o cierre de dichos procesos.

En fecha del 11 de julio del año 2024, se emitió el acto administrativo N°2024060243549 
por medio de la cual se ordenó el inicio de las actividades de la actualización en la zona 
rural total del municipio de San Carlos acto administrativo que quedó publicado en la Gaceta 
Departamental N°24.573R del año 2024.

En diciembre 13 del año 2024, se emitió el acto administrativo N°2024060430177 por 
medio del cual se resolvió NO clausurar el proceso de actualización catastral del zona rural 
del municipio de San Carlos, dada las situaciones de orden técnico que imposibilitaron 
realizar en su totalidad las actividades propias de la actualización catastral, por lo que la 
Gerencia encontró conveniente en su calidad de gestor catastral continuar con el proceso 
de actualización catastral, en miras de entrar en vigencia el primero de enero del año 2026.

El municipio de San Carlos, Antioquia, en su zona rural, se encuentra en proceso de 
actualización de la formación catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a 
desarrollar se encuentra la determinación de las zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas y la aprobación del estudio económico. 

Concluida la verificación del estudio económico, el Departamento de Antioquia en su 
calidad de gestor catastral, entregó al representante legal del municipio de San Carlos en 
fecha del 24 de octubre del año 2025, las proyecciones de incremento de los valores 
comerciales resultantes de los procesos de actualización catastral, permitiendo a la 
autoridad municipal definir el porcentaje de adopción del avalúo catastral respecto del valor 
comercial de los predios, de acuerdo con lo establecido en la Ley 1450 de 2011.
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Una vez fueron recolectados los insumos económicos catastrales en el proceso de 
actualización   catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Raíz de Cundinamarca 
S.A.S LONJACUN, la actuación contó con el concepto favorable por parte del Comité 
Técnico integrado para el efecto, a través de la resolución No. 2024060429228 del 06 de 
diciembre de 2024.

El Gestor Catastral tuvo una interlocución permanente con la administración municipal en 
los términos de las resoluciones 1040 del año 2023 y 746 del año 2024 emitidas ambas 
por el IGAC y de conformidad con las proyecciones realizadas al avalúo catastral respecto 
del valor comercial, se definió por parte de la administración municipal que el avalúo 
catastral estará en el 60% del valor comercial.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTÍCULO PRIMERO: Aprobar los avalúos catastrales por un 60% del valor comercial en 
terreno y construcción para los predios ubicados en la zona rural del municipio de San 
Carlos, donde se lleva a cabo proceso de actualización catastral, para que entren en 
vigencia fiscal a partir del 1 de enero del año 2026.

Z.H.G VALOR/ha Z.H.G VALOR/ha
301 $ 526.491.000 307 $ 16.902.000
302 $ 365.529.000 308 $ 10.870.800
303 $ 233.849.400 309 $ 8.441.400
304 $ 86.415.600 310 $ 4.091.400
305 $ 26.362.200
306 $ 20.501.400

ARTÍCULO SEGUNDO: Aprobar el estudio económico -zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas- para los predios ubicados en la zona rural del municipio de San Carlos
Antioquia, así: 

Variables normativas Dominio Descripción
1 Forestal_Protector
2 Forestal_Productor
3 Agropecuario
4 Agricola
5 Pecuario

Norma_uso_Suelo

6 Residencial
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Variables normativas Dominio Descripción

7 Protegido
8 Otros

Variables de terreno Dominio Descripción
1 92   (85-100)
2 80   (77-84)
3 73  (70-76)
4 67  (64-69)
5 61  (59-63)
6 55  (53-58)
7 49  (47-52)
8 44  (41-46)
9 38  (35-40)

10 30  (27-34)
11 23  (19-26)
12 17  (11-18)

Área_Homogenea _ 
de_Tierra

13 6        <11

Variables de terreno Dominio Descripción
1 Zonas _Con_Aguas_Abundantes
2 Zonas_Con_Aguas_Suficientes
3 Zonas_Con Aguas_Escasas

AV_Disponibilidad_ 
Agua_Tipo

4 Zonas_Sin_Aguas

Variables de terreno Dominio Descripción Subtipo_Via Descripcion
1 Pavimentada, dos o más vías

1 Vías buenas
2 Sin pavimentar, dos o más vías
3 Pavimentadas, vía angosta

2 Vias 
regulares 4 Sin pavimentar, vía angosta

5 Transitable en tiempo seco

6 Carreteable sólo para vehículos 
medianos3 Vias malas

7 Camino real o de herradura
8 Sendero

AV_Influencia-
Vial_Rural_Tipo

4 Sin vías
9 Sin vías

Variables de terreno Dominio Descripción
1 EdificiosAV_ 

Uso_Suelo_Rural_Tipo 2 Otras_construcciones
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Variables de terreno Dominio Descripción

3 Parques _ Naturales
4 Cultivos_De_Caracter_Permanente
5 Tierras_De_Labor_Irrigadas
6 Tierras_Con_Maleza
7 Tierras_Improductivas
8 Pastos_Naturales
9 Pastos_Artificiales

10 Pastos_Naturales_Mejorados
11 Cuerpos_De_Agua
12 Condiciones_Especiales
13 Mixto

CODIGO_ZO
NA_FISICA

AREA_HOMOG
ENEA_TIERRA

NORMA_U
SO_SUELO

DISPONIBILIDAD
_AGUA

USO_ACTUAL
_SUELO INFLUENCIA_VIAL

301 49  (47-52) 6-
Residencial

2-
Zonas_Con_Agua

s_Suficientes
1-Edificios 1-Pavimentada, dos o 

más vías

302 30  (27-34) 6-
Residencial

2-
Zonas_Con_Agua

s_Suficientes
1-Edificios 6-Carreteable sólo para 

vehículos medianos

303 49  (47-52) 6-
Residencial

2-
Zonas_Con_Agua

s_Suficientes
1-Edificios 6-Carreteable sólo para 

vehículos medianos

304 30  (27-34) 6-
Residencial

2-
Zonas_Con_Agua

s_Suficientes
1-Edificios 9-Sin vías

305 30  (27-34)
3-

Agropecuar
io

2-
Zonas_Con_Agua

s_Suficientes
13-Mixto 1-Pavimentada, dos o 

más vías

306 49  (47-52)
3-

Agropecuar
io

2-
Zonas_Con_Agua

s_Suficientes
13-Mixto 6-Carreteable sólo para 

vehículos medianos

307 30  (27-34)
3-

Agropecuar
io

2-
Zonas_Con_Agua

s_Suficientes
13-Mixto 6-Carreteable sólo para 

vehículos medianos

308 23  (19-26)
3-

Agropecuar
io

2-
Zonas_Con_Agua

s_Suficientes
13-Mixto 9-Sin vías

309 30  (27-34) 7-Protegido
2-

Zonas_Con_Agua
s_Suficientes

12-
Condiciones_E

speciales

6-Carreteable sólo para 
vehículos medianos

310 23  (19-26) 7-Protegido
2-

Zonas_Con_Agua
s_Suficientes

3-Parques _ 
Naturales 9-Sin vías
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 ARTÍCULO TERCERO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones y/o 
edificaciones para la zona rural del municipio de San Carlos, según la ecuación de 
regresión determinada durante el proceso de actualización catastral para la vigencia fiscal 
2026.

IDENTIFICAD
OR_DE _USO NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA

CIÓN

800 Residencial.Apartamento
s_4_y_mas_pisos_en_PH 112350,449627617 0,024630973 EXP

802 Residencial.Apartamento
s_Mas_De_4_Pisos 106215,046330282 0,024630973 EXP

803 Residencial.Barracas 29899,571974011 3746,848434017 LIN
804 Residencial.Casa_Elbas 1158,739024861 1,332621799 POT

805 Residencial.Depositos_Lo
ckers 12417,799631975 1,047941822 POT

806 Residencial.Garajes_Cubi
ertos 6822,267210968 1,053631238 POT

807 Residencial.Garajes_En_
PH 18793,074460194 7011,189670369 LIN

808 Residencial.Salon_Comu
nal 1492,205135049 1,373968308 POT

809 Residencial.Secadero_Ro
pa 35207,829317223 4412,049786433 LIN

810 Residencial.Vivienda_Col
onial 51982,515263921 7744,235718154 LIN

811 Residencial.Vivienda_Has
ta_3_Pisos 109579,622340000 0,024630973 EXP

812 Residencial.Vivienda_Has
ta_3_Pisos_En_PH 138607,336857088 0,024630973 EXP

813 Residencial.Vivienda_Rec
reacional 194644,737720000 0,027073155 EXP

814 Residencial.Vivienda_Rec
reacional_En_PH 190663,937225579 23892,946535759 LIN

815
Comercial.Bodegas_Com
erciales_Grandes_Almac
enes

66727,862160117 0,562637273 POT

816 Comercial.Bodegas_Com
erciales_en_PH 29696,395752180 0,855330883 POT

817 Comercial.Centros_Com
erciales 26780,801341643 0,855330883 POT

818 Comercial.Centros_Com
erciales_en_PH 3775,948825929 1,520001630 POT

819 Comercial.Clubes_Casino
s 2554,135187352 1,393661925 POT

820 Comercial.Comercio 111558,784686023 0,024630973 EXP
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IDENTIFICAD
OR_DE _USO NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA

CIÓN

821 Comercial.Comercio_Col
onial 14407,454674408 0,939609706 POT

822 Comercial.Comercio_en_
PH 2538,828241200 1,350555740 POT

823 Comercial.Hotel_Colonial 20217,453878773 0,939609706 POT
824 Comercial.Hoteles 2729,829486600 1,350555740 POT

825 Comercial.Hoteles_en_P
H 27314,832482951 0,939609706 POT

826 Comercial.Oficinas_Cons
ultorios 4265,765202259 1,340377055 POT

827 Comercial.Oficinas_Cons
ultorios_Coloniales 4034,593877393 1,340377055 POT

828 Comercial.Oficinas_Cons
ultorios_en_PH 4512,202558013 1,340377055 POT

829 Comercial.Parque_Divers
iones 23385,526662658 0,939609706 POT

830 Comercial.Parqueaderos 2411,163260663 1,189600346 POT

831 Comercial.Parqueaderos
_en_PH 2647,433027411 1,189600346 POT

832 Comercial.Pensiones_y_
Residencias 6958,850079959 1,282710649 POT

833 Comercial.Plaza_Mercad
o 4361,789037046 1,282710649 POT

834 Comercial.Restaurante_C
olonial 4308,902910896 1,520001630 POT

835 Comercial.Restaurantes 20042,258488466 1,005766790 POT

836 Comercial.Restaurantes_
en_PH 22870,414666614 1,005766790 POT

837 Comercial.Teatro_Cinem
as 1861,007528563 1,763923463 POT

838 Comercial.Teatro_Cinem
as_en_PH 1988,364188526 1,763923463 POT

839 Industrial.Bodega_Casa_
Bomba 657,453752477 1,763923463 POT

840 Industrial.Bodegas_Casa
_Bomba_en_PH 13713,976473747 11701,970346420 LIN

841 Industrial.Industrias 3101,894723472 1,373968308 POT

842 Industrial.Industrias_en_
PH 13885,392445827 1,189600346 POT

843 Industrial.Talleres 171718,320697789 0,019628764 EXP

844 Institucional.Aulas_de_Cl
ases 7872,905631703 1,192984905 POT

845 Institucional.Biblioteca 19175,296671154 1,192984905 POT
846 Institucional.Carceles 14235,482727568 1,057570317 POT
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IDENTIFICAD
OR_DE _USO NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA

CIÓN

847 Institucional.Casas_de_C
ulto 14772,541067652 1,087967712 POT

848
Institucional.Clinicas_Ho
spitales_Centros_Medico
s

482,001191580 1,959662923 POT

849 Institucional.Colegio_y_
Universidades 79786,357821954 9998,383592947 LIN

850 Institucional.Coliseos 32361,029072578 9543,268149532 LIN

851
Institucional.Entidad_Ed
ucativa_Colonial_Colegio
_Colonial

98094,429066910 12292,649481892 LIN

852 Institucional.Estadios 176,863732401 1,748876101 POT
854 Institucional.Iglesia 44310,219992774 0,045533152 EXP

855 Institucional.Iglesia_en_
PH 4842,351356811 1,087967712 POT

856 Institucional.Instalacione
s_Militares 30864,830654766 0,945452220 POT

857 Institucional.Jardin_Infan
til_en_Casa 145441,245705237 0,045533152 EXP

858 Institucional.Parque_Ce
menterio 211589,117040001 12576,223800000 LIN

860 Institucional.Plaza_de_T
oros 259,651011398 1,748876101 POT

861 Institucional.Puestos_de
_Salud 112448,390250086 14091,408240976 LIN

862 Institucional.Museos 136333,939463090 0,019628764 EXP

863 Institucional.Seminarios_
Conventos 55357,540864927 6937,099818053 LIN

864 Institucional.Teatro 86177,932990312 10799,340323407 LIN

865 Institucional.Unidad_Dep
ortiva 12918,572412015 0,939609706 POT

866 Institucional.Velodromo_
Patinodromo 452,803963527 1,702814716 POT

867 Anexo.Albercas_Banader
as 3866,334275567 1,074887741 POT

868 Anexo.Beneficiaderos 1230,554507322 1,302608106 POT
870 Anexo.Canchas 23570,439723920 5106,115589761 LIN
871 Anexo.Canchas_de_Tenis 1151,802548973 1,276247508 POT
872 Anexo.Carretera 356,579959795 1,368636328 POT
873 Anexo.Cerramiento 9254,057730185 2004,726640577 LIN

874
Anexo.Cimientos_Estruct
ura_Muros_y_Placa_Bas
e

481,223916780 1,350555740 POT
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IDENTIFICAD
OR_DE _USO NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA

CIÓN

875 Anexo.Cocheras_Marran
eras_Porquerizas 797,492212800 1,350555740 POT

876
Anexo.Construccion_en_
Membrana_Arquitectoni
ca

2814,138394612 1,281917432 POT

877 Anexo.Contenedor 285,992418351 1,748876101 POT
878 Anexo.Corrales 4271,098009382 0,857699426 POT

879 Anexo.Establos_Pesebrer
as_Caballerizas 8829,040272000 1106,406331200 LIN

880 Anexo.Estacion_Bombeo 7598,136496161 1,074887741 POT

881 Anexo.Estacion_Sistema
_Transporte 1211,463064651 1,373968308 POT

882 Anexo.Galpones_Galliner
os 6778,524110368 0,878990726 POT

883 Anexo.Hangar 145830,482956229 0,019628764 EXP
884 Anexo.Kioscos 33124,760368631 3402,413018029 LIN

885 Anexo.Lagunas_de_Oxid
acion 1977,862810288 1687,686427025 LIN

886 Anexo.Marquesinas_Pati
os_Cubiertos 2927,749448726 1,051409489 POT

887 Anexo.Muelles 4285,326607895 8402,697223137 LIN
889 Anexo.Pergolas 3372,215133766 6612,262105790 LIN
890 Anexo.Piscinas 807,553897824 1,714263387 POT
891 Anexo.Pista_Aeropuerto 1763,199248712 1,368636328 POT
892 Anexo.Pozos 19021,662729419 1,074887741 POT

893 Anexo.Ramadas_Coberti
zos_Caneyes 773,600427719 1,223038462 POT

894 Anexo.Secaderos 667,271834283 0,994301707 POT
895 Anexo.Silos 5009,269042142 1,047941822 POT
896 Anexo.Tanques 3155,688419400 1,051409489 POT
897 Anexo.Toboganes 67809,349848706 14689,686846000 LIN
898 Anexo.Torre_de_Control 976,679586000 2,046135045 POT
899 Torres de enfriamiento 88940,393444432 11145,516537419 LIN
902 Anexo.Glamping 10780,403147984 0,939609706 POT

910 Residencial.Vivienda_Col
onial_en_PH 107277,190792444 15981,909464368 LIN
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(16/12/2025)

ARTÍCULO CUARTO: Este acto administrativo es de carácter general, y se publica en los 
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellín, 16/12/2025

PUBLÍQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

Proyectó: Héctor Layos Durango

Revisó Diana Galvis Muñoz

Aprobó Humberto Darío Arboleda
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(16/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y AVALÚOS 
CATASTRALES DE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS DE 
ACTUALIZACIÓN CATASTRAL, LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEL 
MUNICIPIO DE SAN JUAN DE URABÁ.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades 
previstas en la Ley 1170 del año 2015, la Ley 1955 del año 2019, la Ley 2294 del año 2023, 
el Decreto Reglamentario 148 del año 2020, la Resolución 1040 de 2023 y Resolución 746 
del año 2024, expedidas ambas por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:
La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de 
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creación del catastro Nos. 
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto 
Reglamentario 3496 del mismo año.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del año 
2018 se creó la Gerencia de Catastro y se suprimió la Dirección de Sistemas de 
Información y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de 
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determinó el 
funcionamiento de la Administración Departamental del Orden Central.

El artículo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a las 
autoridades catastrales a formar los catastros o actualizarlos en todos los municipios del 
país dentro de periodos máximos de cinco (5) años, con el fin de revisar los elementos 
físicos o jurídicos del catastro originados en mutaciones físicas, variaciones de uso o de 
productividad, obras públicas o condiciones locales del mercado inmobiliario. Igualmente, 
en el parágrafo se indica que "el avalúo catastral de los bienes inmuebles fijado para los 
procesos de formación y actualización catastral a que se refiere este artículo no podrá ser 
inferior al sesenta por ciento (60%) de su valor comercial."

El decreto 148 del año 2020, en su artículo 2.2.2.2.2 definió el proceso de actualización 
catastral como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar 
los cambios o inconsistencias en la información catastral durante un período determinado. 

El artículo 43 de la Ley 2293 del año 2024, definió la gestión catastral servicio público 
prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas 
y administrativas orientadas a la adecuada formación, actualización, conservación y 
difusión de la información catastral con enfoque multipropósito, para contribuir a la 
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
prestación eficiente de servicios y trámites de información catastral a la ciudadanía y a la 
administración del territorio en términos de apoyo para la seguridad jurídica del derecho 
de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos 
de planeación y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

La Resolución 1040 del año 2023 emitida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, 
definió el Valor comercial de un inmueble como precio más probable por el cual un predio 
se transaría en un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarían libremente con 
el conocimiento de las condiciones físicas y jurídicas que afectan el bien; el cual se 
sustenta a través de métodos de valoración como: comparación o mercado, capitalización 
de rentas o ingresos, costo de reposición y/o técnica residual. Independientemente del 
método valuatorio, debe contar con soporte económico acorde con la teoría de valor.

El artículo séptimo de la Resolución 746 del año 2024 emitida por el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, indica que la aprobación de los valores comerciales de los predios, 
resultantes de los procesos de formación o actualización catastral, debe ser realizada por 
el gestor catastral mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la 
clausura o cierre de dichos procesos.

En fecha del 11 de julio del año 2024, se emitió el acto administrativo N° 2024060243550 
por medio de la cual se ordenó el inicio de las actividades de la actualización en la zona 
rural total del municipio de San Juan De Urabá acto administrativo que quedó publicado en 
la Gaceta Departamental N°24.573R del año 2024.

En diciembre 13 del año 2024, se emitió el acto administrativo N°2024060430178 por 
medio del cual se resolvió NO clausurar el proceso de actualización catastral del zona rural 
del municipio de San Juan De Urabá, dada las situaciones de orden técnico que 
imposibilitaron realizar en su totalidad las actividades propias de la actualización catastral, 
por lo que la Gerencia encontró conveniente en su calidad de gestor catastral continuar 
con el proceso de actualización catastral, en miras de entrar en vigencia el primero de 
enero del año 2026.

El municipio de San Juan De Urabá, Antioquia, en su zona rural, se encuentra en proceso 
de actualización de la formación catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a 
desarrollar se encuentra la determinación de las zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas y la aprobación del estudio económico. 

Concluida la verificación del estudio económico, el Departamento de Antioquia en su 
calidad de gestor catastral, entregó al representante legal del municipio de San Juan De 
Urabá en fecha del 09 de octubre del año 2025, las proyecciones de incremento de los 
valores comerciales resultantes de los procesos de actualización catastral, permitiendo a 
la autoridad municipal definir el porcentaje de adopción del avalúo catastral respecto del 
valor comercial de los predios, de acuerdo con lo establecido en la Ley 1450 de 2011.
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Una vez fueron recolectados los insumos económicos catastrales en el proceso de 
actualización   catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Raíz de Cundinamarca 
S.A.S LONJACUN, la actuación contó con el concepto favorable por parte del Comité 
Técnico integrado para el efecto, a través de la resolución No. 2024060429228 del 06 de 
diciembre de 2024.

El Gestor Catastral tuvo una interlocución permanente con la administración municipal en 
los términos de las resoluciones 1040 del año 2023 y 746 del año 2024 emitidas ambas 
por el IGAC y de conformidad con las proyecciones realizadas al avalúo catastral respecto 
del valor comercial, se definió por parte de la administración municipal que el avalúo 
catastral estará en el 60% del valor comercial.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTÍCULO PRIMERO: Aprobar los avalúos catastrales por un 60% del valor comercial en 
terreno y construcción para los predios ubicados en la zona rural del municipio de San 
Juan De Urabá, donde se lleva a cabo proceso de actualización catastral, para que entren 
en vigencia fiscal a partir del 1 de enero del año 2026.

Z.H.G VALOR/ha
301 $ 196.700.400
302 $ 126.496.200
303 $ 16.678.800
304 $ 9.912.000
305 $ 7.726.800
306 $ 5.694.000

ARTÍCULO SEGUNDO: Aprobar el estudio económico -zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas- para los predios ubicados en la zona rural del municipio de San Juan De 
Urabá Antioquia, así: 

Variables normativas Dominio Descripcion
1 Forestal_Protector
2 Forestal_Productor
3 Agropecuario
4 Agricola
5 Pecuario

Norma_uso_Suelo

6 Residencial
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Variables normativas Dominio Descripcion

7 Protegido
8 Otros

Variables de terreno Dominio Descripción
1 92   (85-100)
2 80   (77-84)
3 73  (70-76)
4 67  (64-69)
5 61  (59-63)
6 55  (53-58)
7 49  (47-52)
8 44  (41-46)
9 38  (35-40)

10 30  (27-34)
11 23  (19-26)
12 17  (11-18)

Área_Homogenea _ 
de_Tierra

13 6        <11

Variables de terreno Dominio Descripción
1 Zonas _Con_Aguas_Abundantes
2 Zonas_Con_Aguas_Suficientes
3 Zonas_Con Aguas_Escasas

AV_Disponibilidad_ 
Agua_Tipo

4 Zonas_Sin_Aguas

Variables de terreno Dominio Descripción Subtipo_Via Descripcion
1 Pavimentada, dos o más vías

1 Vías buenas
2 Sin pavimentar, dos o más vías
3 Pavimentadas, vía angosta

2 Vias 
regulares 4 Sin pavimentar, vía angosta

5 Transitable en tiempo seco

6 Carreteable sólo para vehículos 
medianos3 Vias malas

7 Camino real o de herradura
8 Sendero

AV_Influencia-
Vial_Rural_Tipo

4 Sin vías
9 Sin vías

Variables de terreno Dominio Descripción
1 EdificiosAV_ 

Uso_Suelo_Rural_Tipo 2 Otras_construcciones
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Variables de terreno Dominio Descripción

3 Parques _ Naturales
4 Cultivos_De_Caracter_Permanente
5 Tierras_De_Labor_Irrigadas
6 Tierras_Con_Maleza
7 Tierras_Improductivas
8 Pastos_Naturales
9 Pastos_Artificiales

10 Pastos_Naturales_Mejorados
11 Cuerpos_De_Agua
12 Condiciones_Especiales
13 Mixto

CODIGO_Z
ONA_FISIC

A

AREA_HOMO
GENEA_TIERR

A

NORMA_
USO_SUEL

O

DISPONIBILIDAD
_AGUA

USO_ACTUAL_SU
ELO

INFLUENCIA_VI
AL

301
61  (59-63)

6-
Residenci

al

1-Zonas 
_Con_Aguas_Ab

undantes

2-
Otras_construccio

nes
1-Pavimentada, 
dos o más vías

302
61  (59-63)

6-
Residenci

al

1-Zonas 
_Con_Aguas_Ab

undantes

2-
Otras_construccio

nes

2-Sin 
Pavimentar, dos 

o más vías

303
38  (35-40)

3-
Agropecua

rio

1-Zonas 
_Con_Aguas_Ab

undantes 13-Mixto
1-Pavimentada, 
dos o más vías

304
55  (53-58)

3-
Agropecua

rio

1-Zonas 
_Con_Aguas_Ab

undantes
3-Parques _ 

Naturales

4-Sin 
pavimentar, vía 

angosta

305
49  (47-52)

3-
Agropecua

rio

1-Zonas 
_Con_Aguas_Ab

undantes

4-
Cultivos_De_Cara
cter_Permanente

4-Sin 
pavimentar, vía 

angosta

306
38  (35-40)

7-
Protegido

1-Zonas 
_Con_Aguas_Ab

undantes 13-Mixto

4-Sin 
pavimentar, vía 

angosta

ARTÍCULO TERCERO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones y/o 
edificaciones para la zona rural del municipio de San Juan De Urabá, según la ecuación 
de regresión determinada durante el proceso de actualización catastral para la vigencia 
fiscal 2026.

IDENTIFICA
DOR_DE 

_USO
NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA

CIÓN

800 Residencial.Apartamentos_4_y_
mas_pisos_en_PH 135176,7888 0,024630973 EXP
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
IDENTIFICA

DOR_DE 
_USO

NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA
CIÓN

802 Residencial.Apartamentos_Mas_
De_4_Pisos 129041,3855 0,024630973 EXP

803 Residencial.Barracas 32553,70065 4079,44911 LIN
804 Residencial.Casa_Elbas 1271,614668 1,332621799 POT
805 Residencial.Depositos_Lockers 13941,65494 1,047941822 POT
806 Residencial.Garajes_Cubiertos 7818,869191 1,053631238 POT
807 Residencial.Garajes_En_PH 22891,5641 8540,225716 LIN
808 Residencial.Salon_Comunal 1899,586292 1,373968308 POT
809 Residencial.Secadero_Ropa 39649,4324 4968,646836 LIN
810 Residencial.Vivienda_Colonial 58100,81131 8655,725409 LIN

811 Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pi
sos 128513,6089 0,024630973 EXP

812 Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pi
sos_En_PH 157541,3234 0,024630973 EXP

813 Residencial.Vivienda_Recreacion
al 208701,179 26153,27358 LIN

814 Residencial.Vivienda_Recreacion
al_En_PH 219534,3573 27510,82736 LIN

815 Comercial.Bodegas_Comerciales
_Grandes_Almacenes 80448,77882 0,562637273 POT

816 Comercial.Bodegas_Comerciales
_en_PH 35186,24669 0,855330883 POT

817 Comercial.Centros_Comerciales 35257,35875 0,855330883 POT

818 Comercial.Centros_Comerciales_
en_PH 5002,360543 1,52000163 POT

819 Comercial.Clubes_Casinos 2902,81291 1,393661925 POT
820 Comercial.Comercio 132801,794 0,024630973 EXP
821 Comercial.Comercio_Colonial 16467,26171 0,939609706 POT
822 Comercial.Comercio_en_PH 15811,89977 1,189600346 POT
823 Comercial.Hotel_Colonial 26609,57246 0,939609706 POT
824 Comercial.Hoteles 29676,89382 0,939609706 POT
825 Comercial.Hoteles_en_PH 32979,30184 0,939609706 POT
826 Comercial.Oficinas_Consultorios 5652,793151 1,340377055 POT

827 Comercial.Oficinas_Consultorios
_Coloniales 5343,110811 1,340377055 POT

828 Comercial.Oficinas_Consultorios
_en_PH 5360,557703 1,340377055 POT

829 Comercial.Parque_Diversiones 34389,82188 0,939609706 POT
830 Comercial.Parqueaderos 3828,781861 1,189600346 POT
831 Comercial.Parqueaderos_en_PH 4228,623005 1,189600346 POT

832 Comercial.Pensiones_y_Residenc
ias 8637,160982 1,282710649 POT

833 Comercial.Plaza_Mercado 5430,632023 1,282710649 POT
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(16/12/2025)
IDENTIFICA

DOR_DE 
_USO

NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA
CIÓN

834 Comercial.Restaurante_Colonial 4967,379 1,52000163 POT
835 Comercial.Restaurantes 23387,01285 1,00576679 POT
836 Comercial.Restaurantes_en_PH 26994,44426 1,00576679 POT
837 Comercial.Teatro_Cinemas 2171,064319 1,763923463 POT

838 Comercial.Teatro_Cinemas_en_P
H 2298,420978 1,763923463 POT

839 Industrial.Bodega_Casa_Bomba 853,4896584 1,763923463 POT

840 Industrial.Bodegas_Casa_Bomba
_en_PH 17216,93832 14691,00534 LIN

841 Industrial.Industrias 4021,935313 1,373968308 POT
842 Industrial.Industrias_en_PH 17114,41259 1,189600346 POT
843 Industrial.Talleres 202419,475 0,019628764 EXP
844 Institucional.Aulas_de_Clases 9280,485729 1,192984905 POT
845 Institucional.Biblioteca 22568,99614 1,192984905 POT
846 Institucional.Carceles 19769,74437 1,057570317 POT
847 Institucional.Casas_de_Culto 17511,4058 1,087967712 POT

848 Institucional.Clinicas_Hospitales_
Centros_Medicos 595,1771583 1,959662923 POT

849 Institucional.Colegio_y_Universi
dades 93111,16707 11668,17474 LIN

850 Institucional.Coliseos 39370,82853 11610,45816 LIN

851 Institucional.Entidad_Educativa_
Colonial_Colegio_Colonial 128806,4894 16141,31445 LIN

852 Institucional.Estadios 222,02043 1,748876101 POT
854 Institucional.Iglesia 55228,54935 0,045533152 EXP
855 Institucional.Iglesia_en_PH 5939,822638 1,087967712 POT

856 Institucional.Instalaciones_Milita
res 39237,62508 0,94545222 POT

857 Institucional.Jardin_Infantil_en_
Casa 171326,7849 0,045533152 EXP

858 Institucional.Parque_Cementerio 329308,095 19573,0875 LIN
860 Institucional.Plaza_de_Toros 329,7379692 1,748876101 POT
861 Institucional.Puestos_de_Salud 136173,0506 17064,45102 LIN
862 Institucional.Museos 172759,0378 0,019628764 EXP

863 Institucional.Seminarios_Conven
tos 70578,15631 8844,46288 LIN

864 Institucional.Teatro 105731,8197 13249,7249 LIN
865 Institucional.Unidad_Deportiva 17183,71634 0,939609706 POT

866 Institucional.Velodromo_Patinod
romo 615,1019472 1,702814716 POT

867 Anexo.Albercas_Banaderas 4345,970298 1,074887741 POT
868 Anexo.Beneficiaderos 1384,711636 1,268050733 POT
870 Anexo.Canchas 28471,54347 6167,852347 LIN
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
IDENTIFICA

DOR_DE 
_USO

NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA
CIÓN

871 Anexo.Canchas_de_Tenis 1693,827278 1,276247508 POT
872 Anexo.Carretera 500,3939767 1,368636328 POT
873 Anexo.Cerramiento 12962,12964 2808,014319 LIN

874 Anexo.Cimientos_Estructura_Mu
ros_y_Placa_Base 16895,91028 3660,197769 LIN

875 Anexo.Cocheras_Marraneras_Po
rquerizas 4872,828667 1,051409489 POT

876 Anexo.Construccion_en_Membr
ana_Arquitectonica 2983,294254 1,281917432 POT

877 Anexo.Contenedor 298,6927396 1,748876101 POT
878 Anexo.Corrales 5812,215848 0,857699426 POT

879 Anexo.Establos_Pesebreras_Cab
allerizas 2272,504506 0,939609706 POT

880 Anexo.Estacion_Bombeo 10844,45347 1,074887741 POT

881 Anexo.Estacion_Sistema_Transp
orte 1356,411416 1,373968308 POT

882 Anexo.Galpones_Gallineros 8223,348971 0,878990726 POT
883 Anexo.Hangar 193313,2004 0,019628764 EXP
884 Anexo.Kioscos 40073,53902 4116,1575 LIN
885 Anexo.Lagunas_de_Oxidacion 2585,519457 2206,192498 LIN

886 Anexo.Marquesinas_Patios_Cubi
ertos 3408,953943 1,051409489 POT

887 Anexo.Muelles 6454,753524 12656,52411 LIN
889 Anexo.Pergolas 4168,826178 8174,262398 LIN
890 Anexo.Piscinas 1199,143354 1,714263387 POT
891 Anexo.Pista_Aeropuerto 1908,983321 1,368636328 POT
892 Anexo.Pozos 22291,37659 1,074887741 POT

893 Anexo.Ramadas_Cobertizos_Can
eyes 1104,724853 1,223038462 POT

894 Anexo.Secaderos 692,6917137 0,994301707 POT
895 Anexo.Silos 5528,028296 1,047941822 POT
896 Anexo.Tanques 4629,693762 1,051409489 POT
897 Anexo.Toboganes 94023,80606 20.368,58 LIN
898 Anexo.Torre_de_Control 1326,565704 2,046135045 POT
899 Torres de enfriamiento 110390,0864 13833,47302 LIN
902 Anexo.Glamping 13399,94036 0,939609706 POT

910 Residencial.Vivienda_Colonial_e
n_PH 128392,2125 19127,57689 LIN
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(16/12/2025)

ARTÍCULO CUARTO: Este acto administrativo es de carácter general, y se publica en los 
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellín, 16/12/2025

PUBLÍQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE
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        RESOLUCION

(16/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN GERENCIA DE CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y AVALÚOS 
CATASTRALES DE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS DE 
ACTUALIZACIÓN CATASTRAL, LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEL 
MUNICIPIO DE SAN PEDRO DE LOS MILAGROS.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades 
previstas en la Ley 1170 del año 2015, la Ley 1955 del año 2019, la Ley 2294 del año 2023, 
el Decreto Reglamentario 148 del año 2020, la Resolución 1040 de 2023 y Resolución 746 
del año 2024, expedidas ambas por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:
La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de 
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creación del catastro Nos. 
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario 
3496 del mismo año.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del año 
2018 se creó la Gerencia de Catastro y se suprimió la Dirección de Sistemas de Información 
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de Ordenanza No. 
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determinó el funcionamiento de la 
Administración Departamental del Orden Central.

El artículo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a las 
autoridades catastrales a formar los catastros o actualizarlos en todos los municipios del país 
dentro de periodos máximos de cinco (5) años, con el fin de revisar los elementos físicos o 
jurídicos del catastro originados en mutaciones físicas, variaciones de uso o de productividad, 
obras públicas o condiciones locales del mercado inmobiliario. Igualmente, en el parágrafo 
se indica que "el avalúo catastral de los bienes inmuebles fijado para los procesos de 
formación y actualización catastral a que se refiere este artículo no podrá ser inferior al 
sesenta por ciento (60%) de su valor comercial."

El decreto 148 del año 2020, en su artículo 2.2.2.2.2 definió el proceso de actualización 
catastral como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los 
cambios o inconsistencias en la información catastral durante un período determinado. 

El artículo 43 de la Ley 2293 del año 2024, definió la gestión catastral servicio público 
prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y 
administrativas orientadas a la adecuada formación, actualización, conservación y difusión 
de la información catastral con enfoque multipropósito, para contribuir a la prestación 
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
eficiente de servicios y trámites de información catastral a la ciudadanía y a la administración 
del territorio en términos de apoyo para la seguridad jurídica del derecho de propiedad 
inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeación y 
ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

La Resolución 1040 del año 2023 emitida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, definió 
el Valor comercial de un inmueble como precio más probable por el cual un predio se 
transaría en un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarían libremente con el 
conocimiento de las condiciones físicas y jurídicas que afectan el bien; el cual se sustenta a 
través de métodos de valoración como: comparación o mercado, capitalización de rentas o 
ingresos, costo de reposición y/o técnica residual. Independientemente del método 
valuatorio, debe contar con soporte económico acorde con la teoría de valor.

El artículo séptimo de la Resolución 746 del año 2024 emitida por el Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, indica que la aprobación de los valores comerciales de los predios, 
resultantes de los procesos de formación o actualización catastral, debe ser realizada por el 
gestor catastral mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la clausura 
o cierre de dichos procesos.

En fecha del 11 de julio del año 2024, se emitió el acto administrativo N°2024060243561 por 
medio de la cual se ordenó el inicio de las actividades de la actualización en la zona rural 
total del municipio de San Pedro De Los Milagros acto administrativo que quedó publicado en 
la Gaceta Departamental N°24.574R del año 2024.

En diciembre 13 del año 2024, se emitió el acto administrativo N°2024060430180  por medio 
del cual se resolvió NO clausurar el proceso de actualización catastral del zona rural del 
municipio de San Pedro De Los Milagros, dada las situaciones de orden técnico que 
imposibilitaron realizar en su totalidad las actividades propias de la actualización catastral, 
por lo que la Gerencia encontró conveniente en su calidad de gestor catastral continuar con 
el proceso de actualización catastral, en miras de entrar en vigencia el primero de enero del 
año 2026.

El municipio de San Pedro De Los Milagros, Antioquia, en su zona rural, se encuentra en 
proceso de actualización de la formación catastral y, para el efecto, dentro de las actividades 
a desarrollar se encuentra la determinación de las zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas y la aprobación del estudio económico. 

Concluida la verificación del estudio económico, el Departamento de Antioquia en su calidad 
de gestor catastral, entregó al representante legal del municipio de San Pedro De Los Milagros
en fecha del 16 octubre del año 2025, las proyecciones de incremento de los valores 
comerciales resultantes de los procesos de actualización catastral, permitiendo a la autoridad 
municipal definir el porcentaje de adopción del avalúo catastral respecto del valor comercial 
de los predios, de acuerdo con lo establecido en la Ley 1450 de 2011.
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(16/12/2025)

Una vez fueron recolectados los insumos económicos catastrales en el proceso de 
actualización   catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Raíz de Cundinamarca 
S.A.S LONJACUN, la actuación contó con el concepto favorable por parte del Comité Técnico 
integrado para el efecto, a través de la resolución No. 2024060429228 del 06 de diciembre 
de 2024.

El Gestor Catastral tuvo una interlocución permanente con la administración municipal en los 
términos de las resoluciones 1040 del año 2023 y 746 del año 2024 emitidas ambas por el 
IGAC y de conformidad con las proyecciones realizadas al avalúo catastral respecto del valor 
comercial, se definió por parte de la administración municipal que el avalúo catastral estará 
en el 60% del valor comercial.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTÍCULO PRIMERO: Aprobar los avalúos catastrales por un 60% del valor comercial en 
terreno y construcción para los predios ubicados en la zona rural del municipio de San Pedro 
De Los Milagros, donde se lleva a cabo proceso de actualización catastral, para que entren 
en vigencia fiscal a partir del 1 de enero del año 2026.

Z.H.G VALOR/ha Z.H.G VALOR/ha Z.H.G VALOR/ha
301  $            658.486.200  307  $               89.605.800  313  $           9.507.000 
302  $            521.557.200  308  $               87.179.400 
303  $            407.668.200  309  $               76.491.000 
304  $            265.599.600  310  $               68.640.000 
305  $            130.822.800  311  $               49.728.000 
306  $            102.940.200  312  $               31.861.800 

ARTÍCULO SEGUNDO: Aprobar el estudio económico -zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas- para los predios ubicados en la zona rural del municipio de San Pedro De 
Los Milagros Antioquia, así: 

Variables normativas Dominio Descripción
1 Forestal_Protector
2 Forestal_Productor
3 Agropecuario
4 Agricola
5 Pecuario

Norma_uso_Suelo

6 Residencial
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Variables normativas Dominio Descripción

7 Protegido
8 Otros

Variables de terreno Dominio Descripción
1 92   (85-100)
2 80   (77-84)
3 73  (70-76)
4 67  (64-69)
5 61  (59-63)
6 55  (53-58)
7 49  (47-52)
8 44  (41-46)
9 38  (35-40)

10 30  (27-34)
11 23  (19-26)
12 17  (11-18)

Área_Homogenea _ 
de_Tierra

13 6        <11

Variables de terreno Dominio Descripción
1 Zonas _Con_Aguas_Abundantes
2 Zonas_Con_Aguas_Suficientes
3 Zonas_Con Aguas_Escasas

AV_Disponibilidad_ 
Agua_Tipo

4 Zonas_Sin_Aguas

Variables de terreno Dominio Descripción Subtipo_Via Descripcion
1 Pavimentada, dos o más vías

1 Vías buenas
2 Sin pavimentar, dos o más vías
3 Pavimentadas, vía angosta

2 Vias 
regulares 4 Sin pavimentar, vía angosta

5 Transitable en tiempo seco

6 Carreteable sólo para vehículos 
medianos3 Vias malas

7 Camino real o de herradura
8 Sendero

AV_Influencia-
Vial_Rural_Tipo

4 Sin vías
9 Sin vías

Variables de terreno Dominio Descripción
1 EdificiosAV_ 

Uso_Suelo_Rural_Tipo 2 Otras_construcciones
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(16/12/2025)
Variables de terreno Dominio Descripción

3 Parques _ Naturales
4 Cultivos_De_Caracter_Permanente
5 Tierras_De_Labor_Irrigadas
6 Tierras_Con_Maleza
7 Tierras_Improductivas
8 Pastos_Naturales
9 Pastos_Artificiales

10 Pastos_Naturales_Mejorados
11 Cuerpos_De_Agua
12 Condiciones_Especiales
13 Mixto

CODIGO_ZO
NA_FISICA

AREA_HOMOG
ENEA_TIERRA

NORMA_U
SO_SUELO

DISPONIBILIDAD
_AGUA

USO_ACTUAL
_SUELO

INFLUENCIA_VI
AL

301 5-61  (59-63) 8-Otros
2-

Zonas_Con_Agua
s_Suficientes

12-
Condiciones_E

speciales

1-Pavimentada, 
dos o más vías

302 5-61  (59-63)
3-

Agropecuar
io

3-Zonas_Con 
Aguas_Escasas

12-
Condiciones_E

speciales

1-Pavimentada, 
dos o más vías

303 5-61  (59-63) 8-Otros
2-

Zonas_Con_Agua
s_Suficientes

13-Mixto 1-Pavimentada, 
dos o más vías

304 5-61  (59-63)
3-

Agropecuar
io

3-Zonas_Con 
Aguas_Escasas

12-
Condiciones_E

speciales

4-Sin 
pavimentar, via 

angosta

305 5-61  (59-63)
3-

Agropecuar
io

2-
Zonas_Con_Agua

s_Suficientes
13-Mixto 1-Pavimentada, 

dos o más vías

306 5-61  (59-63)
3-

Agropecuar
io

3-Zonas_Con 
Aguas_Escasas 13-Mixto 1-Pavimentada, 

dos o más vías

307 5-61  (59-63)
3-

Agropecuar
io

2-
Zonas_Con_Agua

s_Suficientes
13-Mixto

4-Sin 
pavimentar, via 

angosta

308 9-38  (35-40) 8-Otros 3-Zonas_Con 
Aguas_Escasas 13-Mixto 1-Pavimentada, 

dos o más vías

309 9-38  (35-40)
3-

Agropecuar
io

3-Zonas_Con 
Aguas_Escasas 13-Mixto 1-Pavimentada, 

dos o más vías

310 5-61  (59-63)
3-

Agropecuar
io

3-Zonas_Con 
Aguas_Escasas 13-Mixto

4-Sin 
pavimentar, via 

angosta
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
CODIGO_ZO
NA_FISICA

AREA_HOMOG
ENEA_TIERRA

NORMA_U
SO_SUELO

DISPONIBILIDAD
_AGUA

USO_ACTUAL
_SUELO

INFLUENCIA_VI
AL

311 9-38  (35-40)
3-

Agropecuar
io

3-Zonas_Con 
Aguas_Escasas 13-Mixto

4-Sin 
pavimentar, via 

angosta

312 9-38  (35-40) 7-Protegido 3-Zonas_Con 
Aguas_Escasas 13-Mixto

4-Sin 
pavimentar, via 

angosta

313 9-38  (35-40) 7-Protegido 3-Zonas_Con 
Aguas_Escasas

3-Parques _ 
Naturales 9-Sin vias

ARTÍCULO TERCERO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones y/o 
edificaciones para la zona rural del municipio de San Pedro De Los Milagros, según la 
ecuación de regresión determinada durante el proceso de actualización catastral para la 
vigencia fiscal 2026.

IDENTIF
ICADOR

_DE 
_USO

NOMBRE FACTOR A FACTOR B
ECU
ACI
ÓN

800 Residencial.Apartamentos_4_y_m
as_pisos_en_PH 131812,212775090 0,024630973 EXP

802 Residencial.Apartamentos_Mas_D
e_4_Pisos 125610,837399288 0,024630973 EXP

803 Residencial.Barracas 32120,373515559 4025,146959007 LIN
804 Residencial.Casa_Elbas 1253,977848822 1,332621799 POT
805 Residencial.Depositos_Lockers 13714,697765863 1,047941822 POT
806 Residencial.Garajes_Cubiertos 183010,249260000 0,020309396 EXP
807 Residencial.Garajes_En_PH 22291,785130975 8316,464343044 LIN
808 Residencial.Salon_Comunal 1838,555406680 1,373968308 POT
809 Residencial.Secadero_Ropa 38999,441705232 4887,193609587 LIN
810 Residencial.Vivienda_Colonial 57180,766790312 8518,659289970 LIN

811 Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pis
os 103240,188720000 12937,487526000 LIN

812 Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pis
os_En_PH 154770,496081269 0,024630973 EXP

813 Residencial.Vivienda_Recreacional 204422,073604924 25617,039836919 LIN

814 Residencial.Vivienda_Recreacional
_En_PH 215255,251856378 26974,593617360 LIN

815 Comercial.Bodegas_Comerciales_
Grandes_Almacenes 78405,238038140 0,562637273 POT

816 Comercial.Bodegas_Comerciales_
en_PH 34375,569220794 0,855330883 POT

817 Comercial.Centros_Comerciales 34005,786515065 0,855330883 POT

818 Comercial.Centros_Comerciales_e
n_PH 4821,279618066 1,520001630 POT
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
IDENTIF
ICADOR

_DE 
_USO

NOMBRE FACTOR A FACTOR B
ECU
ACI
ÓN

819 Comercial.Clubes_Casinos 2851,786901750 1,393661925 POT
820 Comercial.Comercio 129701,106264176 0,024630973 EXP
821 Comercial.Comercio_Colonial 16165,007420236 0,939609706 POT
822 Comercial.Comercio_en_PH 15309,069245462 1,189600346 POT
823 Comercial.Hotel_Colonial 25658,031168409 0,939609706 POT
824 Comercial.Hoteles 28938,049987062 0,939609706 POT
825 Comercial.Hoteles_en_PH 32139,706581373 0,939609706 POT
826 Comercial.Oficinas_Consultorios 5447,792165257 1,340377055 POT

827 Comercial.Oficinas_Consultorios_
Coloniales 5149,014132174 1,340377055 POT

828 Comercial.Oficinas_Consultorios_e
n_PH 5236,248594389 1,340377055 POT

829 Comercial.Parque_Diversiones 32755,409772586 0,939609706 POT
830 Comercial.Parqueaderos 3616,744890994 1,189600346 POT
831 Comercial.Parqueaderos_en_PH 3992,353238132 1,189600346 POT

832 Comercial.Pensiones_y_Residenci
as 8387,006240162 1,282710649 POT

833 Comercial.Plaza_Mercado 5275,990910295 1,282710649 POT
834 Comercial.Restaurante_Colonial 4870,665324781 1,520001630 POT
835 Comercial.Restaurantes 22887,926469575 1,005766790 POT
836 Comercial.Restaurantes_en_PH 26381,531160223 1,005766790 POT
837 Comercial.Teatro_Cinemas 2125,055891627 1,763923463 POT
838 Comercial.Teatro_Cinemas_en_PH 2252,412551590 1,763923463 POT
839 Industrial.Bodega_Casa_Bomba 824,150951381 1,763923463 POT

840 Industrial.Bodegas_Casa_Bomba_
en_PH 16692,685525386 14243,666772662 LIN

841 Industrial.Industrias 3886,141594037 1,373968308 POT
842 Industrial.Industrias_en_PH 16635,814858744 1,189600346 POT
843 Industrial.Talleres 197866,337713132 0,019628764 EXP
844 Institucional.Aulas_de_Clases 9071,734443805 1,192984905 POT
845 Institucional.Biblioteca 22067,993058565 1,192984905 POT
846 Institucional.Carceles 18954,252308007 1,057570317 POT
847 Institucional.Casas_de_Culto 17102,260805919 1,087967712 POT

848 Institucional.Clinicas_Hospitales_C
entros_Medicos 578,321163253 1,959662923 POT

849 Institucional.Colegio_y_Universida
des 91161,194985980 11423,815062410 LIN

850 Institucional.Coliseos 38316,723348150 11299,602515814 LIN
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
IDENTIF
ICADOR

_DE 
_USO

NOMBRE FACTOR A FACTOR B
ECU
ACI
ÓN

851 Institucional.Entidad_Educativa_C
olonial_Colegio_Colonial 124256,554544170 15571,141861657 LIN

852 Institucional.Estadios 215,435078298 1,748876101 POT
854 Institucional.Iglesia 53636,292989201 0,045533152 EXP
855 Institucional.Iglesia_en_PH 5776,164640333 1,087967712 POT

856 Institucional.Instalaciones_Militar
es 37997,989271032 0,945452220 POT

857 Institucional.Jardin_Infantil_en_Ca
sa 167505,369623604 0,045533152 EXP

858 Institucional.Parque_Cementerio 311837,433959999 18534,683700000 LIN
860 Institucional.Plaza_de_Toros 319,389559310 1,748876101 POT
861 Institucional.Puestos_de_Salud 132652,267689046 16623,246041498 LIN
862 Institucional.Museos 167425,362680343 0,019628764 EXP

863 Institucional.Seminarios_Convento
s 68303,188875413 8559,376585680 LIN

864 Institucional.Teatro 102806,861606293 12883,185376384 LIN
865 Institucional.Unidad_Deportiva 16545,623938441 0,939609706 POT

866 Institucional.Velodromo_Patinodr
omo 591,387173314 1,702814716 POT

867 Anexo.Albercas_Banaderas 4275,779660273 1,074887741 POT
868 Anexo.Beneficiaderos 1360,526017984 1,273209878 POT
870 Anexo.Canchas 27762,173190554 6014,179921730 LIN
871 Anexo.Canchas_de_Tenis 1610,438858066 1,276247508 POT
872 Anexo.Carretera 478,723371438 1,368636328 POT
873 Anexo.Cerramiento 12413,979881955 2689,267444676 LIN

874 Anexo.Cimientos_Estructura_Mur
os_y_Placa_Base 16251,028209105 3520,495563939 LIN

875 Anexo.Cocheras_Marraneras_Por
querizas 4634,759075405 1,051409489 POT

876 Anexo.Construccion_en_Membran
a_Arquitectonica 2957,664578673 1,281917432 POT

877 Anexo.Contenedor 296,811210493 1,748876101 POT
878 Anexo.Corrales 5577,378843866 0,857699426 POT

879 Anexo.Establos_Pesebreras_Caball
erizas 38070,769908000 0,020309396 EXP

880 Anexo.Estacion_Bombeo 10364,817452808 1,074887741 POT

881 Anexo.Estacion_Sistema_Transpor
te 1335,050606511 1,373968308 POT

882 Anexo.Galpones_Gallineros 8007,300393323 0,878990726 POT
883 Anexo.Hangar 186288,360029725 0,019628764 EXP
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        RESOLUCION

(16/12/2025)
IDENTIF
ICADOR

_DE 
_USO

NOMBRE FACTOR A FACTOR B
ECU
ACI
ÓN

884 Anexo.Kioscos 39061,580964231 4012,214129203 LIN
885 Anexo.Lagunas_de_Oxidacion 2490,200767170 2124,858212339 LIN

886 Anexo.Marquesinas_Patios_Cubie
rtos 3338,039596384 1,051409489 POT

887 Anexo.Muelles 6133,590177941 12026,784857216 LIN
889 Anexo.Pergolas 4052,325748979 7945,827572504 LIN
890 Anexo.Piscinas 1140,855342529 1,714263387 POT
891 Anexo.Pista_Aeropuerto 1887,312715381 1,368636328 POT
892 Anexo.Pozos 21805,891345408 1,074887741 POT

893 Anexo.Ramadas_Cobertizos_Cane
yes 1054,909674162 1,223038462 POT

894 Anexo.Secaderos 686,336743834 0,994301707 POT
895 Anexo.Silos 5455,077775665 1,047941822 POT
896 Anexo.Tanques 4411,885414948 1,051409489 POT
897 Anexo.Toboganes 90154,513636225 19530,368247568 LIN
898 Anexo.Torre_de_Control 1274,774321227 2,046135045 POT
899 Torres de enfriamiento 107248,464689389 13439,782426364 LIN
902 Anexo.Glamping 13008,129239830 0,939609706 POT

910 Residencial.Vivienda_Colonial_en_
PH 125264,061118280 18661,552088968 LIN

ARTÍCULO CUARTO: Este acto administrativo es de carácter general, y se publica en los 
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellín, 16/12/2025

PUBLÍQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE
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