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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Repdiblica de Colombia

RESOLUCION
(15/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION GERENCIA DE
CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y
AVALUOS CATASTRALES DE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS
DE ACTUALIZACION CATASTRAL, LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEL
MUNICIPIO DE ENTRERRIOS.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioguia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del ano 2015, la Ley 1955 del ano 2019, la Ley 2294 del ano
2023, el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y
Resolucion 746 del afio 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afo
2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimic la Direccion de Sistemas de Informacicon
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de Ordenanza No.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determino el funcionamiento de la
Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a las
autoridades catastrales a formar los catastros o actualizarlos en todos los municipios del pais
dentro de periodos maximos de cinco (5) afos, con el fin de revisar los elementos fisicos o
juridicos del catastro originados en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de productividad,
obras publicas o condiciones locales del mercado inmobiliario. lgualmente, en el paragrafo
se indica que "el avaluo catastral de los bienes inmuebles fijado para los procesos de
formacion y actualizacion catastral a que se refiere este articulo no podra ser inferior al
sesenta por ciento (60%) de su valor comercial.”

El decreto 148 del afio 2020, en su articulo 2.2.2.2.2 definio el proceso de actualizacion
catastral como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los
cambios o inconsistencias en la informacion catastral durante un periodo determinado.
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El articulo 43 de la Ley 2293 del afio 2024, definid la gestion catastral servicio pablico
prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y
administrativas orientadas a la adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusion
de la informacion catastral con enfoque multipropdsito, para contribuir a la prestacion
eficiente de servicios y tramites de informacion catastral a la ciudadania y a la administracian
del territorio en términos de apoyo para la sequridad juridica del derecho de propiedad
inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeacion y
ordenamiento terriforial, con perspectiva intercultural.

La Resolucion 1040 del afio 2023 emitida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, definid
el Valor comercial de un inmueble como precio mas probable por el cual un predio se
transaria en un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente con el
conocimiento de las condiciones fisicas v juridicas que afectan el bien; el cual se sustenta a
traves de metodos de valoracion como: comparacion o mercado, capitalizacion de rentas o
ingresos, costo de reposicion yfo tecnica residual. Independientemente del metodo
valuatorio, debe contar con soporte econdmico acorde con la teoria de valor.

El articulo septimo de la Resolucion 746 del ano 2024 emitida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, indica que la aprobacion de los valores comerciales de los predios,
resultantes de los procesos de formacion o actualizacion catastral, debe ser realizada por el
gestor catastral mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la clausura
o cierre de dichos procesos.

En fecha del 11 de julio del ano 2024, se emitio el acto administrativo N*2024060243540 por
medio de la cual se ordend el inicio de las actividades de la actualizacidn en la zona rural
total del municipio de Entrerrios acto administrativoe que quedé publicado en la Gaceta
Departamental N*24.57 3R del anc 2024.

En diciembre 13 del afio 2024, se emitio el acto administrative N°2024060430169 por medio
del cual se resolvio NO clausurar el proceso de actualizacion catastral del zona rural del
municipio de Entrerrios, dada las situaciones de orden técnico que imposibilitaron realizar en
su totalidad las actividades propias de la actualizacion catastral, por lo que la Gerencia
encontro conveniente en su calidad de gestor catastral continuar con el proceso de
actualizacion catastral, en miras de entrar en vigencia el primero de enero del afio 2026.

El municipio de Entrerrios, Antioquia, en su zona rural, se encuentra en proceso de
actualizacion de la formacion catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a
desarrollar se encuentra la determinacion de las zonas homogéneas fisicas vy
geoeconomicas y la aprobacidn del estudio econdmico.

Concluida la verificacion del estudio economico, el Departamento de Antioguia en su calidad
de gestor catastral entregn al representante legal del municipio de Entrerrios en fecha del 16
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resultantes de los procesos de actualizacion catastral, permitiendo a la autoridad municipal
definir el porcentaje de adopcién del avallo catastral respecto del valor comercial de los
predios, de acuerdo con lo establecido en la Ley 1450 de 2011.

Una vez fueron recolectados los insumos econdmicos catastrales en el proceso de
actualizacion catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Raiz de Cundinamarca
S.A.S LONJACUN, la actuacién contd con el concepto favorable por parte del Comité Técnico
integrado para el efecto, a través de la resolucion No. 2024060429228 del 06 de diciembre
de 2024.

El Gestor Catastral tuvo una interlocucidn permanente con la administracidn municipal en los
términos de las resoluciones 1040 del ano 2023 y 746 del afio 2024 emitidas ambas por el
IGAC vy de conformidad con las proyecciones realizadas al avallo catastral respecto del valor
comercial, se definié por parte de la administracién municipal que el avallo catastral estara
en el 60% del valor comercial.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar los avallios catastrales por un 60% del valor comercial en
terreno y construccion para los predios ubicados en la zona rural del municipio de
Entrerrios, donde se lleva a cabo proceso de actualizacién catastral, para que entren en
vigencia fiscal a partir del 1 de enero del afio 2026.

ZH.G VALOR/ha ZHG VALOR/ha
301 5 109.966.800 § 307 5 22.769.400
302 5 70.649.400 5 308 5 19.011.600
303 5 58.793.400 S 309 ] 11.123.400
304 s 41.907.600 $ 310 g 3.951.600
305 5 34.035.600
306 5 29.302.800

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el estudio econémico -zonas homogéneas fisicas v
geoeconomicas- para los predios ubicados en la zona rural del municipio de Entrerrios

Antioquia, asi:
Varlables normativas Dominio Descripcion
‘ 1 Forestal_Protector
MNorma uso Suelo
- - 2 Forestal_Productor
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3 Agropecuario
4 Agricola
5 Pecuario
6 Residencial
7 Protegido
8 Otros
Varlables de terreno Dominio Descripcidn
1 92 (85-100)
2 80 (77-84)
3 73 (70-76)
4 67 (64-69)
5 61 (59-63)
6 55 (53-58)
Area_Homogenea _ 2 49 (47-52)
de_Tierra 3 44 (41-46)
9 38 (35-40)
10 30 (27-34)
11 23 (19-26)
12 17 (11-18)
13 6 =11
Variables de terreno Dominio Descripcion
1 Zonas _Con_Aguas_sAbundantes
AV_Disponibilidad_ 2 Zonas_Con_Aguas_Suficientes
Agua_Tipo 3 Zonas_Con Aguas_Escasas
q Zonas_Sin_Aguas
Variables de terreno | Dominio | Descripcion | Subtipo_Via Descripcion
1 Vias buanas 1 Pavimentada, dos o mas vias
2 Sin pavimentar, dos o mas vias
) Vias 3 Pavimentadas, via angosta
regulares 4 Sin pavimentar, via angosta
AV _Influencia- 5 Transitable en tiempo seco
Vial_Rural_Tipo 5 Vias malas " Carreteable sr:':luf: para vehiculos
medianos
Camino real o de herradura
g Sendero
4 Sin vias .
Sin vias
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Variables de terreno Dominio Descripecion
1 Edificios
2 Otras_construcciones
3 Pargues _ Maturales
4 Cultivos_De Caracter Permanente
5 Tierras_De_Labor_Irrigadas
[ Tierras_Con_Maleza
AV_ 7 Tierras_Improductivas
Uso_Suelo_Rural_Tipo =P :
g Pastos_Maturales
9 Pastos_Artificiales
10 Pastos_Maturales_Mejorados
11 Cuerpos_De_Agua
12 Condiciones_Especiales
13 Mixto
CODIGO ‘
ZONA AREA_HOMOGE | NORMA_U | DISPONIBILIDAD | USO_ACTUAL_S | INFLUENCIA_VI
risica | MEATIERRA | SO_SUELO _AGUA UELO AL
1-Zonas 10- 1-Pavimentada
301 8-44 (41-46) 8-Otros Con_Aguas Abu | Pastos Naturale L
- . dos o mas vias
ndantes s Mejorados
1-Zonas 1-Pavimentada
302 8-44 (41-46) 8-Otros | Con_Aguas Abu 13-Mixto L
dos o mas vias
ndantes
1-Zonas 2-5in
303 2-44 (41-48) 8-Otros | _Con_Aguas_Abu 13-Mixto Pavimentar, dos
ndantes 0 mas vias
3- 2- _ ‘
304 9-38 (35-40) | Agropecua | Zonas_Con_Agua 13-Mixto I-Pawlmentarja,
; NtV — dos o-més vias
rio s_Suficientes
3- 2- 2-5in
305 3-44 (41-48) Agropecua | Zonas_Con_Agua 13-Mixto Pavimentar, dos
rio s Suficientes o mas vias
3- 2- 2-5in
i0a 9-38 (35-40) Agropecua | Zonas_Con_Agua 13-Mixto Favimentar, dos
rio s_Suficientes 0 mas vias
+ 2 3-Pavimentadas
307 9-38 (35-40) | Agropecua | Zonas_Con_Agua 13-Mixto , o
. - via angosta
rio 5 Suficientes
¥ 3-Zonas_Con 2-5in
308 8-44 (41-48) Agropecua - 13-Mixto Pavimentar, dos
i Aguas Escasas .
rio 0 mas vias
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CODIGO
ZONA AREA_HOMOGE | NORMA_U | DISPONIBILIDAD | USO_ACTUAL_S | INFLUENCIA_VI
= = MEA_TIERRA S0 _SUELO _AGUA LELO AL
FISICA
2- 1-Zonas 3Parques 2-5in
309 9-38 (35-40) | Forestal_Pr| _Con_Aguas_Abu ques _ Pavimentar, dos
Maturales L
oductar ndantes 0 mas vias
7 1-Zonas 3-Paraues 4-5in
310 11-23 (19-26) . _Con_Aguas_abu ques _ pavimentar, via
Protegido Naturales
ndantes angosta
ARTICULO TERCERO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones ylo
edificaciones para la zona rural del municipio de Entrerrios, seglin la ecuacionde regresion
determinada durante el proceso de actualizacion catastral para la vigencia fiscal 2026.
IDENTIFICA
DOR_DE NOMBRE FACTOR A FACTOREB ECUACION
_Uso
Residencial Apartamentos_4_y
800 mas_pisos_en PH AERAR, 120537327 0,024630973 EXP
Residencial. Apartamentos_Mas | ..
802 "De 4 Pisos 122048,345162124 0,024630973 EXP
803 Residencial.Barracas 31741,212276758 3977632576692 LM
804 Residencial.Gasa_Elbas 1236,341029570 1,332621799 POT
805 Residencial. Depositos_Lockers 13479,634979085 1,047941822 POT
208 Residencial.Garajes_Cubiertos 7519,078351281 1,053631238 POT
2807 Residencial Garajes_En_PH 21658,685104834 8080271783227 LM
808 Residencial.Salon_Comunal 1775,998749690 1,373968308 POT
[ 209 Residencial . Secadero Ropa 38295,285118887 4798,952613858 LIM
| 810 Residencial.\Vivienda_Colonial S6260,722272366 8381,593171064 Lird
| 811 Res'd‘c“"':'a"V;T'sz';da-Ha“a—s— 122774,038025244. |  0,024630973 EXP
Residencial Vivienda_Hasta_3
812 Pisos En PH 151801,752550288 0,024630973 EXP
813 RES'dE"“'E"V;'::srda—ﬁecrea” 199872,138739314 | 25046,867249134 LIN
814 Residencial Vivienda_Recreadi | 54769 433882024 | 26411,208798477 LIN
onal En PH
815 Comercial.Bodegas_Comercial [ ,c.0g 557431785 0,562637273 POT
es Grandes Almacenes
816 Comercial Bodegas_Comercial 5,04 007193509 0,855330883 POT
es en PH
817 C”mem'a"c’e"tsms—cnmemale 32683,102221507 0,855330883 POT
818 C”mem'a"?gr:mgﬂcomermale 4629,910004544 1,520001630 pOT
819 Comercial Clubes_Casinos 2796508726220 1,393661925 POT
820 Comercial. Comercio 133079,414350885 0,024378680 EXP
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IDENTIFICA
DOR_DE NOMBRE FACTOR A FACTORB | ECUACION
_USO
821 Comercial Comercio_Colonial 15840,363919414 0,939609706 POT
822 Comercial. Comercio_en_PH 14775,94772049% 1,189600346 POT
823 Comercial Hotel_Colonial 24661,711458989 0,939609706 POT
824 Comercial Hoteles 28143,233140216 0,939609706 POT
825 CDmEfﬂiHl.HﬂtE|ES_Eﬂ_PH 31255,332906717 0,939609706 POT
826 C“mEr“'a”'oﬁc'gas‘—CU"su'tD”“ 5229,706009723 1,340377055 POT
Comercial Oficinas Consultorio ‘
827 e Colonilos 4944,013145973 1,340377055 pOT
828 Comercial.Oficinas_Consultorio | ¢ 2 516039515 1,340377055 poT
s en PH
829 Comercial Parque_Diversiones | 31031,440837185 0,939609706 POT
830 Comercial Parqueaderos 3392,591522541 1,189600346 POT
831 Cumem'a"Parq;;eademsﬁ"j 3743,967073090 1,189600346 POT
832 c"mem'a"Per':g;;ges—y-ﬂes'de 8123,206694645 1,282710649 pOT
8313 Comercial Plaza_Mercado 5107,704993329 1,2827106449 POT \
834 c"mem'a"HESt?”ra"tE-CD'“”'a 4767,778435792 1,520001630 pOT
835 Comercial Restaurantes 22371,328282234 1,005766790 pOT |
836 CD'“ET“E"REEE“'E"ES—E"—F 25733,594450679 1,005766790 pOT
237 Comercial Teatro_Cinemas | 2076,380309547 1,763923463 POT |
838 C“"‘em'a"magf_l—c‘"emas—e” 2203,736969510 1,763923463 POT
B39 |ndUStrlal_Bﬂdﬂgﬂ_ﬁﬂﬁa_ﬂﬂmb 793, 47R666TR3 1,7639234653 POT
840 Industrial.Bodegas_Casa_Bom | 1) co30caga | 13775,904630233 LIN
ba en PH
841 Industrial Industrias 3742,719014595 1,373968308 pOT |
842 Industrial.Industrias_en PH | 16126,926130361 1,189600346 pOT |
843 Industrial. Talleres 193053,021148122 | 0,019628764 Exp |
844 Institucional Aulas_de Clases | 8851,054513219 1,192984905 pOT
845 Institucional Biblioteca 21537,168360669 1,192984905 poT |
846 Institucional.Carceles 18083,338459269 1,057570317 pOT
847 Institucional.Casas_de_Culto | 16673,861928426 1,087967712 pOT
248 Institucional.Clinicas_Hospitale | o0 oo 20 1955662923 oot
s Centros Medicos
849 "”St't”““”a"ggfgf—y—un""‘m‘ 89048,725226947 | 11150,002075224 LIN
850 Institucional.Coliseos 37236,265537095 | 10980,075484763 LIN

i
Deptaireacis. @ 20T5081415043



JU O TR

2025061415063
Farha Hadicadn: 2025-12-15 O8:30:54

Daturrants Frmads

GOBER DE AN 1A
Repdiblica de Colombia
RESOLUCION
(15/12/2025)
IDENTIFICA
DOR_DE NOMBRE FACTOR A FACTORB | ECUACION
_USO
851 Institucional.Entidad_Educativa | ,q,3¢ 790232273 | 14967,030429360 LIN
Colonial Colegio Colonial

B52 Institucional Estadios 208,379344292 1,748876101 POT
854 Institucional.lglesia 51907,557506935 0,045533152 EXP
855 Institucional lglesia_en PH 5607,693171656 1,087967712 POT
gsg | M Sm”ﬂ'“”a"";fga“'ﬂnes—”"“ 36684,815740785 |  0,945452220 POT
857 '”St'tuc'”"E'"Jgg‘;';—'"fa ntl_en_| 2456489151985 | 0,045533152 EXP
858 '"St't““m"ﬂ"Pa;q"e—cemente" 293396,180639999 | 17438,590800000 LIN
860 Institucional.Plaza_de_Toros 308,100384901 1,748876101 POT
861 Institucional Puestos_de_Salud | 128914,821192295 | 16154,889987246 LIN
Bb2 Institucional Museos 161701,418B657085 0,019628764 EXP
B63 Instltuclonal.S:g:;nanos_ﬁunve 65919, BR9660094 B260,714753983 LIM
264 Institucional. Teatro 99773,571695885 | 12503,070317860 LIN
865 Institucional Unidad_Deportiva | 15885,142333322 0,939609706 POT
266 '"St't”':m"a"grﬂﬁmmu-%h"“ 565,449139397 1,702814716 POT
267 Anexo.Albercas_Banaderas 4199,739803113 1,074887741 POT
B&R Anexo. Beneficiaderos 1338,789466937 1,277925463 POT
870 Anexo.Canchas 26988,314704407 | 5846,537275828 LIN
871 Anexo.Canchas_de_Tenis | 1527,050438231 |  1,276247508 POT
872 Anexo.Carretera 457,052766147 1,368636328 paT
873 Anexo.Cerramiento 11833.586017344 | 2563 535460249 LIN

Anexo. Cimientos Estructura M
874 03 I Plaoe] Bgss 15573,902033726 | | 3373,808248775 LIN

Anexo.Cocheras Marraneras
B7S POFQUEHZHS 4381,493552159 1,051409489 POT

Anexo.Construccion_en_Memb
876 rana. Arquitecionica 2932,034902948 1,281917432 POT
877 Anexo.Contenedor 294,929681425 1,748876101 POT
878 Anexo.Corrales 5342,541839914 0,857699426 POT

Anexo.Establos Pesebreras C
B79 aballerizas 13273,194852605 0,024378680 EXP
280 Anexo.Estacion_Bombeo 9855,935331818 1,074887741 POT
BR1 Anem.Estaclon_Slstema_Tran 1312,164024685 1,373968308 POT

sporte

282 Anexo.Galpones_Gallineros 7777,748780023 0,878990726 POT
283 Anexo.Hangar 178873,250726865 | 0,019628764 EXP
884 Anexo.Kioscos 37982,159037758 | 3901,341199899 LIN
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IDENTIFICA
DOR_DE NOMBRE FACTOR A FACTORB | ECUACION
_USO
885 Anexo.Lagunas_de_Oxidacion 2394 BR2077518 2043523926699 LIN
gge | /nexo.Marquesinas_Patios_Cu| 3,0, 1ca939411 1,051409489 POT
biertos
887 Anexo.Muelles 5793,534870336 | 11360,002123859 LIN
BR9 .AI'I&XO.PEI'QD'ES 3926,379338754 7698, B71004594 LIM
890 Anexo.Piscinas 1079,917876486 1,714263387 POT
891 Anexo.Pista_Aeropuerto 1863,672055063 1,368636328 POT
B92 Anexo Pozos 21291,160004640 1,074887741 POT
go3 |Anexo.Ramadas_Cobertizos C| 50 14190454 1,223038462 POT
aneyes
E94 Anexo. Secaderos B86,336743834 0,994301707 POT
895 Anexo.Silos 5374,021642298 1,047941822 POT
896 Anexo.Tanques 4183946444027 1,051400489 POT
Ba7 MEKO.TODDQ&HES K BR027, 268376770 18636,274136092 LIM
298 Anexo.Torre_de_Control 1220,040243722 2,046135045 POT
899 Torres de enfriamiento 103890,1794 13018,94075 LIN
=T Anexo.Glamping 12605,12351 0,939609706 POT
910 Res'“e"“'a'-:I:“"g’ﬁa—ﬁ“'“"'“L 121951,9009 18168,11406 LIN

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los

términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 15/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

(
YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE
Proyecid: | Hector Layos Durango 1'-’.-'15\
Revisd Diana Galvis Mufioz c
Aprobd Humberio Dario Arboleda Py
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Deptaimards & 2003001413000



Daturrants Frmads

Digtisimarin &

20e30an41

|
@ Eﬂha.Etadmadn_ZﬂZEJLlE_ﬂBﬁlDdﬂ

GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Repdiblica de Colombia

RESOLUCION
(15/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION GERENCIA DE
CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y
AVALUOS CATASTRALES DE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS
DE ACTUALIZACION CATASTRAL, LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEL
MUNICIPIO DE OLAYA.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioguia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del ano 2015, la Ley 1955 del ano 2019, la Ley 2294 del ano
2023, el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucidn 1040 de 2023 y
Resolucion 746 del afio 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioguia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacion del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo ano.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afio
2018 se creo |la Gerencia de Catastro y se suprimio la Direccion de Sistemas de Informacion
y Catastro del Departamento de Antioguia y con el decreto con fuerza de Ordenanza MNo.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el funcionamiento de la
Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a las
autoridades catastrales a formarlos catastros o actualizarlos entodos los municipios del pais
dentro de periodos maximos de cinco (5) anos, con el fin de revisar los elementos fisicos o
juridicos del catastro originados en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de productividad,
obras publicas o condiciones locales del mercado inmobiliario. Igualmente, en el paragrafo
se indica que "el avaluo catastral de los bienes inmuebles fijado para los procesos de
formacion v actualizacion catastral a que se refiere este articulo no podra ser inferior al
sesenta por ciento (60%) de su valor comercial."

El decreto 148 del afio 2020, en su articulo 2.2.2.2 2 definio el proceso de actualizacion
catastral como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los
cambios o inconsistencias en la informacion catastral durante un periodo determinado.
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El articulo 43 de la Ley 2293 del afio 2024, definio la gestidn catastral servicio publico
prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y
administrativas orientadas a la adecuada formacién, actualizacion, conservacion y difusion
de la informacion catastral con enfoque multiproposito, para contribuir a la prestacion
eficiente de servicios y tramites de informacion catastral a la ciudadania y a la administracién
del territario en términos de apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad
inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeacion y
ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

La Resolucion 1040 del afo 2023 emitida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, definio
el Valor comercial de un inmueble como precic mas probable por el cual un predio se
transaria en un mercado en donde el comprador v el vendedor actuarian libremente con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien; el cual se sustenta a
través de meétodos de valoracion como: comparacion o mercado, capitalizacion de rentas o
ingresos, costo de reposicion ylo técnica residual. Independientemente del método
valuatorio, debe contar con soporte econdmico acorde con la teoria de valor.

El articulo séptimo de la Resolucion 746 del afio 2024 emitida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, indica que la aprobacion de los valores comerciales de los predios,
resultantes de los procesos de formacién o actualizacion catastral, debe ser realizada por el
gestor catastral mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la clausura
o cierre de dichos procesos.

En fecha del 11 de julio del afio 2024, se emitid el acto administrativo N°2024060243546 por
medio de la cual se ordend el inicio de las actividades de la actualizacion en la zona rural
total del municipio de Olaya acto administrativo que quedo publicado en la Gaceta
Departamental N*24.573R del 2024. ‘

En diciembre 13 del afio 2024, se emitio el acto administrative N*2024060430176 por medio
del cual se resolvio NO clausurar el proceso de actualizacion catastral del zona rural del
municipio de Olaya, dada las situaciones de orden técnico que imposibilitaron realizar en su
totalidad las actividades propias de |a actualizacion catastral, por lo que la Gerencia encontro
conveniente en su calidad de gestor catastral continuar con el proceso de actualizacion
catastral, en miras de entrar en vigencia el primero de enero del afio 2026.

El municipio de Olaya, Antioquia, en su zona rural, se encuentra en proceso de actualizacidn
de la formacion catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a desarrollar se
encuentra la determinacion de las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas y la
aprobacion del estudio econdmico.

Dasumants Fure
Deptaireacis. @ 2OT5001475004
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Concluida la verificacion del estudio econdmico, el Departamento de Antioguia en su calidad
de gestor catastral, entrego al representante legal del municipio de Olaya en fecha del 21 de
octubre del afio 2025, las proyecciones de incremento de los valores comerciales resultantes
de los procesos de actualizacion catastral, permitiendo a la autoridad municipal definir el
porcentaje de adopcidn del avallo catastral respecto del valor comercial de los predios, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 1450 de 2011,

Una vez fueron recolectados los insumos economicos catastrales en el proceso de
actualizacion catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Raiz de Cundinamarca
S5.A.S LONJACUN, la actuacién conté con el concepto favorable por parte del Comité Técnico
integrado para el efecto, a través de la resolucion No. 2024060429228 del 06 de diciembre
de 2024.

El Gestor Catastral tuvo una interlocucidn permanente con la administracidn municipal en los
términos de las resoluciones 1040 del afio 2023 y 746 del afio 2024 emitidas ambas por el
IGAC y de confarmidad con las proyecciones realizadas al avalio catastral respecto del valor
comercial, se definié por parte de la administracion municipal que el avallo catastral estara
en el 60% del valor comercial.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar los avallios catastrales por un 60% del valor comercial en
terreno y construccion para los predios ubicados en la zona rural del municipio de Dlaya,
donde se lleva a cabo proceso de actualizacion catastral, para que entren en vigencia fiscal
a partir del- 1 de enero del afo 2026,

ZHG VALOR/ha ZH.G VALOR/ha
01 s T85.869.800 305 | s 2.689.200
302 5 165.076.200 | 306 | & 4.302.000
303 g 77.392.200
04 5 30.064.200

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el estudio econdémico -zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas- para los predios ubicados en la zona rural del municipio de Olaya Antioguia,

Daturrants Frmads
Deptaimaris & 2003001413004
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Variables normativas Dominio Descripcion
1 Forestal Protector
2 Forestal_Productor
3 Agropecuario
MNorma_uso_Suelo 4 ngil:m.ﬂ
5 Pecuario
6 Residencial
7 Protegido
8 Otros
Variables de terreno Dominio Descripcion
1 92 (85-100)
P B0 (77-84)
3 73 (70-76)
4 67 (64-69)
5 Bl (59-63)
6 55 [53-58)
Area_Homogenea _ 7 49 (47-52)
de_Tierra 3 44 (41-46)
9 38 (35-40)
10 30 (27-34)
11 23 (19-28)
12 17 (11-18)
13 6 <11
Varlables de terreno Dominlo Descripcidn
1 Zonas _Con_Aguas_abundantes
AV _Disponibilidad_ 2 Zonas_Con_Aguas Suficientes
Agua_Tipo 3 Zonas_Con Aguas_Escasas
q Zonas_Sin_Aguas
Varlables de terreno Dominio | Descripcién | Subtipo_Via Descripclon
1 Pavimentada, dos o mas vias
1 Vias buenas
2 Sin pavimentar, dos o mas vias
AV Influencia- . Vias 3 Pavimentadas, via angosta
HIaERumI_TIpu regulares 4 Sin pavimentar, via angosta
5 Transitable en tiempo seco
3 Vias malas 6 Carreteable sdlo para vehiculos
medianos
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Variables de terreno | Dominio | Descripcidn | Subtipo_Via Descripcion
7 Camino real o de herradura
g Sendero
4 Sin vias .
g Sin vias
Variables de terreno Dominio Descripcidn
1 Edificios
2 Otras_construcciones
3 Pargques _ Maturales
4 Cultivos_De_Caracter Permanente
5 Tierras_De_Labor_lrrigadas
6 Tierras_Con_Maleza
AV_ - -
Uso. Suale Rural Tieo 7 Tierras_Improductivas
8 Fastos Maturales
g Pastos_Artificiales
10 Fastos Maturales Mejorados
11 Cuerpos_De_Agua
12 Condiciones_Especiales
13 Mixto
CODIco_2 AREA HOMOGE NORMA_ DISPONIBILIDAD AGU uso_Act INFLUENCIA VIA
ONA_FISIC NEA_ TIERRA Us0_SUEL A - UAL_SUE L -
A - 0 LO
2.
1- 1-Pavimentada
3 =55 -58 2-0t | Co fi NI
o1 655 (53-38) Sthes) Jonss_ _n_ﬁguas_su "1 Edificios | dos o mds vias
cientes
2.
1- 1-Pavimentada,
202 43 (a7-52) & Otros Ennas_Cc?n_Aguas_Suﬁ Edificios | dos o mas vias
cientas
2- 1 4-5in
303 7-49 (47-52) 8-Otros Eonas_Cu:fn_Aguas_Suﬁ Edificios pavimentar, via
cientes angosta
& - 1-Pavimentada
304 10-30 (27-34) | Agropecua | Zonas_Con_Aguas Sufi | 13-Mixto L
i i dos o mas vias
rio cientes
3- 2-
305 10-30 (27-34) | Agropecua | Zonas_Con_Aguas_Sufi | 13-Mixto 9-5in vias
rio cientes
2. 2- 4-5in
308 11-23 (19-26) , Zonas_Con_Aguas_Sufi | 13-Mixto | pavimentar, via
Protegido )
cientes angoﬁta
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ARTICULO TERCERO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones ylo
edificaciones para la zona rural del municipio de Olaya, segun la ecuacién de regresion
determinada durante el proceso de actualizacion catastral para la vigencia fiscal 2026.
IDENTIFICAD ECUACI
OR_DE_USO NOMBRE FACTOR A FACTOR B 6N
Residencial Apartamentos_4 y
800 mas_pisos_en PH 133791,3751 | 0,024630973 | EXP
Residencial Apartamentos_Mas_
802 De 4 Pisos 1276559718 | 0,024630973 | EXP
803 Residencial . Barracas 3239120297 | 4059 085804 LIN
804 Residencial Casa_Elbas 1264 55994 | 1,332621799 | POT
805 Residencial Depositos_Lockers | 13844, 38758 | 1,047941822 | POT
806 Residencial Garajes_Cubiertos | 7762152005 | 1,053631238 | POT
807 Residencial (Garajes_ En_PH 22658 31673 | 8453,207404 LIM
808 Residencial Salon_Comunal 1875,173938 | 1,373968308 | POT
809 Residencial.Secadero_Ropa 39378,60294 | 4934,707992 LIM
810 Residencial.Vivienda_Colonial 57732,7935 | B600,B98961 LIM
811 Residencial.Vivienda_Hasta_3_P | 157392,0835 | 0,024630073 | EXP
Residencial.Vivienda_Hasta_3_P
812 isos En PH 156419,798 | 0,024630973 | EXP
813 Residencial. Vivienda_REcreaco | 206967,8705 | 26936,06498 |  LIN
Residencial Vivienda_Recreacio
814 nal En_PH 217801,0487 | 27293 61876 LIM
Comercial.Bodegas_Comerciale
s iﬁ_ | § Grandes_Almacenes __]E'EEBDS“ _D_SEEEE?_E?B :DTM
gig | Comerdal E,‘:‘iingC“’"E“E'E 34850,13122 | 0,855330883 | POT
817 Ccmerﬂial.ﬂénlrus_(:umercialea 3475957434 | 0,855330883 | POT
a18 Gﬂmema"ﬂeg;m;ﬁﬂomem'a'ﬁ 4930,33972 | 152000163 | POT
819 Comercial . Clubes_Casinos 2881,6562073 | 1,393661925 POT
820 Comercial. Comercio 131548,3245 | 0,024630973 | EXP
a21 Comercial Comercio_Colonial 16344 12108 | 0,939609706 | POT
822 Comercial.Comercio_en_PH 15611,9792 | 1189600346 | POT
823 Comercial.Hotel_Colonial 26217, 76134 | 0,9396090706 | POT
824 Comercial Hoteles 2937463952 | 0939600706 | POT
825 Comercial Hoteles_en_PH 32643,46374 | 0939609706 | POT
826 Comercial.Oficinas_Consultorios | 5569920412 | 1,340377055 | POT
Comercial Oficinas_Consultorios
827 Coloniales 5264,599795 | 1,340377055 | POT
828 Comercial. Oficinas_Consultorios | 5310,307887 | 1.340377055 | POT
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IDENTIFICAD ECUACI
NOMBRE FACTOR A FACTOR B

OR_DE _UsSO ON
829 Comercial Parque_Diversiones | 33729,34028 | 0938609706 | POT
830 Comercial Parqueaderos 3743967073 | 1,189600346 | POT
831 Comercial Parqueaderos_en_PH | 4131 691819 | 1,180600346 | POT
gaz | ComercialPensiones y Residen | g537,099085 | 1,282710649 | POT
833 Comercial Plaza_Mercado 5366,956271 | 1,282710649 | POT
834 Comercial Restaurante Colonial | 4928 281983 | 1,52000163 POT
835 Comercial Restaurantes 2318562712 | 100576679 POT
836 Comercial. Restaurantes_en PH | 26749 27902 | 100576679 POT
837 Comercial Teatro Cinemas 2162 ,394232 | 1,763923463 | POT
838 Comercial Teatio_Cinemas_en_ | 5779,750892 | 1.763923463 | POT
839 Industrial. Bodega_Casa_Bomba | 841,4874601 | 1,763923463 | POT
840 Industrial. Bodegas_Casa_Bomb | 17002.47127 | 14508,0032 | LIN
841 Industrial Industrias 3067,007516 | 1,373968308 | POT
842 Industrial. Industrias_en_PH 16920,55022 | 1,189600346 | POT
843 Industrial Talleres 200598,2201 | 0,019628764 | EXP
844 Institucional Aulas_de Clases | 9196 985215 | 1,192084905 | POT
845 Institucional.Biblioteca 22366,20918 | 1,192984905 | POT
846 Institucional Carceles 19437 21362 | 1,057570317 | POT
847 Institucional.Casas_de Culto 17347 7478 | 1,087967712 | POT

Institucional Clinicas_Hospitales
848 - Centros M edicos | _ 588,3544936 | 1,959662923 | POT
gag| . |Instiugional.Colegio y.Universid |"62352,84459 | 11573,14598 | LIN
830 Institucional Coliseos 38949,18646 | 11486,1159 LIN
Institucional Entidad_Educativa_

85 Colonial Colegio Colonial 126964,8491,1119910,59031 LIN
852 Institucional Estadios 2196685187 | 1,748876101 | POT
854 Institucional _lglesia 5459164681 | 0045533152 | EXP
855 Institucicnal lglesia_en PH 5877, 247522 | 1,087967712 | POT
856 Instltucmnal.lns;a;lacmnes_hﬂllltar 38733.36645 | 0,94545222 | POT
857 Institucional.Ja;l;ian_lnfantil_en_C 169780,0216 | 0,045533152 | EXP
858 Institucional. Parque Cementerio | 322236 637 | 191527812 LIM
860 Institucional Plaza_de_Toros | 3255045288 | 1,748876101 | POT
861 Institucional Puestos_de_Salud | 1347647374 | 16887 896803 | LIN
862 Institucional . Museos 170547,514 | 0,019628764 | EXP
863 InshtucrﬂnaI.Setrgénarms_(:unven 69657.33616 | 8729.070808 | LIN
864 Institucional _Teatro 1045401701 | 13100,39398 LIN
865 Institucional.Unidad Deportiva | 16926 24046 | 0,939609706 | POT
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IDENTIFICAD ECUACI
NOMBRE FACTOR A FACTOR B
OR_DE _US0 ON
866 Inshtucmnal."u‘i I;l:‘ljmmu_Pahncdr 605.4678203 | 1.702814716 | POT
867 Anexo Albercas Banaderas 4316,724199 | 1,074887741 | POT
868 Anexo Beneficiaderos 1375,033139 | 1,2701044 POT
870 Anexo.Canchas 28181,34654 | 6104, 986355 LIMN
871 Anexo.Canchas de Tenis 1662,55662 | 1,276247508 | POT
872 Anexo Carretera 492 5137566 | 1,368636328 | POT
873 Anexo.Cerramiento 1273642092 | 2759118547 LIMN
Anexo.Cimientos_Estructura_Mu
874 ros y Placa Base 16637.95745 | 3604,316887 LIM
Anexo.Cocheras_Marraneras_P
875 orquerizas 4776,587768 | 1,051409489 | POT
Anexo.Construccion_en_Membr
876 ana Arquitectonica 2973042384 | 1.281917432 | POT
B77 Anexo.Contenedor 297751975 | 1.,74BB76101 | POT
878 Anexo.Corrales 5709474659 | 0857699426 | POT
Anexo. Establos_Pesebreras Ca
878 ballefizas 2238920695 | 0939609706 | POT
880 Anexo.Estacion Bombeo 10651, 42922 | 1,074887741 | POT
881 ﬁ‘”em-Em“'“’;ﬁsa'ﬂema—mmp 1347,256783 | 1,373068308 | POT
882 Anexo.Galpones_Gallineros EZBI.BETHE 0,878990726 | POT
583 Anexo.Hangar 190451,2284 | 0,019628764 | EXP
584 Anexo. Kioscos J9668,7558 | 4074,580152 LIM
885 Anexo.Lagunas_de Oxidacion | 2549,774948 | 2175692141 | LIN
886 ‘“‘”E’m-”am”e:%? Patios_Cubl| 4470 56008 | 1,051409489 | POT
887 | AnexoMuelles | 6325658454 | 1240339362 | LIN |
889 L1 _gnqxp__.F'_efguIEs | 4121,596275 | B0B1.653685 | . LIN
Bo0 ! Anexo.Piscinas 11?5 298258 1,714263387 | POT
891 Anexo.Pista_Aeropuerto 1901,103101 | 1,368636328 | POT
892 Anexo. Pozos 22092,50311 | 1,074887741 | POT
893 A“e"ﬂ'ﬂamaiﬂ;@g”b&mzm—ca 1084,212721 | 1,223038462 | POT
8594 Anexo. Secaderos 6926917137 | 0,994301707 | POT
895 Anexo.Silos 5495 605842 | 1,047941822 | POT
BO8 Anexo.Tanques 4543 58349 | 1,051409489 | POT
897 Anexo.Toboganes 9244384498 | 20026,31108 | LIN
858 Anexo.Torre_de_Control 1305,378324 | 2046135045 | POT
898 Taorres de enfriamiento 109144,2709 | 13677,35434 LIM
a02 Anexo.Glamping 13243,21591 | 0,939609706 | POT
910 Residencial.Vivienda_Colonial_¢ | 127150,1524 | 18942,53763 | LIN
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ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 15/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

"
YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE
Froyectd | Héclor Layos Durango LL-J-r-
Revisé Diana Galvis Mufioz L
Aprobd Humberto Darfo Arboleda - FE
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RESOLUCION
(15/12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION GERENCIA DE
CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y
AVALUOS CATASTRALES DE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS
DE ACTUALIZACION CATASTRAL, LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEL
MUNICIPIO DE SAN RAFAEL.

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioguia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del ano 2015, la Ley 1955 del ano 2019, la Ley 2294 del ano
2023, el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucidn 1040 de 2023 y
Resolucion 746 del afio 2024, expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacion del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo ano.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afio
2018 se creo |la Gerencia de Catastro y se suprimio la Direccion de Sistemas de Informacion
y Catastro del Departamento de Antioguia y con el decreto con fuerza de Ordenanza MNo.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el funcionamiento de la
Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a las
autoridades catastrales a formar los catastros o actualizarlos entodos los municipios del pais
dentro de periodos maximos de cinco (5) anos, con el fin de revisar los elementos fisicos o
juridicos del catastro originados en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de productividad,
obras publicas o condiciones locales del mercado inmobiliario. Igualmente, en el paragrafo
se indica que "el avaluo catastral de los bienes inmuebles fijado para los procesos de
formacion v actualizacion catastral a que se refiere este articulo no podra ser inferior al
sesenta por ciento (60%) de su valor comercial."

El decreto 148 del afio 2020, en su articulo 2.2.2.2 2 definio el proceso de actualizacion
catastral como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los
cambios o inconsistencias en la informacion catastral durante un periodo determinado.
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El articulo 43 de la Ley 2293 del afio 2024, definid la gestion catastral servicio piblico
prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones tecnicas y
administrativas orientadas a la adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusion
de la informacion catastral con enfogue multiproposito, para contribuir a la prestacion
eficiente de servicios y tramites de informacion catastral a la ciudadania y a la administracion
del territorio en términos de apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad
inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeacion y
ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

La Resolucidn 1040 del afo 2023 emitida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, definid
el Valor comercial de un inmueble como precio mas probable por el cual un predio se
transaria en un mercado en donde el comprador v el vendedor actuarian libremente con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien; el cual se sustenta a
través de métodos de valoracidon como: comparacion o mercado, capitalizacion de rentas o
ingresos, costo de reposicion ylo técnica residual. Independientemente del método
valuatorio, debe contar con soporte econdmico acorde con la teoria de valor,

El articulo séptimo de la Resolucion 746 del afio 2024 emitida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, indica que la aprobacidn de los valores comerciales de los predios,
resultantes de los procesos de formacion o actualizacion catastral, debe ser realizada por el
gestor catastral mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la clausura
o cierre de dichos procesos.

En fecha del 11 de julio del afio 2024, se emitié el acto administrativo N°2024060243552 por
medio de la cual se ordend el inicio de las actividades de la actualizacion en la zona rural

total del municipio de San Rafael acto administrativo que queda publicado en la Gaceta
Departamental N® 24.57T4R del afio 2024.

En diciembre 23 del afio 2024, se emitid el acto administrative N*2024060431247 por medio
del cual se resolvio NO clausurar el proceso de actualizacion catastral del zona rural del
municipio de San Rafael, dada las situaciones de orden tecnico que imposibilitaron realizar
en su totalidad las actividades propias de |la actualizacion catastral, por lo que la Gerencia
encontro conveniente en su calidad de gestor catastral continuar con el proceso de
actualizacion catastral, en miras de entrar en vigencia el primero de enero del afo 2026,

El municipio de San Rafael, Antioguia, en su zona rural, se encuentra en proceso de
actualizacion de la formacion catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a
desarrollar se encuentra la determinacion de las zonas homogéneas fisicas vy
geoeconomicas vy la aprobacion del estudio economico.

Diacorants Fimsds
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Concluida la verificacion del estudio econdmico, el Departamento de Antioguia en su calidad
de gestor catastral, entregé al representante legal del municipio de San Rafael en fecha del
23 de octubre del afio 2025, las proyecciones de incremento de los valores comerciales
resultantes de los procesos de actualizacion catastral, permitiendo a la autoridad municipal
definir el porcentaje de adopcidn del avallio catastral respecto del valor comercial de los
predios, de acuerdo con lo establecido en la Ley 1450 de 2011.

Una vez fueron recolectados los insumos economicos catastrales en el proceso de
actualizacion catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Raiz de Cundinamarca
S5.A.S LONJACUN, la actuacién conté con el concepto favorable por parte del Comité Técnico
integrado para el efecto, a través de la resolucion No. 2024060429228 del 06 de diciembre
de 2024.

El Gestor Catastral tuvo una interlocucidn permanente con la administracidn municipal en los
términos de las resoluciones 1040 del afio 2023 y 746 del afio 2024 emitidas ambas por el
IGAC y de confarmidad con las proyecciones realizadas al avalio catastral respecto del valor
comercial, se definié por parte de la administracion municipal que el avallo catastral estara
en el 60% del valor comercial.

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar los avallios catastrales por un 60% del valor comercial en
terreno y construccion para los predios ubicados en la zona rural del municipio de San
Rafael, donde se lleva a cabo proceso de actualizacion catastral, para que entren en
vigencia fiscal a partir del 1 de enero del afio 2026.

[zne VALOR/ha ZHG VALOR/ha

| 3m $ 757.258.200 307 $ 18.340.200
| 302 $ 428.636.400 308 4 14.338.800
| 303 $ 236.901.000 309 $ 8.207.400
B $ 29.814.000 310 $ 6.091.200
| 305 4 24.325.800

| 306 $ 21.048.600
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ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el estudio econdémico -zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas- para los predios ubicados en la zona rural del municipio de San Rafael

Antioguia, asi:
Varlables normativas Dominlo Descripcion
1 Forestal Protector
2 Forestal_Productor
3 Agropecuario
MNorma_uso_Suelo 4 Agriml_a
5 Pecuario
6 Residencial
7 Protegido
8 Otros
Varlables de terreno Dominio Descripcidn
N 92 (85-100)
2 80 (77-84)
3 73 (70-76)
4 67 (64-69)
5 E1 (59-63)
6 55 (53-58)
Area_Homogenea _ T 49 (47-52)
de_Tierra 2 44 (41-46)
9 38 (35-40)
10 30 (27-34)
11 23 [19-26)
12 17 (11-18)
13 6 <11
Variables de terreno Dominio Descripcion
1 Zonas _Con_Aguas_abundantes
AV_Disponibilidad_ 2 Zonas_Con_Aguas Suficientes
Agua_Tipo 3 Zonas_Con Aguas_Escasas
q Zonas_5in_Aguas

Varlables de terreno | Dominlo | Descripeién | Subtipo_Via Descripclon
) 1 Pavimentada, dos o mas vias
1 Vias buenas —
AV_Influencia- 2 Sin pavimentar, dos o mas vias
Vial_Rural_Tipo ) Vias 3 Pavimentadas, via angosta
regulares 4 Sin pavimentar, via angosta

Daturrants Frmads
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Variables de terreno | Dominio | Descripcidn | Subtipo_Via Descripcion
5 Transitable en tiempo seco
3 Vias malas 6 Carreteable sdl? para vehiculos
medianos
7 Camino real o de herradura
4 Sin wias 8 cendero
g Sin vias
Variables de terreno Dominio Descripcion

1 Edificios

2 Otras_construcciones

3 Pargues _ Naturales

4 Cultivas, De_Caracter_Permanente

5 Tierras_De_Labor_Irrigadas

b Tierras_Con_Maleza

AV_ 7 Tierras_Improductivas
Uso_Suelo_Rural_Tipo

8 Pastos Maturales

9 Pastos_Artificiales

10 Pastos_NMaturales_Mejorados

11 Cuerpos_De_Agua

12 Condiciones_Especiales

13 Mixto

CODIGO | AREA_HOMO | NORMA_
~ZONA_ | GENEA_TIERR | USD _SUEL IIHSPGNI%:DA[}JG l;fﬂgﬂgg INFLUEMNCIA_VIAL
FISICA A ) -
¢ 4-5in pavimentar, via
am 38 (35-40) 8-Otros | Zonas_Con_Aguas_S | 1-Edificios !
- = = angosta
uficientes
2_
4-5i i t i
302 49 (47-52 | 8-Otros | Zonas_Con_Aguas S| 13-Mixto 1 pAVIMEntar, via
- angosta
uficientes
2- 6-Carreteable sdlo
303 38 (35-40) B-Otros | Zonas_Con_Aguas 5 | 13-Mixto para vehiculos
uficientes medianos
3- 2- )
304 23 (19-26) | Agropecua | Zonas_Con_Aguas § | 13-Mixto | »Pavimentada, doso
! . mids vias
rio uficientes
3- 2- f-Carreteable sdlo
305 49 (47-52 | Agropecua | Zonas_Con_Aguas_5 | 13-Mixto para vehiculos
rio uficientes medianos

2.0
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CODIGO | AREA_HOMO | NORMA
_ZONA_ | GEMEA_TIERR | USO_SUEL I'.}ISPGNII::EDAD_AG l;iﬂgsgg INFLUENCIA_VIAL
FISICA A 0 -
3- 2-
306 38 (35-40) | Agropecua | Zonas_Con_Aguas 5 | 13-Mixto 9-5in vias
rio uficientes
3- 2-
307 30 (27-34) | Agropecua | Zonas_Con_Aguas_5 | 13-Mixto 9-5in vias
rio uficientes
3- 2-
308 23 (19-28) | Agropecua | Zonas_Con_Aguas_5 | 13-Mixto 9-5Sin vias
rio uficientes
7- o
309 23 (19-28) X fonas _Con_Aguas 5 | 13-Mixto 9-5in vias
Protegido .
uficientes
2- . .
210 38 (35-40) 7- _ ZanEearn Jouas 5 3-Parques | 3-Pavimentadas, via
Protegido = ..~ . T |_MNaturales angosta
i uficientes

ARTICULO TERCERO:

Aprobar el valor unitaric de los tipos de construcciones ylo
edificaciones para la zona rural del municipio de San Rafael, segin la ecuacidnde regresion

determinada durante el proceso de actualizacion catastral para la vigencia fiscal 2026.

IDENTIFIC
ADOR_DE MOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUA
- CION

_Uso
Residencial.Apartamentos 4 y mas

& 'pfm_en_PH ==Y 132010,129010492 BosheToers TSP
402 Resm&"m"‘“f 22‘;?;“”5—“35-”& 125808,753634684 |  0,024630973 | EXP
803 Residencial Barracas 32174,539406816 4031,9347279059 | LIN
804 Residencial.Casa_Elbas 1255,741530747 1,332621799 POT
805 Residencial.Depositos_Lockers 13722,803379201 1,047941822 POT
B06 Residencial.Garajes_Cubiertos 7681,127453680 1,053631238 POT
807 Residencial.Garajes_En_PH 22325,106184983 | 8328,895530403 [ LIN
808 Residencial.Salon_Comunal 1841,606950924 1,373968308 POT
809 Residencial.Secadero_Ropa 39053,607596490 | 4893,981378489 | LIN
&10 Residencial Vivienda_Colonial 57272,771242107 | 8532,365901860 | LIN
811 Residencial.Vivienda Hasta 3 Pisos | 2727,223105800 1,316092198 | POT
512 ““'dE“"“"”'TE:‘;:EH““-E-P"“ 154902,440238203 | 0,024630973 | EXP
813 Residencial.Viuienda=ﬂe:rea:icnal 5400,130447200 1,316092198 POT
a1 Fl:es,m‘v:amnE|I_‘|.|"|'.|'I|E::|I riilil_necreacmnal_ 215526,081312665 2?003,53 246187 LIN

2.0
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IDEMTIFIC ECUA
ADOR_DE NOMEBRE FACTOR A FACTOR B
_I.ISEI CION
a1 cummm;'r?;:iﬂ:;::;::m'ES-Gr 78530,352779688 | 0,562637273 | POT
Comercial.Bodegas_Comerciales_en

216 PH 34418 236456066 0,855330883 POT
817 Comercial.Centros_Comerciales 34076,898573862 0,855330883 POT
a1s Cnmermal.Centrjr;ﬁEnmerﬂales_en 4831568306964 1,520001630 POT
B19 Comercial.Clubes Casinos 2854621679982 1,393661925 POT
B20 Comercial.Comercio 129833,050421112 0,024630973 EXP
821 Comercial.Comercio_Colonial 16176,202023713 0,938608706 POT
822 Comercial.Comercio_en_PH 15333,302042053 1,189600346 | POT
823 Comercial.Hotel_Colonial 25714,004185793 | 0,939609706 | POT
824 Comercial.Hoteles 3699,189412200 1,316092198 POT
825 Comercial. Hoteles_en_PH 32184,484995274 0939600706 | POT
B26 Comercial Oficinas_Consultorios 5458 606473034 1,340377055 POT
- Enmercual.{]ﬂc: : :is;_lffnsultnnns_(‘,n 5159918439950 1,340377055 POT
- c“"’m'a"Dﬂc'"j;ﬁcnm”'t“”m-&” 5242,791179055 | 1,340377055 | POT
829 Comercial.Parque_Diversiones 32844, 966600394 0,939609706 POT
830 Comercial. Parqueaderos 3628,861289289 1,189600246 | POT
831 Comercial Parqueaderos_en_PH 4004,469636428 1,189600346 | POT
832 Comercial.Pensiones_y_Residencias | 8400,651044238 1,282710649 POT
8233 Comercial Plaza_Marcado 5285,087446348 1,282710649 | POT
B34 Comercial.Restaural nte_Colonial 4876,838538122 1,520001630 POT
B35 Comercial. Restaurantes 22922,950075496 1005766730 | POT
836 Com erciaI.HEStanurarrtesnen__F‘H 26416,554766143 1,005766790 POT
B37 Comercial.Teatro_Cinemas 2127,723046809 1,763923453 POT
838 Comercial. Teatro_Cinemas_en_PH 2255,079706772 1,763923463 POT
839 Industrial Bodega_Casa_Bomba 826,151317768 1,763923463 POT

a0 Ind u5tr|aI.Budeg._3;;IEa sa_Bomba_en 16728,430034006 142 ?4,1}?? 12977 LIN
241 Industrial.Industrias 3647,732372400 1,316092198 POT
g42 Industrial.Industrias_en_PH 16660,047655334 1,180600346 POT
243 Industrial. Talleres 1958126,516986920 0,019628764 EXP
244 Institucional Aulas_de_Clases 9083,663088700 1,192924905 POT
245 Institucional.Biblioteca 22057 814670802 1,192984905 POT
246 Institucional.Carceles 18993,839301133 1,057570317 POT
247 Institucional.Casas_de_Culto 17126,328158585 1,087967712 POT

2.0
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IDENTIFIC ECUA
ADOR_DE NOMEBRE FACTOR A FACTORB
- CION
_Uso
Institucional .Clinica s_.Huspltales_Ce 579,324496292 1,959662923 POT
548 ntros_Medicos
Institucional.Colegio_y_Universidad 91269,526768495 11437,39060021 LIN
249 25 4
11315,14529781
38369 428607226 !
B850 Institucional.Coliseos ' 6 LIN
Inst|tul:|D_na1.Entidﬁd_Educertlua_Col 124527, 384000456 15605,08070616 LIN
851 onial_Colegio_Colonial 8
852 Institucional Estadios 215905460565 1,748876101 POT
854 Institucional lglesia 53727.279067214 0,045533152 EXP
855 Institucional.lglesia_en PH 5785791581400 1,087967712 POT
B56 Institucional.Instalaciones_Militares | 38061,021600478 0,945452220 | POT
. Institucional.Jard |a n_Infantil_en_Cas 167732,834818648 | 0,045533152 Exp
1859237280000
B5B Institucional Parque_Cementerio g\2508,026239999 0 LIN
860 Institucional.Plaza_de_Toros 319,858941577 1,748876101 FOT
‘ 16643,60934820
861 Institucional . Puestos de Salud st s 5 LIN
862 Institucional.Museos 167685,541954126 0,019628764 EXP
BE3 Institucional.Seminarios_Conventos | 68411,520657928 | 8572,952123484 | LIN
12903,54868309
264 Institucional . Teatro 102969,359280065 0 LIN
865 Institucional.Unidad _Departiva 16590,402352349 0,933603706 | POT
Institucional Velodromo_Patinodro 592,128259997 1702814716 | POT
866 mo
867 Anexo.Albercas_Banaderas 4275779660273 1,074887741 POT
868 Anexo.Beneficiaderas 1362,942982179 1,272690196 POT
870 Anexo.Canchas 27794,417294144 | 6021,165031976 | LIN
271 Anexo.Canchas_de Tenis 1615,650634305 1,276247508 POT
872 Anexo.Carretera 480,693426465 1,368636328 POT
873 Anexo.Cerramiento 12446,223985545 | 2696,252554922 | LIN
Anexo.Cimientos_Estructura_Muros 16283,272312694 | 3527,480674185 | LIN
E74 _y_Placa_Base
Anexo.Cocheras_Marraneras_POrqu | .14 s20696335 | 1,051409429 | POT
2875 erizas
Al .C i Memb
nexo.Construcclon_en_NMemarana | - 5q57 664578673 | 1,281917432 | POT
a7a _Arquitectonica
a77 Anexo.Contenedor 296,811210493 1,748876101 POT
B78 Anexo.Corrales 5592056156613 0,857699426 POT
57 "‘“E“""E“"'b'”"'-r::'?s‘?bm’“-caba”e 2205,336884894 | 0939609706 | POT

2.0
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IDENTIFIC ECUA
ADOR_DE NOMEBRE FACTOR A FACTORB
- CION
_Uso
&80 Anexo.Estacion_Bombeo 10388,214331933 1,074887741 POT
a8t An Em.Estacinn_SEistem a_Transport 1335,050606511 1,373968308 POT
BB2 Anexo.Galpones_Gallineros 849,041155800 1316082198 | POT
BE3 Anexo.Hangar 186678,628040401 | 0019628764 | EXP
BR4 Anexo. Kioscos 39129,044834636 | 4019,143687285 | LIN
885 Anexo.lagunas_de Oxidacion 2502,115603377 | 2135,024998044 | LIN
- A”em‘mr“““'Z:S—Pat'“—c ublert | 333s 030506384 | 1051400489 | POT
12063,82834240
BE7 Anexo.Muelles 6152,482133476 3 LIN
BR9 Anexo Pergolas 4058,623069491 7958,175400899 | LIN
890 Anexo.Piscinas 2085,993021200 1,3160921498 POT
891 Anexo Pista_Aeropuerto 1889,282770408 1,368636328 POT
292 Anexo.Pozos 21829 2BE224536 1074887741 POT
- Anexo.Ramada s_(;ohe rtizas_Caneye 1057,839978812 1,223038462 POT
894 Anexo.5ecaderos 686,336743834 0,994301707 POT
895 Anexo.Silos S455,077775865 1,047941822 POT
296 Anexo.Tanques 4427081345000 1,051409489 POT
19572,27891000
Q0347 978256000 !
897 Anexo.Toboganes ' 0 LIN
898 Anexo.Torre_de_Control 1277,422746000 2046135045 | POT
299 Tarres de enfriamiento 1074109624 13460,14573 LIN
202 Anexo.Glamping 13030,51845 0,935600706 POT
Residencial.Vivienda_Colonial_en_P
910 H 12544807 18688,96531 LIM

2.0
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ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
terminos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 15/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

(
YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE
Proyectd: | Héclor Layos Durango Lt
Revise | Diana Galvis Mufioz ; ' . B
Aprobo Humberto Dario Arboleda I

2.0
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION GERENCIA DE
CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y
AVALUOS CATASTRALES DE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS
DE ACTUALIZACION CATASTRAL, LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEL
MUNICIPIO DE AMAGA

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioguia, en ejercicio de las facultades previstas
en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023, el Decreto
Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746 del afio 2024,
expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC v,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es |a autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de conformidad
con los Decretos Legislatives y Departamental de creacion del catastro Nos. 1556 de 18954 y 199 de
1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afio 2018 se
cred la Gerencia de Catastro y se suprimid |la Direccion de Sistemas de Informacion y Catastro del
Departamento de Antioguia y con el decreto con fuerza de Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de
noviembre de 2020 se determino el funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden
Central.

El articulo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con |a Ley 14 de 1983, obliga a las autoridades
catastrales a formar los catastros o actualizarlos en todos l0s municipios del pais dentro de periodos
maximos de cinco (5) afios, con el fin de revisar los elementos fisicos o juridicos del catastro
originados en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de productividad, obras piblicas o condiciones
locales del mercado inmobiliario. Igualmente, en el paragrafo se indica que "el avaldo catastral de los
bienes inmuebles fijado para los procesos de formacién y actualizacién catastral a que se refiere este
articulo no podra serinferior al sesenta por ciento (60%) de suvalor comercial "

El decreto 148 del afio 2020, en su articulo 2.2.2.2 2 definio el proceso de actualizacion catastral
como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los cambios o
inconsistencias en la informacion catastral durante un periodo determinado.

El articulo 43 de la Ley 2293 del afo 2024, definid la gestion catastral servicio publico prestado
directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones tecnicas y administrativas
orientadas a la adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la informacion catastral
con enfoque multipropodsito, para contribuir a la prestacion eficiente de servicios y tramites de
informacién catastral a la ciudadania v a la administracién del territorio en términos de apoyo para la
seguridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el
apoyo a los procesos de planeacion y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

Deptairearie:. @ DOTH08147 5008
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La Resolucidn 1040 del afio 2023 emitida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, definid el Valor
comercial de un inmueble como precio mas probable por el cual un predio se transaria en un
mercado en donde el comprador v el vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las
condiciones fisicas vy juridicas que afectan el bien; el cual se sustenta a traves de metodos de
valoracion como: comparacion o mercado, capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion
ylo técnica residual. Independientemente del método valuatorio, debe contar con soporte econdmico
acorde con la teoria de valor.

El articulo seéptimo de la Resolucion 746 del afio 2024 emitida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, indica que la aprobacion de los valores comerciales de los predios, resultantes de los
procesos de formacion o actualizacion catastral, debe ser realizada por el gestor catastral mediante
acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de |a clausura o cierre de dichos procesos.

En fecha del 11 de julio del 2024, se emitid el acto administrative N°2024060243530 por medio de la
cual se ordend el inicio de las actividades de la actualizacion en la zona rural total del municipio de
Amaga acto administrativo que quedd publicado en la Gaceta Departamental N°24.572R del 2024,

En diciembre 13 del 2024, se emitio el acto administrative N°2024060430153 por medio del cual se
resolvié NO clausurar el proceso de actualizacidn catastral del zona rural del municipio de Amaga,
dada las situaciones de orden técnico que imposibilitaron realizar en su totalidad las actividades
propias de la actualizacion catastral, por lo que la Gerencia encontro conveniente en su calidad de
gestor catastral continuar con el proceseo de actualizacion catastral, en miras de entrar en vigencia el
primero de enero del afio 2026.

El municipio de Amaga, Anfioguia, en su zona rural, se encuentra en proceso de actualizacion de la
formacion catastral vy, para el efecto, dentro de las actividades a desarrollar se encuentra la
determinacidn de las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas y la aprobacion del estudio
econdmico.

Concluida la verificacién del estudio econdmico, el Departamento de Antioquia en su calidad de gestor
catastral, entregd al representante legal del municipio de Amaga en fecha del 22 de octubre del afio
2025, las proyecciones de incremento de los valores comerciales resultantes de los procesos de
actualizacién catastral, permitiendo a la autoridad municipal definir el porcentaje de adopcion del
avalio catastral respecto del valor comercial de los predios, de acuerdo con lo establecido en la Ley
1450 de 2011.

Una vez fueron recolectados los insumos economicos catastrales en el proceso de actualizacion
catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Raiz de Cundinamarca S.A.S LONJACUN, la
actuacion contd con el concepto favorable por parte del Comité Técnico integrado para el efecto, a
través de la resolucidn No. 2024060429228 del 06 de diciembre de 2024,

El Gestor Catastral tuvo una interlocucion permanente con la administracion municipal en los terminos

de las resoluciones 1040 del afio 2023 y T46 del afio 2024 emitidas ambas por el IGAC y de

conformidad con las proyecciones realizadas al avalio catastral respecto del valor comercial, se

@eegm definio por parte de la administracion municipal que el avallo catastral estara en el 60% del valor
,,*,, ”,1- comercial.
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En virtud de lo expuesto,

GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Repablica de Colombia

RESOLUCION

(15/12/2025)

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar los avallos catastrales por un 60% del valor comercial en terreno y
construccion para los predios ubicados en la zona rural del municipio de Amaga, donde se lleva a

cabo proceso de actualizacion catastral, para que entren en vigencia fiscal a partir del 1 de enero del
afio 2026,

ZH.G VALOR/ha ZH.G VALOR/ha
301 51.216.699.200 5307 5 169.791.600
302 % 1.088.895.000 5308 5 51.069.600
303 5 414.043.200 5309 5 46.564.200
304 $295.516.200 5310 5 21.174.600
305 5 265.359.600 311 518.229.200
306 $ 241,542 600 5312 $8.125.200

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el estudio econémico -zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas-
para los predios ubicados en la zona rural del municipio de Amaga Antioquia, asi:

Eﬂhaﬂadmadn_ZDZSJ.?_iE_ﬂﬂ_ﬂ.'i

Varlables normativas

Dominio

Descripcion

MNorma_uso_5Suelo

Forestal_Protector

Forestal Productor

Agropecuario

Agricola

Pecuario

Residencial

Protegido

OO | =J | & jur | B | W | P

Qtros

Variables de terreno

Dominio

Descripcion

ﬂrea_Hnmogenea _
de_Tlerra

=t

92 (85-100)

a0 (77-84)

73 (70-76)

67 (64-69)

61 (59-63)

55 (53-58)

49 (47-52)

44 (41-46)

WO od | =g LA | b ] e | R

38 (35-40)
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia
RESOLUCION
(15/12/2025)
Variables de terreno Dominio Descripcion
10 30 (27-34)
11 23 (19-26)
12 17 (11-18)
13 6 <11
Variables de terreno Dominio Descripcion
1 Zonas _Con_Aguas_abundantes
AV_Disponibilidad_ 2 Zonas_Con_Aguas Suficientes
Agua_Tipo 3 Zonas_Con Aguas_Escasas
q Zonas_5in_Aguas
Variables de terreno | Dominio | Descripcién | Subtipo_Via Descripclon
) 1 Pavimentada, dos o mas vias
1 | Vias buenas - - -
2 Sin pavimentar, dos o mas vias
) Vias 3 Pavimentadas, via angosta
regulares 4 Sin pavimentar, via angosta
AV _Influencia- 5 Transitable en tiempo seco
Vial_Rural_Tipo ’ Carreteable sélo para vehiculos
3 Vias malas = medianos
7 Camino real o de herradura
4 Sin vias 5 Sendero
Sin vias
Varlables de terreno Dominlo Descripecién
1 Edificios
2 Otras_construcciones
3 Parques _ Maturales
4 Cultivos_De_Caracter Permanente
5 Tierras_De Labor_Irrigadas
[ Tierras_Con_Maleza
Usu_SueIJ:fEural_ﬂpﬂ 7 Tierras_Improductivas
8 Pastos_Maturales
g Pastos_Artificiales
10 Fastos Maturales Mejorados
11 Cuerpos_De_Agua
12 Condiciones_Especiales
13 Mixto

Daturrants Frmads
Deptaimaris & 2003001413000



|NARNRHE

Enhaﬂadmaﬂn_'ZEIZSJ.LlS_ﬂﬂ_ﬂﬁ_DE ]
ER DE 14
Repdiblica de Colombia
RESOQLUCION
(15/12/2025)
CODIGO_Z | AREA_HOMO | NORMA_
OMNA_FISIC | GENEA_TIERR | USO_SUEL DISPONIBILIDA | USO_ACTUAL_S INFLUENCIA_VIAL
D_AGUA UELO
A A 0
- 2- 1-Pavimentada, dos o
301 30 (27-34) 8-Otros | Zonas_Con_Ag | Otras_construc entacd, ¢os
= = = mas vias
uas_Suficientes ciones
2- 2- G&-Carreteable salo
302 30 (27-34) B-Otros | Zonas_Con_Ag | Otras_construc para vehiculos
uas_Suficientes ciones medianos
2- 10- .
303 49 (4752 | 8-Otros | Zonas_Con_Ag | Pastos_Natural | 1 P2vimentada, doso
) - mas vias
vas_Suficientes | es_Mejorados
2- G-Carreteable sdlo
304 30 (27-34) | 4-Agricola | Zonas_Con_Ag 13-Mixto para vehiculos
uas_Suficientes medianos
2- g-Carreteable solo
305 23 (19-26) | 4-Agricola | Zonas_Con_Ag 13-Mixto para vehiculos
uas_Suficientes medianos
i 12- 1-Pavimentada, doz o
308 49 (47-52 8-Otros | Zonas_Con_Ag | Condiciones_Es !
) ) mas vias
uas_Suficientes peciales
2- 6-Carreteable sélo
307 23 (19-2a) 8-Otros | Zonas_Con_Ag 13-Mixto para vehiculos
uas_Suficientes medianos
2- X
308 23 (19-26) | 8-Otros | Zonas Con Ag | 13-Mixto |17 2vimentada, doso
. mas vias
uas_Suficientes
2-
309 23 (19-26) | 8-Otros | Zonas_Con_Ag 13-Mixto 9-5in vias
uas_Suficientes
2=
1-Pavimentada, d
310 49 (47-52 |~8'Otros. | Zonas-Com-Ag |  13-Mixto PR dos 0
mds vias
uas_Suficientes
& & 1-Pavimentada, dos o
311 49 (47-52 8-Otros | fonas_Con_Ag | Pastos_Matural .
) mas vias
vas_Suficientes B85
7 2- 3-Parqu G-Carreteable sdlo
312 23 (18-26) | Zonas_Con_Ag ques para vehiculos
Protegido . Maturales )
uas_Suficientes medianos
ARTICULO TERCERO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones ylo
edificaciones para la zona rural del municipic de Amaga, segln la ecuacionde regresion
determinada durante el proceso de actualizacion catastral para la vigencia fiscal 2026.
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia
RESOLUCION
(15M12/2025)
IDENTIFIC ECUA
ADOR_DE NOMBRE FACTOR A FACTOR B CIGN
_uUso
Residencial. Apartamentos 4 v
800 mas pisos en PH 123763,619202233 0,024630973 EXP
Residencial. Apartamentos_Mas_
a0z De 4 Pisos 117628,215904303 0,024630973 EXP
803 Hesidencial Barracas 31199,553364186 | 3909,754887670 | LIN
804 Residencial.Casa_Elbas 1215,176E46467 1,332621799 POT
805 Residencial Depositos Lockers 13179, 727285634 1,047941822 POT
806 Residencial.Garajes_Cubiertos 7324,619428403 1,053631238 POT
807 |Residencial.Garajes En PH 20825,658754648 | 7769,492099256 | LIN
808 Residencial.Salon_Comunal 1695,132827239 1,373968308 POT
809 Residencial.Secadero_Ropa 37428,630858772 | 4690,348311423 | LIN
810 Residencial Vivienda_Colonial 55064,664395037 | 8203,407216487 | LIN
811 ;E:'”E”“'a"m”'E””E'—Hasmj—'p 119079,601631157 | 0,024630973 | EXP
Residencial Vivienda_Hasta 3 P
a2 isos En PH 145107,316156195 0,024630973 EXP
813 Ejmdenmal_w;lenda_Recreacm 194238 886048559 24340,9:923330 LN
Residencial Vivienda Recreacio 25705,28083264
814 nal En PH 205126,230191270 7 LIN
Comercial. Bodegas_Comerciale
815 s Grandes Almacenas 73609,172945380 0,562637273 POT
816 SGDEmnEE:II-Elﬂ.EDdEQEIS_CDmEFEImE 32441,321221611 | 0,855330883 | POT
817 | Comercial.Centros_Comerciales | 31019,080045738 | 0,855330883 | POT
818 C;:"gﬁ“"ce"““s—c“mem'ales 4389,154684309 | 1520001630 | POT
819 Comercial Clubes Casinos 2728,474048642 1,393661925 POT
820 Comercial. Comercio 122180,289319054 | 0,024630973 EXP
821 Comercial.Comercio_Colonial 15437,358194257 0,939609706 POT
822 Comercial. Comercio_en_PH 14109,545814280 1,189600346 POT
823 Comercial Hotel_Colonial 23407,915869609 0,939609706 POT
824 Comercial Hoteles 27158,108034276 0,939609706 POT
825 Comercial Hoteles_en_PH 30147,067162533 0,939609706 POT
826 Comercial. Oficinas  Consultorios 4959,279176860 1,340377055 POT
Comercial. Oficinas_Consultorios
az27 Colonlales 4BRE, 852343995 1,340377055 POT
828 C;’r:"‘;’ﬁ'a"Dﬁc'"as—mm”"“"”s 4935,280699751 | 1,340377055 | POT
829 Comercial. Parque_Diversiones 28882 076969675 0,939609706 POT
830 Comercial Parqueaderos 3119,972560908 1,189600346 POT
831 Comercial.Parqueaderos en PH | 3434,998916572 1,189600346 POT
832 g‘;g‘em'a"PE"E'O"ES—"'—RES":'E" 7795731396764 | 1,282710649 | POT
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Facha Radicadn: 2025.-12-15 OR 357
GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia
RESOLUCION
(15M12/2025)
IDENTIFIC ECUA
ADOR_DE NOMBRE FACTOR A FACTORB CIGN
_Uso
833 Comercial Plaza_Mercado 4898,484664128 1,282710649 POT
834 Comercial Restaurante_Colonial | 4638,140955665 1,520001630 POT
835 Comercial Restaurantes 21714,635671213 1,005766790 pPOT
836 Comercial Restaurantes_en_PH | 24928,051514491 1005766790 POT
837 Comercial Teatro_Cinemas 2015,702529146 1,763923463 POT
838 gﬂmem'a"Teatm—C”"emas-e“— 2143,059189100 | 1,763923463 | POT
839 |Industrial. Bodega_Casa_Bomba | 755,471705432 1,763923463 | POT
840 Industrial Bodegas_Casa_Bomb 15465,457396111 13196,48784505 LN
a_en_PH 0
841 Industrial Industrias 3562,677904232 1,373968308 POT
842 Industrial Industrias_en PH 15496,873419036 1,189600346 POT
843 Industrial. Talleres 187068, 897851072 0,019628764 EXP
844  |Institucional Aulas de Clases B576,695680597 1,192984905 | POT
B45 Institucional .Biblioteca 20875,128568912 1,192984905 POT
846 Institucional. Carceles 17006,572246283 1,057570317 POT
847 Institucional Casas de Culto 16139,566699194 1,087967712 POT
Institucional Clinicas_Hospitales
848 Centros Medicos 538,589174938 1,959662923 POT
849 Institucional . Colegio_y Universid 86448, 762446598 10833,27916791 UM
ades 8
850 Institucional. Coliseos 35865,928801122 1‘0‘5?5'85 315269 LIN
Institucional Entidad_Educativa_ ‘ ‘ 14213,58808121
851 Colonial Cole gi o Calonial 113423,376252717 6 [ LIn
852 Institucional Estadios 199,442081219 1,748875101 POT
854 Insﬁtucional.lglesia 49769,384673609 0,045533152 EXP
855 Institucional.lglesia_en_PH 5391,086997644 1087967712 | POT
856 g‘;“t"c'“"a'“'”Sta'a“"""es-m"'w 35045,075175049 | 0,945452220 | POT
857 ;I'ISS‘;(ITUGIOHN.JG Fdll‘l_lnfﬂnf"_Eﬂ_C 158406,761822215 0,045533152 EXP
I . 16070,53500000
858 Institucional.Parque_Cementerio | 270379,278000001 o LIN
860 Institucional . Plaza_de_Toros 294,459299158 1,748876101 POT
T ‘ ‘ ‘ 1557792963055
861 Institucional Puestos_de_Salud | 124310,720435428 9 LIN
862 Institucional Museos 154546,438628010 0,019628764 EXP
863 {gg"t”"'“"a"sem'“ arios_Conven | 6,940,765640944 | 7887,387464361 | LIN
864 Institucional. Teatro 85927,793416620 1202 1'1438?2 580 LIM
865 Institucional Unidad_Deportiva 15056,741676052 0,939609706 POT

05.0
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Repablica de Colombia
RESQLUCION
(15M12/2025)
IDENTIFIC ECUA
ADOR_DE NOMEBRE FACTORA FACTORB CION
_Uso

866 g'rﬁgt”c'c'"a"V‘c"'odmmo—Fat'”“dr 534,323498696 1,702814716 | POT
867 Anexo Albercas_Banaderas 4106,152286609 1,074887741 POT
868 Anexo.Beneficiaderos 1307,444067042 1,284862200 POT
870 Anexo.Canchas 26020,991596722 | 5636,983968450 [ LIN
871 Anexo.Canchas_de Tenis 1422,814913437 1,276247508 POT
872 Anexo.Carretera 429 471995776 1,368636328 POT
873 Anexo.Cerramiento 11124,215738375 | 2409,863034839 [ LIN

Anexo.Cimientos Estructura Mu
B74 ros y Placa Base 14703,311236809 | 3185,210272136 | LIM

Anexo.Cocheras Marraneras P
ars orquerizas 4062,378992869 1,051409489 POT

Anexo.Construccion en Membr
876 ana_Arquitectonica 2896,153356932 1,281917432 POT
877 Anexo.Contenedor 292 577770090 1,748876101 POT
878 Anexo.Corrales 5034,318272227 0,857699426 POT
grg |Anexo.Establos_Pesebreras Ca | 5445 615436201 | 0,930600706 | poT

ballerizas
B8O Anexo.Estacion_Bombeo 9218,370375635 1,074887741 POT
881 g‘rr::m'EStaC'Dn—S'ﬂema—Tm"SF' 1283,174354372 | 1,373968308 | POT
882 Anexo.Galpones Gallineros 7494,185022420 0,878990726 POT
BE3 Anexo.Hangar 169506, 796870619 0,019628764 EXP
BB4 Anexo Kioscos 36632,881629668 | 3762,750038268 | LIM
885  |Apexo Lagunas_de Oxidacion 2275,733715452 | 1941,856069649 | LIN
886 ::De:“'Ma’q“es'"as—Pa““S—G”D' 3165,819042000 - 1,051409489 | pOT

1053269762136

887 Anexo. Muelles 5371,614396083 ’ ] LIN
889 AnExﬂ.Perngas 3772,094986229 |73596,349208504 | LIN
8390 Anexo.Piscinas 1003,083680171 1,714263387 POT
891 Anexo.Pista_Aeropuerto 1836,091284692 1,368636328 POT
892 Anexo.Pozos 20653,595048456 1,074887741 POT
893 ﬁ;‘f;‘? ‘Ramadas_Cobertizos_Ca | g7 c97488144 1,223038462 | POT
B94 Anexo. Secaderos £79,981773984 0,994301707 POT
B95 Anexo.Silos 5268,648668919 1,047941822 POT
896 Anexo.Tanques 3895,223747400 1,051409489 POT
297 Anexo.Toboganes £0932,700010000 1?532'55 671800 LIM
898 Anexo.Torre_de_Control 1151,475510000 2,046135045 POT
899 Tarres de enfriamiento 996652390 12489 49478 LIN
anz2 Anexo.Glamping 1208017175 0939609706 | POT
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Repdblica de Colombia
RESOLUCION
(15M12/2025)
IDENTIFIC ECUA
ADOR_DE NOMEBRE FACTOR A FACTORB CION
_Uso

Residencial.Vivienda_Colonial_e

910 |."pH

117811,7005 1755131653 | LIN

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los
terminos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 15/12/2025

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

&
YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE
Proyectd. | Héclor Layos Durango st
Revisd Diana Galvis Mufioz c
Aprobi Humberto Darfo Arboleda L
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Repdiblica de Colombia
RESOLUCION
(15M12/2025)

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION GERENCIA DE
CATASTRO

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y
AVALUOS CATASTRALES DE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS
DE ACTUALIZACION CATASTRAL, LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEL
MUNICIPIO DE AMALFI

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioguia, en ejercicio de las facultades previstas
en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023, el Decreto
Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746 del ano 2024,
expedidas ambas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC vy,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de conformidad
con los Decretos Legislativos y Departamental de creacion del catastro Mos. 1556 de 1954 y 198 de
1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afio 2018 se
cred la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de Informacion y Catastro del
Departamento de Antioguia y con el decreto con fuerza de Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de
noviembre de 2020 se determing el funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden
Central.

El articulo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a las autoridades
catastrales a formar los catastros o actualizaros en todos los municipios del pais dentro de periodos
maximos de cinco (3) afies, con el fin de revisar los elementos fisicos o juridicos del catastro
originados en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de productividad, obras pdblicas o condiciones
locales del mercado inmobiliario. Igualmente, en el paragrafo se indica que "el avallo catastral de los
bienes inmuebles fijado para los procesos de formacién y actualizacion catastral a que se refiere este
articulo no podra ser inferior al sesenta por ciento (60%) de su valor comercial "

El decreto 148 del afio 2020, en su articulo 2.2.2 2.2 definid el proceso de actualizacion catastral
como el Conjunte de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los cambios o
inconsistencias en la informacion catastral durante un periodo determinado.

El articulo 43 de la Ley 2293 del afio 2024, definid la gestion catastral servicio pdblico prestado
directamente por el Estado, gue comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas
orientadas a la adecuada formacion, actualizacion, conservacion y difusion de la informacion catastral
con enfoque multiproposito, para contribuir a fa prestacion eficiente de servicios y tramites de
informacion catastral a la ciudadania y a la administracién del territorio en términos de apoyo para la
sequridad juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos Jocales y el
apoyo a los procesos de planeacion y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural,

12.0

Deptaimaris & 2003001413007



Datumants Farrads

@ 2025081415067
Eacha Radiradn: 2025-12-15 0/ 36"
GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Repiblica de Colombia
RESOLUCION
(15/12/2025)

La Resolucién 1040 del afo 2023 emitida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, definid el Valor
comercial de un inmueble como precio mas probable por el cual un predio se transaria en un
mercado en donde el comprador v el vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las
condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien; el cual se sustenta a traves de métodos de
valoracion como: comparacion o mercado, capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposician
ylo técnica residual. Independientemente del método valuatorio, debe contar con soporte econémico
acorde con la teoria de valor,

El articulo séptimo de la Resolucion 746 del afio 2024 emitida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, indica que la aprobacion de los valores comerciales de los predios, resultantes de los
procesos de formacion o actualizacion catastral, debe ser realizada por el gestor catastral mediante
acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de |a clausura o cierre de dichos procesos.

En fecha del 11 de julio del 2024, se emitio el acto administrativo N"2024060243531 por medio de la
cual se ordeno el inicio de las actividades de la actualizacion en la zona rural total del municipio de
Amalfi, acto administrativo que quedd publicado en la Gaceta Departamental N°24 572R del 2024.

En diciembre 13 del 2024, se emitio el acto administrativo N°2024060430154 por medio del cual se
resolvié NO clausurar el proceso de actualizacién catastral del zona rural del municipio de Amalfi,
dada las situaciones de orden técnico que imposibilitaron realizar en su totalidad las actividades
propias de la actualizacion catastral, por lo que la Gerencia encontro conveniente en su calidad de
gestor catastral continuar con el proceso de actualizacion catastral, en miras de entrar en vigencia el
primero de enero del afio 2026,

El municipio de Amalfi, Antioguia, en su zona rural, s& encuentra en proceso de actualizacion de la
formacion catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a desarrollar se encuentra la
determinacién de las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas y la aprobacion del estudio
econamico.

Concluida la verificacion del estudio econdmico, el Departamento de Antioquia en su calidad de gestor
catastral, entrego al representante legal del municipio de Amalfi en fecha del 03 de octubre del afio
2025, las proyecciones de incremento de los valores comerciales resultantes de los procesos de
actualizacion catastral, permitiendo a la autoridad municipal definir el porcentaje de adopcidn del
avallo catastral respecto del valor comercial de los predios, de acuerdo con lo establecido en la Ley
1450 de 2011.

Una vez fueron recolectados los insumos economicos catastrales en el proceso de actualizacion
catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Raiz de Cundinamarca S.A.S LONJACUN, la
actuacion contd con el concepto favorable por parte del Comité Técnico integrado para el efecto, a
través de la resolucion No. 2024060429228 del 06 de diciembre de 2024,

El Gestor Catastral tuvo una interlocucion permanente con la administracion municipal en los terminos
de las resoluciones 1040 del afio 2023 y 746 del afio 2024 emitidas ambas por el IGAC y de
conformidad con las proyecciones realizadas al avallo catastral respecto del valor comercial, se

, EJ definié por parte de la administracién municipal que el avallo catastral estara en el 60% del valor
= comercial.

Deptaireacis. @ 20T50814715047
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Repiblica de Colombia

RESOLUCION
(15/12/2025)

En virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar los avallos catastrales por un 60% del valor comercial en terreno y
construccion para los predios ubicados en la Zona rural del municipio de Amalfi, donde se lleva a
cabo proceso de actualizacion catastral, para que entren en vigencia fiscal a partir del 1 de enero del

ano 2026.

ZHG VALOR/ha ZH.G VALOR/ha
301 $ 10,026,600 307 53,007,200
302 5 5,553,000 308 52,452,200
303 $ 5,112,600 309 5 2,285,400
304 % 4,506,600 310 % 1,806,000
305 5 3,804,800 311 5 1,090,800
306 5 3,592,800

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el estudio econémico -zonas homogéneas fisicas y geoeconomicas-
para los predios ubicados en la zona rural del municipio de Amalfi Antioquia, asi:

Varlables normativas Dominio Descripcion

1 Forestal Protector
Forestal_Productor
Agropecuaria
Agricala
Pecuario
Residencial
Protegido
Otros

MNorma_uso_Suelo

GO |~ | | LA | | Lk |

Varlables de terreno Dominio Descripcidn
97 (85-100)
80 (77-84)
73 (70-76)
67 (64-69)
61 (59-63)
55 (53-58)
49 (47-52)
44 (41-46)
38 (35-40)

(=

ﬁren_H OMOogenea _
de_Tierra

WO | 00 | s O (LA e | LA R
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Republica de Colombia
RESOLUCION
(15/12/2025)
Variables de terreno Dominio Descripcion
10 30 (27-34)
11 23 (19-26)
12 17 (11-18)
13 6 <11
Variables de terreno Dominio Descripcion
1 Zonas _Con_Aguas_abundantes
AV_Disponibilidad_ 2 Zonas_Con_Aguas Suficientes
Agua_Tipo 3 Zonas_Con Aguas_Escasas
q Zonas_5in_Aguas
Variables de terreno | Dominio | Descripcién | Subtipo_Via Descripclén
i ) 1 Pavimentada, dos o mas vias
1 | Vias buenas ) , Y
| | 2 Sin pavimentar, dos o mas vias
) Vias 3 Pavimentadas, via angosta
regulares 4 Sin pavimentar, via angosta
AV _Influencia- 5 Transitable en tiempo seco
Vial_Rural_Tipo ’ Carreteable sélo para vehiculos
3 Vias malas = medianos
7 Camino real o de herradura
4 Sin vias 5 Sendero
Sin vias
Varlables de terreno Dominlo Descripcidn
1 Edificios
2 Otras_construcciones
3 Pargues _ Maturales
4 Cultivos_De_Caracter Permanente
5 Tierras_De Labor_Irrigadas
[ Tierras_Con_Maleza
Usu_SueIJ:fEural_ﬂpﬂ 7 Tierras_Improductivas
8 Pastos_Maturales
g Pastos_Artificiales
10 Fastos Maturales Mejorados
11 Cuerpos_De_Agua
12 Condiciones_Especiales
13 Mixto

Daturrants Frmads
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Repdiblica de Colombia
RESOQLUCION
(15M12/2025)
CoDIGO_Z AREA_HOMOG | NORMA_U | DISPONIBILIDAD | USO_ACTU
DNAEHSIC EMEA_TIERRA | SO _SUELO _AGUA AL SUELO INFLUENCIA_VIAL
3- 2- )
301 9-38 (35-40) | Agropecua | Zonas_Con_Agu | 13-Mixto 1-Pawme.mada, doso
. . mds vias
rio as_Suficientes
3- 2- G-Carreteable sdlo
302 6-55 (53-58) | Agropecua | Zonas_Con_fgu | 13-Mixto para vehiculos
rio as_Suficientes medianos
3- 2-
303 6-55 (53-58) | Agropecua | Zonas_Con_fgu | 13-Mixto 9-5in vias
rio as_Suficientes
3- 2-
304 9-38 (35-40) | Agropecua | Zonas_Con_Agu | 13-Mixto 9-5in vias
rio as_Suficientes
3- 2- b-Carreteable sdlo
305 12-17 (11-18) | Agropecua | Zonas_Con_Agu | 13-Mixto para vehiculos
rio as_Suficientes medianos
2- 6-Carreteable sdlo
306 9-38 (35-40) 8-Otros | Zonas_Con_Agu | 13-Mixto para vehiculos
as_Suficientes medianos
=
307 B-55 (53-58) 8-Otros | Zonas_Con_Agu | 13-Mixto 9-5in vias
as_Suficientes
2- e-Carreteable sdlo
308 12-17 (11-18) | 8-Otros | Zonas_Con_Agu | 13-Mixto para vehiculos
as_Suficientes medianos
2-
309 9.38 (35-40) 8-Otros. | Zonas_Con_Agu | 13-Mixto 9-5in vias
as_Suficientes
2-
310 12-17 (11-18) | 8-Otros | Zonas_Con_Agu | 13-Mixto 9-5in vias
as Suficientes
2-
311 1217 (11-18) 7" | zonas_Con_Agu | 2Faraves 9-5in vias
Protegido ) _ Maturales
as_Suficientes

ARTICULO TERCERO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones ylo

edificaciones para la zona rural del municipio de Amalfi, segin la ecuacionde regresion
determinada durante el proceso de actualizacion catastral para la vigencia fiscal 2026.

12.0
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Repablica de Colombia
RESOLUCION
(15/12/2025)
IDENTIFIC ECUA
ADOR_DE NOMEBRE FACTOR A FACTORB
- CION
_uso
Residencial Apartamentos 4 y
800 |mas pisos en PH 133329,570579811 0,024630973 EXP
Residencial.Apartamentos_Mas_
802 |De 4 Pisos 127194,1672824749 0,024630973 EXP
803 | Residencial.Barracas 32337,037080588 | 4052,298034616 | LIN
204 | Residencial.Casa_Elbas 1262,796258448 1,332621799 POT
805 | Residencial Depositos_Lockers 13820,070739240 1,047941822 POT
806 | Residencial.Garajes Cubiertos 7737,844639518 1,053631238 POT
&07 | Residencial . Garajes_En_PH 22558,353563035 | 8415,9138416914 | LIN
80g | Residencial.Salon_Comunal 1866,019304871 1,373968308 POT
8039 | Residencial.Secadero_Ropa 39270,271161518 | 4921,132454098 | LIN
£10 | Residencial Vivienda_Colonial 57640,780049285 | 8587,192348422 | LIN
Residencial.Vivienda_Hasta_3_P| 156996251047078 | 0,024630973 | EXP
811 [is05
Residencial Vivienda_Hasta 3 P
812 lisos En PH | 156023,9655?2121 0,024630973 EXP
Residencial Vivienda_Recreacio 206372,045690186 25861,39951739 LN
813 |nal 8
Residencial.Vivienda_Recreacio 27225,74106674
g14|nal En_PH 217259,389832898 \ LiM
Comercial. Bodegas_Comerciale
gisls Crandes Almacenes 79364, 451056689 0,562637273 POT
Comercial Bodegas_Comerciale
816|s en PH 34745,351926520 0,855330883 POT
817 | Comercial.Centros Comerciales | 34588,905397173 0,855330883 POT
Comercial Centros _Comerciales
g12| en PH 4905,646867036 1,520001630 POT
819 | Comercial.Clubes Casinos 2874465127608 1,393661925 POT
820 | Comercial. Comercio 131152,491990433 | 0,024630973 | EXP
821 | Comercial. Comercio_Colonial 16299,342661956 | 0,939609706 POT
822 | Comercial. Comercio_en_PH 15539,280813066 1,189600346 POT
823 | Comercial.Hotel_Colonial 26094,620703995 0,939609706 POT
824 | Comercial. Hoteles 29273,888091360 0,939600706 POT
825 | Comercial.Hoteles_en_PH 32531,517703054 0,939609706 POT
226 | Comercial Oficinas_Consultorios 5541,569212137 1,340377055 POT
Comercial Oficinas_Consultorios
227| Coloniales 5238429455945 1,340377055 POT
Comercial. Oficinas_Consultorios 5292,850854829 1,340377055 POT
828| en PH
829 | Comercial Parque_Diversiones 33505,448205520 | 0,939600706 POT
830 | Comercial Parqueaderos 3713676077352 1,189600346 POT
831 | Comercial Parqueaderos_en_PH | 4101,400822786 1,189600346 POT

Daturrants Frmads
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GOBERNACION DE ANTIOQUIA
Repdblica de Colombia
RESOLUCION
(15/12/2025)
IDENTIFIC ECUA
ADOR_DE NOMEBRE FACTOR A FACTORB
- CION
_uso

Comercial Pensiones_y_Residen | ¢cq 715040812 | 1,282710649 | poOT
832 |cias
833 | Comercial Plaza_Mercado 5348,763198713 1,282710649 POT
834 | Comercial. Restaurante_Colonial | 4915,935555937 1,520001630 POT
835 | Comercial Restaurantes 23115,579908064 1,005766790 POT
816 | Comercial. Restaurantes_en_PH 26661,720007595 1,005766790 POT
817 | Comercial Teatro_Cinemas 2146,393133087 1,763923453 POT

Comercial. Teatro_Cinemas_en_ 2273,749793049 1,7639234R3 POT
832|PH
&39 | Industrial Bodega_Casa_Bomba 837486727293 1,763923463 POT

Industrial. Bodegas_Casa_Bomb 16930,982249517 14447 00248676 LN
B40|a_en_PH 1
841 | Industrial Industrias / 3948,698251030 1,373968308 FOT
842 | Industrial.Industrias_en_PH 16853,910028049 1,188600346 POT
243 | Industrial. Talleres 199947,771903410 | 0019628764 EXP
844 | Institucional Aulas_de_Clases 9167,163602975 1,192984905 POT
845 | Institucional Biblioteca 22300,601634048 1,192984905 POT
846 | Institucional. Carceles 19326,370043377 1,057570317 POT
247 | Institucional.Casas_de_ Culto 17289,986156729 1,087967712 POT
oas '"ég;ﬂ;’"ﬂg?;g:s—HGSF"E'&S 586,147160952 | 1,959662923 | POT

Institucional Colegio_y_Universid 92082,015137354 11539,20713374 LN
844 | ades 7

I\, : 11439,4875538

850 Institucional. Coliseos 38791,070679833 1 6 B LIN

Institucional Entidad_Educativa 1583586484284
851 | Colonial_Colegio_Colonial o N A Y Y 3 LN
852 | Institucional Estadios 218,727754167 1,748876101 POT
854 | Institucional Iglesia £4364,181613312 0,045533152 EXP
855 | Institucional.lglesia_en_PH 5853,180168870 1,087967712 POT
ss 'I;Lsutuclonal.Instalaaunes_mnltar 38565,280236090 0,945452220 POT

Institucional Jardin_Infantil_en_C 169279,598144878 | 0,045533152 EXP
857 |asa
858 Institucional Parque_Cementerio | 319879,484280000 19012,6;910000 Lir
860 | Institucional Plaza_de_Toros 324,093381980 1,748876101 POT
861 Institucional Puestos_de_Salud | 1<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>