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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

"202506'1415063" 

DEPARTAMEINTO ADMINISllRATIVO DE PLANEACIÓN GERENCIA DE 
CATASTRO 

POR MEDIO DE LA UUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y 
AVALÚOS CATAS"llULES IDE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS 
DE ACTUALIZACIÓN CATASTRAL,. LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEIL 
MUNICIPIO DE EINTRERRIOS. 

EJI Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia,. en ejemido de las facultades 
previstas ,en la ley 1170 del año 2015, la Ley 1955 del .año 2019, la Ley 2294 del ario 
2023F el Decreto !Reglamentario 148 del año 2020, la Resolluc:ión 10~0 de 2023 y 
Resolución 746 del año 2024, expedidas ambas por el Instituto Gengráfim Agustín 
Cod azzi - IGAC y, 

CONSIOERANDO QUE: 

La Gerencia de Catastro es la autoridad cata~tral en ,¡ I Departamento de AílUoquia, de 
,oolilformidad con los Decretos Leg"slativos y Departame~tal de creación del catastro Nos. 
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente., la Ley 14 de 1983 y su Decreto R:eg I a me rita rio 
3496 del mismo, año. 

De conformidad con el Decreto O,~enan.za No. 201ao700004-1'9 dell 16 de febrero del año 
.2018 se creó'ª Gerencia de Catastro y se suprimió la,Dirección de Sistemas dle Información 
y Catastro del Departamento de Antioquia con el decr•eto con fuerza de Ordeílanza No. 
2020070002567 del 5 de noviembre de .2020 se determinó el funcionamiento de la 
Administración Departamental del Orden Gentrall. 

El rt:1 ulo 24 de Ley 450 de O 1, en ooncordand con I Ley 14 de 1983, obliga a las 
autoridades -atastra les .a fo:rmar los catastros-o actualizairlos i3n .odos los municipios del país 
dentro de per ocfos maXJimos de cirieo (5) años con el fii efe tevisar los elei;neRtos fisioos o 
jurídicos del catastro ,origmac!o.M eíl mutaciones físicas, ari • clones de usoco, de p ductividad, 
obras públicas o condiciones locales del mercado inmobiliario .. g1ua.lmente, en el parágrafo 
se indica que "el avalúo catastral de los bienes inmuebles fijiado para los procesos de 
formación y actualizadón catastra.l a que se· r.efiern ,este artículo no podrá ser inferior al 
sesenta ¡:mr oie rdo (60%) de su va lor comercial." 

El deoreto 148 dell año 2020, en su artículo 2-2.22-2 definió el pr-oceso de actua lización 
catastral como el Conjunto de aeitividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los 
cambios o inconsistenc.iias ,e11 la informac.ión catastral duirante un período determinado. 

IA 
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El artíc1.1!0 43 de 11a Ley 2293 del año 2024, definió la gestió11 catastral sewicio público 
prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y 
administrativas orientadas a la adecuada formación, actualización, consewación y difusión 
de fa información catastral con enfoque multipropósifo, para contribuir a fa prestación 
eficiente dé servicios y trámites de información Gatastral a la ciudadanía y a fa adminisiración 
del territorio en términos de apoyo para la seguridad jurídica del derecho de propi,edad 
inmueble, el forlalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de planeación y 
ordenamiento territorial, con perspecliva interculturaf_ 

La Reso~luciólíl 1040 del año 2023 emitid!a por e'l lnsti~uro Geográfico Agustííl Codazzi , definió 
,el Valor comercial de un inmueblle como precio más probable por el cual un predio se 
transaría en un mercado en dm1de el comprador y el vendedor actuarian libremente con el 
oolilocimiento efe las condioio111es físicas y jur"dicas que afectan el bi:en; el cual se sustenta a 
través de métodos de valo racio n como: oo mparadón o mercado capira 1i1Zadón de rentas o 
ingresos, costo de reposición .'i/o temica re!sidlual. Independientemente del metodo 
valuatorio, debe contar con soporfe ,económico acorde con la teoria de valor .. 

El artíc1.1!0 séptimo de la Resolución 74'6 del año 2024 emitida por el l11stituto Geográfico 
Agust ín Codazzi, i1r1d ica que la aprobación 'e 'los valores oomeroia le·s de los predios, 
resultantes de los procesos de fo ación o actualiza,ción ca astral, dlebe ser realizada por el 
gestor catastral mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la da usura 
o cferre de diohos procesos. 

/ 

En Jecha del 11 de ju lio del año 2024, se emitió el a.eta administrativo Nº2024060243540 pm 
medio, de lla cua l se ordenó el inicio de las actividades de la actualización ,en la z:ona rural 
toral del municipio de E11trerrios acto administrativo que quedó pub! i cado en la Gaceta 
~eRa. • mental N°24. 73R del ano 2024. IA 
En diciembre 3 del año 202~, se e it'ó e acto adminis.trativ,o Nº2O2 060430 69 por medio 
del cua l se 1r solvi0 NO laus ra r el Qr□ce,so de actualiza ió <!:atast I del z.ona rural del 
municipio de Entrerrios, dada llas si tuaciones de orden técmoo que imposibilitaron realirzar en 
su totalidad las actividades propias de la actualizaciól'il ca astral por lo que la Gerencia 
,encontró conveniente ,e-11 su caliidad de g,estor catastral continuar co:n el prooeso de 
acbrn lizadón catastral , en miras de entrar en vigencia e'I primero de enero del año 2026. 

El m 1m I cIpI0 de Entremlos, Antioqu ia, en su .zona rural, se encuentra en proceso de 
acbrn I ización de· la formación catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a 
desarrollar se encuentra la determinación d,e las zo11as homog é111eas fisicas y 
geoeconómicas y la apmbación del estudi:o económico. 

Concluida la verificación del estudio eoo1r1ómiioo, el Departamento de AnUoqu,a en su calidad 
. de gestor catastral 1, e11trngó al repmseriltante legal del munioipio de ,Entrerrios en fecha del 116 

, de octubre del año 2025, las proyeccimie,s de incremento de los valores comerdales 



5

G 

l lll~l llll llll llllllílllllíll llll 1111111111111JIIIIIII ílll 11111~1 ílll 
·:2025□61415063. 

UIA 

RESO LU C 10,r-l 

(15/12/2025) 

resultantes de l'os procesos de actu a ización catastral , permfüendo a la autoridad m unici pa 1 

definir e porcentaje de adopción del a.valúo catastral respecto de'I va1lor comercial de llos 
predi.os, de acuerdo oon lo ,establecido ,en lla Ley 1450 de 2011 . 

Una vez fueron recolectados los insumos económicos ca:tastrailes en el proceso de 
ac,tualizaaió:n cata.strall por el operador catastra.i Lonja de Propiedad IRaiz efe Cundinamarca 
S.A.S LONJACUN, la actuación contó con el concepto favorable por parte del Comité Tec11ico 
integrado para el efecto., a través de la r-eso ludón No•. 2024060429228 del 06 de diciembre 
de 2024. 

El Gestor Catastral tuvo una. interlocución perma.nente con la administración munidpa.l en llos 
térm i1nos de las resoluciones 1040 del año 2023 y 746 del año 2024 emitidas ambas po:r el 
IGAC y de oonforrnidad con las pr-oyecdones real izadas al avallúo catastral respecto del valor 
comercial, se definió por p.art:e de la adm mstracrón munícipal que e1I avalúo catastral estará 
en e 60% del valor oomerciall. 

En virtud de o expuesto,, 

RESUE1LVE.: 

ARTÍCULO PRIMERO: Aprobar los avalúos catastrale! por un 60% del va lor comerci•I en 
terreno y construcción pa.ra llos predios ubica(#, en la Ziona rural de municipio de 
IEntrerríos, donde se lleva a cabo proceso de actualiza.ción catastr.al , para que entren en 
vigendia fiscal a partir del 1 de enero del año .2026. 

304 4 ,907,600 310 3.951,600 

305 34.035.600 
306 29.302.800 

ARTÍCUL:O· SEGUNDO: Aprobar el estudio economIco -zonas homogéneas físicas y 
geoeoonómicas- para los pred ios ubicados en la zona rnral dell municip io de Entremos 
Anti-oquia , asi: 

Va~l-ables normativas Doml'nlo Desc~I pclon 

1 Forest.i !_Protector 
Norma - uso - Sul!fo 

2 Forestal Prnductor -
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Variables de terreno 

1 
Área_Homogenea _ 

de_liem1 

Va riable.s de terren.o 

V1ui;ables de teMeno Domtnio 

1 

2 

AV _llnHuenor.a-
Via I_Rural_ Tipo 

3 

4 

R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

3 1 

4 
1 

s 1 

6 
1 

7 
1 

8 1 

Dominio 

l 

2. 
1 

3, 
1 

4 
1 

5 
1 

6 
7 I 
8 ·,r, 

9 
1 

10 
1 

11 
1 

12 
' 

13 

Deseri,pción 

Vfos buenas 
1 
2 

Vias 3 

re,gulares 4 

5 

Viasmalas 6 

7 

Sinvlas 
8 

9 

--
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Agropecu~rio 

Agricola 

Pe,c;u~rio 

Residencial 

Protegido 

Otros 

Descripción 

92 (85-1-00) 

80 (77-84) 

73 (70-76) 

67 164-69} 
61 (59-63) 

55 153-58) 
49 1-47-52) 
44 (41-46) 

38 (35-40) 

30 127-34) 

23 119-26) 

17 (11-18) 

6 <U 

Descripción 

Descripciión 

Sin p._:ivimentar, dos o más v1í.is 

Pavimentadas, vía angosta 

Sin pavimentar, vla angosta 

Qlrrete.i b1e sólo para vehícu I os 
medianos 

Serndero 

Sin vlas 

IA 
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Var1tables de terre1no 

AV_ 
Us.o _Suelo _Rural_ Tipo 

000160 
.AREA_HOMOGE 

_ZONA_ 
FIS11CA 

NEA_TIEIRRA 

301 8-44 [41-46) 

302 8-44 (41-46) 

G 303 

3011 

305, g.44 (41-46) 

306 9'-3S (3Sr40) 

307' 9 38 (3Sr40) 

308 8-44 (41-46) 

l lll~l llll llll llllllílllllíll llll 1111111111111JIIIIIII ílll 11111~1 ílll 
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UIA 

RESO LU C 10,r-l 

(15/12/2025) 

1 
Dominio Oescripción 

1 
1 Edifü; ios 

i Otras.,;cons~n,1cdones 

3 Parques _ Naturales 

4 Cultivos_De_Carnct~r_ PeITT1an~nt:e 

s Til.! rras_De_Labor _lrrric.a das 

6 Tierras:_Con_ Maleia 

7 Tierra s:_I mproduct:ivas 

8 P~stos_N~tunili:s 

9 P.1stos._Artificialles 

.10 P-a,~tos - Natu rales_Mejorad os 

11 Cuerpo,s,_De_Agua, 

.l Z- - Condiclones_Especia les 
~ 

13 1 Mixto 
~ 

1 

NORr,,"A_ mSP0N 81 U DAD USO_ACTUAL_S INFLUENCIA_VI 
SO_SUEI O _AGUA uno A!IL 

l -2ona6 10-
l-IPavimentada, 

8-0tr s _Con_Aga:as_Abu I Pasto·s_Nitu .. r¡le dos o más ví~s 
ndantes s Mc¡jo:rados 
1-Zon:as 

l-IPavimentada, 
8-0tros -Con _Aguas_Abu 13-Mil){to 

dos. o más vías 
nd,mtes 
•Zon¡.i,s 

-Q,t os Con _Agua_LAbu 
ndantes 

rio s_Su ic entes 
3- 2- 2•Sin 

Agirr;,pecua Zonas_Con_Agua 13-Mli>:to Pavimentar, dos 
rio $ Suftcientes o más vfas 
3- 2- 2-:Sin 

Agiropecu~1 Zom1s_Con Agua 13--Mirx o :Pijvimenli'i r, dos 
rio s Suficientes o más vfos 
3- 2-

3-Pavjmentadas, 
Agiropecui1 Zom1s_ Con_Agua 13-Míocto 

rio s .Suficient l.!s 
vi~ ~ngosta 

3-
3-Zonas _;Con 

2-Sin 
Ag1ropecuai 

Aguas. E.seas.as 
13-Mioo'o Pavimentar, dos 

no o más ví¡¡s 
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R8públlca, de Colombia 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

C0DIG0 
AREA_H0M0GE N0RMA_U DISP0NIBI UDAD US0_ACTUAL_S ltlJ FLUEN:CIA_ VI 

_ZONA,_ 
FfiSICA 

NEA_JIERRA SO_SUEW __ AGl!JIIA UElO At 

2- 1-Zonais 
3-.Parques_ 

z.;5¡n 
309 9'-38 j3S-40) Forestal _Pr _:Con ""'l\guas_Abu Pavimentar, dos 

oductor ndant@:s 
Naturale5 

o má:sviÍas 

7-
1-Zonas 

3-,P.ir ql!.l•es _ 
4~5in 

310 11-23 (19-26) 
Protegido 

_:Gon -'Aguas_Abu 
Naturale.~ 

pavimentar, vfo 
ndantes. angosta 

ARTICULO TERCERO: Aprobar el valor u.rn1írtario de los tipos de oon strnociones ylo 
edificaciones para la wna rural del municipio de Entrerrios, según la ecuació:ndJe regresión 
dete:rminada dura11te el pmceso de acbual1izadón catastra l para la vi,g:encia fiscal 2026. 

IDENTIFtCA 
DO:~DE NOMBRE F.ACTORA FACT0RB EC!UACIÓ:N 

_:USO 

800 
Residem::ial.Apartameitos_ 4~y 

mas pisos en - H 118249,,7 2053Í92 7 
0,024630973 

EXP 

802 
Residenci1al.Apartamen1tos_Mas 

De 4 Pisos :~2048, 34516~124 0,024630973 EXP 

803 Residencial .Barracas 3 741,21.227-6758 397 'J ,6325 76692 UN 

804 Residencial . Casa_Blbas 12 36,3 4102~5 70 1, 332621799 POi 
805 Residencial. Oepositos Lockers 134 79 ,63-4979095 1,047941822 POT 

806 Residencial. GaraJes_Cubiertos 7519_,_078351281 1,053631238 POT 

807 Residencial. Garajes_En_PH 21658,685104834 8080,27178322 7 UN 

808 Residencial. Sa!on Comllf)!al 177'.5,998749690 1, 373968308 POT 

G ( -~ 809 .BeSicle11¡ciál ,Seeádeiro ¡Ropa 3 8295, 285118887 ~ 7]98,952613858 IÜ N" I\' ~ 
1, 810 Reside:neial. Vivle~_ CojQl)ial 5 6260,-72.2,212366 3 3.61;5!.h 171064 J llN -~ IA 

811 
Residencial. Vivi end'a_Hasta __ 3_ 

22774,0J-SO 5244 0,024630973 EXP 
1 Pisos 1 

812 
Re T eQf)a . VivJ ndii _ ~~~ _ ~ J... 

0,0~463~973 1, EXP 
Pisos En PH 

--1s1so1,,.S2sso2ss 

813 
Residencial .Vivienda Recreaci 

199872,138739314 25046,867249134 UN onal 

814 
Residencial .ViviendlaJ Recreaci 

210759,482,882024 26411, 208 7984 77 UN 
anal E11 IPH 

815 
Come;r<:ial .Bodegas_ Comercial 

762 78,287 431785 0,562637273 POT 
es Grandes Almacenes 

816 
Gome:rcial .Bodegas_ Comercial 

33508,002103509 0,855330883 POT es en PH 

817 
Comercial. Cerdros_ Comerdia'le 

s 
32683,102221507 0,855330883 POT 

818 
Comercial. Centros_ Comerciia'le 

4629,9100045,44 1,520001630 POT :s _en - PH 
819 Comercial. CI ubes_ Casi nos 2:796,5,087262 20 1,393661925 POT 

, 620 Comercial. Comercio 133079,414359885 0,024376680 EXP 

,r , 
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1 DE NTI FilCA 
DOR DE 

uso -
821 

822 

823 

824 

825 

826 

827 

828 

829 

830 

831 

832 

833 

834 

835 

836 

837 

G ( 
:::.:; 

\ r¡38 
~ --839 

840 

841 

842 
843 

844 

84S 

846 

847 

848 

849 

850 

!ffl 
GOB~ ~~:-:::. DE Al'II . " .. -~ulA 
~ 
óN 

República da Colombia 

RESO LU C 10, r-l 

(15/12/2025) 

NOMBRE IFACTORA 

Comerdal. Comercio_ Coloriiia.l 15840,3639194]4 

Cameraia'I .Comercio en PH 1.!1775,947720496 

Comeroial .Hotel -Colonial 24661, 7114589·89 

Comercial. Hoteles 28143,l331A0216 

Comercial. Hotelles en PH 3 lZ55,33.29067] 7 

Comercial. Ofioinas_Consultmio 
S2 29, 7'06009723 s 

Comercial. Ofioinas...;Consultmio 
49'44,013145973 s_Coloniales 

Comercial.Oficinas_ Consultorio 
Sl03.,216039S 12 s en PH 

Comercial. Parque_Diversiones 31031,44()83,:185 

Comercial.Parqueaderos a392.,5•9 l522 ~41 
Comercial .. Parqueaderos...;eri_P 1 

H 
3743,967073090 

Comercial.Pens~ones-r _Reside 
11c1as 

8123,206694645 

Comeroial .Plaza_Mercado 510,7,704993-329 

Comercial.Restau rante~Colonia 
4 7,57, 7 78435792 

1 
Comercial. Restaurante_s 22371,3-2~i82234 

Comercial. Restaurantes_ eri:;R.. 
2 5733,5944506 79 H 

ComerciaL Teatro Cinemas 2076,3,8030954 7 

~eo1¡ 1ercial. Teatro_ Cinemas_e11 
- PH 1\, 2203, 7'36969.510 

1 ndustrial. Bodega_ Casa: Efomb 
793,478-666783 

a 
lnd11stria I.Bod~as CI;asa Bom IJ.aW4. 'O íJ4 ba en PH 

lndus1rial. lndu strias 3742,719014595 

1 mlustrial, Industrias en PH 16-126,9261303,61 
1 ndustrial. Tal le res 1930:53,021148122 

l11stitucional.Aur:as,_ de_ Cl1ases, 8851,054513219 

1 nsrn:u cional.Biólioteca 21537, 158360&69 

lnsliitucional, Ca rceles 18083,338459269 

1 nstitu:cio:nal. Casas_ de_ Culto 166 73,861928426 

lnstitucto11a'I. Clinicas_Hospitale 
560,662501780 

s Centros Medicas 
1 nstitu:cional.Colegio _y_ Univ,ersi1 

8'9048, 7252 2694 7 dades 
11 nsmuaional.Coliseos 3 7236,265531095 

l lll~l llll llll llllllílllllíll llll 1111111111111JIIIIIII ílll 11111~1 ílll 
·:2025□61415063. 

F .. .--h ,. ""' - • ?M'i.1 ?_ 1 <;; llR • 11l·G.d_Q 

FACTORB ECUA□ÓN 

o, 93,9,609706 POT 
l , 189,6003-46 POT 

o, 939609706 POT 
o, 939,609706 POT 
o, 93,9,609706 POT 

1,34037705.5 POT 

1,340:177055 POT 

l, 34037,055 POT 

O, 93:9609706 POT 
l,189600346 POT 

l. 189600346 POT 

1, 2827.10649 POT 

1,282710649 POT 

1, 520001630 POT 

1,005766790 POT 

1,005766790 POT 

1, 763923463 POT 

~ 76~9234$ 
- - - -

POT 
..._ ..... ~ -

,763923463 POT 

:J,3 ~7 ,;9~~63,~~ LIN 

1,373968308 POT 
1, 189600346 POT 
0,0 il:9,628764 EXP 

1,192984905 POT 
1,19298490.5 POT 
l,OS7570317 POT 
1,08796 7712 POT 

l,959662923 POT 

11159,0920752:24 UN 

10980;975484763 LIN 
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R8públlca. de Colombia 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

mENTIFl:CA 
DO:R DE NOMBRE FACTORA FACTORB ECUACIÓN 

uso 

8S1 lnstiru:cio:nal. EnMad_Educativa 
_ 19435,790222273 1496 7,030429360 UN Colonial Cole~io Colonial 

852 1 nsiitucional . Estadios 208,379344292 1,748876101 POT 
SS4 l11s~itudo11a 1.1 glesia 51907,55750693,5 0,045533152 EXP 

855 Institucional. lg1esia_:en PH 5607,69·3171656 1,08796 7712 POT 

8S6 
lnstitucianal. lnstalactones IMilit 

ares 36684,815740785 0,945452220 POT 

8S7 
1 nsti~udional .Ja rdin -lnfanlill_en_ 

163456,489151985 0,04553315.2 11:XP 
Casa 

858 
1 nsfüuc¡o11a I .Parque_ 

o 
Cementeri 

293 396,180639999 l 7438, 590800000 UN 

860 Institucional. Plaza_de_ Toros 308,10038'l901 1,748876101 POT 
861 1 nstituctona ! .Puestos de Salud 128914, 821192¡295 16154,889987246 UN 

lnstituctona I .Musf os 
7 

862 16170l,4l8657085 0,019628764 EXP 

1 nstituo.ional. Seminarios, _;Con ve 1 

863 ntos _65919,889660?94 8260, 714 753983 UN 

864 lnstitucfona I. T ea~ro 99773,571695885 12 503 ,070317 860 UN 

865 1 nsti~uoional. Unid ad_D¡epmtirva 1588S,142333322 0,939609706 IPOT 

866 
lrisMucional. Velodromo_Patirio 

565,449139397 1, 702814 716 POT aromo 
867 Anexo.All:lerras_Banade(as 4199,739$0,3113 1,074887741 IPOT 

868 .Anexo. Benefiaiaderos _ll38, 789466937 1,27792 5463 POT 

870 Anexo. Canchas 2 6-988, 314704407 5846,537275828 UN 

G ~ 
::: _ 871- Anexo. Canctias_ de Tems 1527,0504382~1 i,27QJ475Q8 POT 

l -~~~ /!Jne,rn. CarreteraJ \ \ 4571052766147 ) \ i~s~s6a•sa2s1 t ''POTl\ LI 
;;;;: , p,j3 Anexo.Cerramiento 118H,5860l ~44 2-S63,S354fi0249 J IJÑ IA 

874 r 
Anexo. Ci m iento

1

.
1 
s_Estructura_M 

uros v P a~_Base .:::::l '5573,9~Í033~ 33 7,3Jl08f 4f7 i:: 1 ll N 

AneioJCocheras_ Marranern'si_ 1, 
875 Porqu:erjzas 4381,49•3552159 1,051409489 POT 

876 Anexo.Constn.1ccion _en _Memo 
2932,0349□,.2!:}48 1,281917432 POT rana Arau itectonica 

877 .Anexo . .Contenedor 294,929681425 1, 748876101 POT 
878 Anexo. Corrales 5342,541839914 0,857699426 POT 

879 
Anexo. EstatJlos_Pesel:lreras_ e 

13Z73,194852605 0,024378680 EXP atJalleri!Zas 
880 Anexo. E.stacion_ Bombeo 9855,935331818 1,074887741 POT 

881 
Anexo. Estacion_ Sistema _Tran 

13_ Z,164024685 1,373968308 POT sporte 
882 Anexo. Galpones_ Gal I ineros 7777,748780023 0,878990726 POi 
883 Anexo. Hangar 178873,2507.26865 0,019628764 11:XP 
884 Anexo.Kioscos 3 7982, 159037758 3901,341199899 llN 

, 

" ª 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESO LUCION 

(15/1212025) 

NOMBRE FACTOR A 

Anexo.Lagunas_ de_ Ox1idaoion 2394,882077518 

Ane~o. M arq uesi nas_Patros_ Cu 
326-2,059939411 biertos 

Anexo. Muelles S 793,,534870336 

Anexo.lPergolas 3926,379338754 

Anexo. Piscinas 1079,917876486 

Anexo. Pisla=Aempuerto 181;;:3,,6 7.2055063 

Anexo.Pozos 21291,160004640 

Ane~o. Ra macias_ Cobe rliizos_ C 
1002,164190454 

aneves 
Ane)lo. Secaderos-- - 686,~367438?4 

Anexo.Silos S3-74,021642a98 
AneXio.T a11qu:es 4183,946444Q27 

Anexo.Tobog~s 86027, 26837·6?70 

Ane)lo .T onr,e_ de_ Control 12 20,04024 3~22 
Torres de e11fliamiento 103890, 1794 

Anexo.Glampir19 ' 12605, 1123~1 
Residencial. Vivjenda_ G:olonial 1 

121951 ,9009, 
en PH 

,/ 

"202506'1415063" 

FACTORB ECUACIÓN 

204a,SZ3926699 UN 

1,051409489 POT 

11360,0021Z38S9 UN 

76'98,871004~94 UN 

1, 714263387 POT 
1,36863'6328 POT 
1,074887741 POT 

1,223038462 POT 

o,9g4301101 POT 

1,047941822 POT 

1,051409489 POT 

18636, 274136092 UN 

2,046135045 POT 
130118,94i075 UN 
0,9(}9609706 POT 

18168.11406 UN 

ARTÍCULO CUARTO: Este acto administrativo es de carácter genera 11, y se pll.l bl ica en los 
términos de la Ley 143 7 de 2011 . 

Rep 

YBSON FERNANDO MIIRANDA RESTREPO 
GERENTE 

. t -

TIOQ 
■ 

1a 

IA 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

"202506'1415064 • 

DEPARTAMEINTO ADMINISllRATIVO DE PLANEACIÓN GERENCIA DE 
CATASTRO 

POR MEDIO DE LA UUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y 
AVALÚOS CATAS"llULES IDE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS 
DE ACTUALIZACIÓN CATASTRAL,. LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEIL 
MUNICIPIO DE OLAYA. 

Eill Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia,. en ejemido de las facultades 
previstas ,en la ley 1170 del año 2015, la Ley 1955 del ,año 2019, la Ley 2294 del ario 
2023, el Decreto !Reglamentario 148 ,del año 2020, la Res·ollución 10.:¡o de 2023 y 
Resolución 746 del año 2024, expedidas ambas por el Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi ~ IGAC Y, 

C,ONSIDERANDO QU~: 

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en ,el Departamento de A11Uoquia, de 
,001,formidad con los Decretos Legislativos y Departamept:al de creación del catastro Nos. 
15,56 de 1954 y 1199 de 19541 resp ctivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reg lamentario 
3496 del mismo año. 

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 dell 16 de febrero del año 
2018 se creó !.a Gerencia de CatastJro se supirimi • lá Oiirecdón de Sistemas d!e Información 
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el decreto con fuerza de Ordemanza No. 
2020070002567 del 5 de noviembr de .2020 se determinó el funcionamiento de la 
Ad 1 inisb1cien Departa ental del O den Cerrrtrall. 

El artículo 24 de Ley 1450 de 20 1, en ooncordanci1a con la Ley 14 de 1983, obliiga a las 
autoridades catast a'J.e a forn r los catastr.os o act:uali • rto e .odos los mu iici ios del país 
dentJro de er1od'os máxi os d c1r1'5o--{5) ñ s colíl I flrn d ir .vi, r los el • entos fís 1ioos o 
jmidioos del catastro originados ei, mutaciones físicas, variaciones de uso o de productividad, 
obras públicas o condiciones locales del mercado inmobiliario, giua.lm.ente, en el paragrafo 
se indica que "el avalúo catastral de los bienes inmuebles fijiado para los procesos de 
formación y ac,tualizactón catastra.l a que se r,e,fie,re ,este articulo no podrá ser inferior al 
sesenta por dento (60%) de su va lor comercial." 

El deoreto 148 dell año 2020, en su artículo 2..2.2.2_2 definió el pr-oceso de actua lización 
catastral como el Conjunto de actividades destinadas a idei-ntificar, incorporar o mci:ificar los 
cambios o inconsistencias en la informaoi6n catastral durante un periodo determina.do. 

IA 
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:E l artículo 43 de la Ley 2293 del aiño .2024, definió lla gestión catastral servt"cio público 
prestado directamente por el Estado, que comprende un oonjunfo de operaciones técnicas y 
administrativas orientadas a la adecuada formación, actual ización, conservació.n y dif-usión 
de la información calaslral r;on enfoque· murtipropósito para contribuir a la prestación 
eficiente de servicios y trámites de infonnación catastrar a la ciudadanía y a /a admfn;strach5n 
del territorio en términos de apoyo para la seguridad jurídica del derecho de propiedad 
inmueble. eJ forta lecim iento de los fiscos locales y el apoyo a los prooesos de planeación y 
ordenamiento territorial, con perspectjva intercultural.. 

La Resolución 1040 del a.ño 2023 emitida por eil !Instituto Geografloo Agusfü1 Codazzi, definió 
el Valor comerciiall de un inmueble como preC1io mas probable por el cual un predio se 
transa.ria en un mercado e-n donde e!I comprador y el vended'or aotuarian li!bremente con el 
conocimiento de las condiciones ti sicas-y--.j u ¡:idicas.-qiue afectan el bien; e cual se sustenta a 
través de métodos de valoración como: comparaéión o mercado, cap ita lización de rentas o 
ingresos, costo de re pos,idón y/o técnica residual. 1 nde pendientemente del método 
valuatorio, debe contar con soporte económico acorde con la teoría de valor. 

El artículo séptimo de la Resolución 746 del año 2024 emitida por el Instituto Geograflco 
Agustin Codazzi, indica que la. aprobación de lo-s vallores comerciales de los pred ios, 
resultantes de los procesos de formación o actualización catastral debe ser realizada por e 1 

gestor catastral mediante acto administrativor el cual debe ser expedido antes de la clausura 
o cierre de dichos procesos .. 

:En fecha del 11 de jullio del añ.o 2024, se emitió el acto administrativo Nº2024060243546 por 
med"o d la cua se ordenó el inicioide las acti "dade de lla actualización en la zo. a rurp l 
total del ni i i d Olaya acto . mir;i $-tra, ·vo ae qu • publi do n I Ga eta 
Departamental N 24.573R del 2024. 

:En diidembre 1,3--del ño 2024, se ei'mtió el acto admini tI o W 2024, 60A30 1..76 por medio 
del cual se resolv116 NO clausurar el proceso de actualización catastral del zona rural del 
municipio de O laya, dada las situaciones de orden iecncco que imposibilitaron rea lizar ,en su 
totalidad las acf vidades propias de la actua lización catastral, por llo que la Gerencia encontró 
conveniente en su calidad de gestor catastral omiltinuar oon e proceso de aciualizaci:Olil 
catastra.l, en mii ras de en1trar en vigencia el prime ro de en e-ro del año 2026. 

El municip io de Olaya, Antioquia ,eri su zona rural, se encuentra en proceso de adualiza.ción 
de a. formación catastral y, para el ,efecto, dentm de las adiv idades a desarrollar se 
encuentra la determinación de las zoílas homogéneas físicas y geoeconómicas y la 
apr-obación del estudio económico. 
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Concluida la verirficación del estudio ecolílómioo, el Departamento de AnUoqui1a en su calidad 
de gestor catastral, entregó al representante• Ilegal del municipio de Ollaya en 'fecha del 21 de 
oct11bre del año 2025,, las proyecciones de incremento de los va ores comerciales resultantes 
de lo& procesos de actualización cata&tr-al, permitiendo a la autoridad municipal definir el 
porcentaje de adopción del avalúo catastml respecto del valor comerdal de los predios, de 
acuerdo con lo establecido elíl la Ley 1450 de 2011. 

Una vez fueron recolectados los insumos económicos catastrales e11 el proceso de 
act11a liización catastra l por e'I operador catastra Lonja de Propiedad Raiz efe Cundinamarca 
SAS LONJACUN,, la aciuaoióll 0011tó 0011 e concepto favorabl'.e por parte del Comité Técnico 
integrado para el efecto, a través de la reso lución No. 202406.0429228 dlel 06 dle diciembre 
de- 2024. 

El Gestor Catastral tuvo una interlocucion permanente con 11a administración mmiicipal ,en los 
té m1inos de las resoluciones 1040 de'I año 2023 y 7 46 del año 2024 emitid as ambas por el 
IGAC y de conformidad con las proyecciones rea. izadas alJ avalúo catastral respecto del valor 
oomeroia l, se defl11tó por parte de la admi1fstr,ación rnuni~ipa que el avalú:o catastral estará 
en el 60% del valor comerdal. 

En virtud de l'o expuesto, 

RESUELVE: ) 

ARTÍCULO PRIME RO: Aprobar !os avalúos catastrales por un 60% de I va ror comercial en 
errr:eno y cons i;iuc;;ctón para t,o. p edios bicados e la zona rura del m ni i ·o de 01 Y~ , IA 
dondes lle a a e bo proceso de actua!iz ción cata tral, para que en ren en igenoi.a fi cal 
a partir del 1 de enero del año 2026. 

,.... 
~ ~-H~G-' VA~ORÍh~ .J llz:H.G' lvALORlha ,1 a 

301 $ 785.869·.800 aos $ 8.689.200 

i102 $ 165,076,200 306 $ 4.302,000 

303 $ 77.392.lOD 

304 $ 30.064.200 

ARTICULO SEG,l!JINDO: Aprobar el estudio económico -zonas homogéneas fis icas y 
geoecoriómicas- para los predios ubicados en lla zona rural del municipio de Olaya Antioquia, 

. así: 
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GOBEA . CION OE .ANTI 

Va1riable5 normatii:vas 

Nonma _uso_Suelo 

Va riable.s de terreno 

Area_Homogenea - · 
de_'fier ra 

~ í\ n ¡;;., 
l;::::=:l' 11\\ 11 /U 

Variables de terreno 

A _Dis:pooi bilid'ad_ 

Acua_Jlpo 

1 

1 

n 
11 

Va1ri·ables de terreno Dominio 

1 

AV _i nflt1enci¡;a- 2 
Vla I_Rl:lral_ Tipo 

3 

R8públ ca.de Colomb 

RESOLU CION 

(15/1212025) 

Dominio 
1 

Destripdon 

1 1 
Forest¡,¡I_Pr oti?t;tor 

2 
1 

Forestal Productor 

3 1 
Agrop ec1,1 ario 

4 Agricola 

s Pecuario 

6 Residencial 

7 Protegid o 

8 
1 

Otros 

Domin'io 1 Destripdón 

_l_ 92 (85-UXl) 

2. 80 (77-84) 

3 1 73 ('10-76) 

4 
-~ 67 164-69) 

1 ' 
.:.;, 

s \ 1 61 {59-63) 

6 1 SS (S3-58) 
i 49 (47-52) 

8 
1 

44 (41-46) 

9 38 135-40) 

~ o / 30 (27-34) 

11 .., 23 {19-26) 

12 17 111-18) 

' 1~ 
1 ~ rr== 6 <'11 ¡¡= n ✓. 

1,\ Jlc 11 11 ~ 
Domlnl o De:s:crlpcl6n 

Z.on 

3 Zonas_Con Aguas_Escasas 

4 Zonas_Sin_Aguas 

Descrl,pclón Subtipo V!a Descrlpcl:on 

1 Paiviment¡,¡d¡,¡, dos o más vfos 
Vías: buenijs 

2 Sin pavimentar, dos o más vi.icS 

Vias 3 Pavimentadas, vía angosta 
regulares 4 Sín pavím~ntar, vía angosta 

5 Tr.ins1table en tiempo ser;:o 

Vi¡,¡sm¡,¡l¡,¡s carreteab1e sólo p.ara vehícu los 
6 

medíijno~ 

IA 
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Vari:ables de terreno Dom]nio Deseri,pción Subtipo_ Via Des<:ripor.on 

7 Cam ino rea,I o de henaidu r.i 

8 Serndero 
4 Sinvlas 

9 Sin vfas. 

Va ri:abl@:s de t@rr@110 Dominio D@:scripción 

1 Edifü;;ios 

z Otras_ constniccio,nes 

3, Parques _ Naturales 

4 Cu ltivos_Oe_ Cara i;ter _Permanente 

5 
1 

TiernJs._De_Labor_lrrig.i da,s 

6 
1 

Tlerras_Con_ Ma:leia 
AV_ 

1 i 
1 

Tierras_lm product ivas 
Uso~Suelo_Rural_ lipo 

s t Past,os_N aturaile~ 

1 9 
1 

paistos Artificiales 

10 Past·o~_N aturailes_Mejoraid os 

¡ 11 Cuerpos De Agua 

12 Condiciones Espe,cla les 

\ B I Míx:to 

\ / 
CODIGO_Z NORMA_ 

DISPO'NIBlll!.IDAD AGU 
USO_ACT 

IN Frn ENOIA VIA 
O:NA_ FISl:C USO_SUEL 

A 
UAl _S:UE 

IL o 

IA s~otr s 

S,,Otrl>S 
cientes 

2-
1-

•Min 
303 7.49, ,(47-52) S-ütros Zon~s_Con_Aguas_Sufi 

Edificios 
p.¡rvimentar, via 

cientes .Jngosta 

3- z. 
i -Pavimentada, 

304 H>-:10 (27-34) A¡:rope1cu.i Zonas_Con _Aguas_Sufi 13-Mí:do 
dos o más vías 

rio cientes 

3- 2-
31)5 1:0-30 (27-34) Agropecua Zonas_:Con -~uas_Sufi 13-Miicto 9-Sinvias 

rio dentes 

7- 2- 4-Sin 
305 11-23, (19-2:6) 

ProteC)ido 
Zonas_Con _Agua,s_Sufi 13-MiKto pavimentar. via 

cientes an~:osta 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

"202506'1415064 • 

AR.TÍCULO TERCERO: Apr,obar el valor l!.llfli1tario de los tipos de construociones y/o 
edificaciones para la zona. rural del municipio de Olaya, seglÜn la ecuaoiólil de regresión 
determinada dura rite e1I proceso de actJUaliización catastra I para la vig:en cia fiscal 2026. 

IIDENil FKAD ECUACI 
OR_DE uso NIOMBRE FACTORA FACTOR.B 

ÓN -

800 
Residelilcial .Apartamentos_ 4 - 133791.3751 0.024630973 EXP mas msos en PiH 

802 
Restc:lencial .Apartamentos_ Mas_ 

127655,9718 0,024630973 EXP De 4 PiSOS 
803 Residenoia ! .Barracas 32391 ,20297 4059,085804 UN 
804 Reside;n;ciaLCasa E.Ibas 1264,55994 1, 332621799 l?OT 
805 Residencial. De¡positos_Lodkers 1~8-l4.~8758 1,047941822 POT 
806 Residencial . Gar:ajes_ Cu bierlos 7762, 1µ2005 1,053631238 POT 
807 Re-sidencial .GtrajesJEn_P:H 22658,{i.1673 8453,207 404 UN 
808 Residelilcial . Sálon_;Comunal 1875,1f3938 1,373968308 POT 
809 Residencial .Secadero Ropa 39378,60294 4:904,707992 LIIN 
8i0 Restdencial ,Vivienda Colonial 57732,7935 860 0,898-9611 LIIN 

81 1 R.esic:lenoial . Vivienc:la -Hasta 3 P 12139lo83s 0,024630973 EXP isos 

812 Residenoial. Vi11je:~ ~a_Hasta_3_P 
isos En PH 156f119, 798 0,024630973 EXP 

813 Resic:lenoia I. Vivieric:la~~ eacio 
nal 

2ó6967,8705 25936, 06498 UN 

814 Residenaial. Viviericla_ Recreacio 217801 ,0487 27293,61876 UN nal En Pff: 

""""'b Cs1s C\.o:r,;e~ial Boct:ega¡s- o~c1om~~ciale 79614,6801~ o1 s\i637127~ ~ Po{ I,_ s Grandes A ma ne jj 

Comercial.lBoé!egas _ Comewciale - - - -
816 s_en_PH 34859, 13122 0,855330883 F>OT 

8H-7 l Come:r,ciáC~en'~i-os:.9-o~eréialés 3~759(5743< ;€>(8~53308~~ l?OT 
- Comerciat centros_ Comerciales 8Hl 4930,33972 1,52000163 POT 

en PH 
819 Comercial. CI 1.11Jes casinos 2881,552073 4 , 393661925 POT 
820 Comercial. Comercio 1315,48,3245 0,024630973 EX P 
821 Comercial. Comercio_ Colonial 1634-4,12108 O, 939609706 POT 
822 Camercial . Comercio_en_ PiH 156111,9792 1,189600846 POT 
823 Comercial. Ho:tel_ Colonial! 26217, 76134 0,939609706 l?OT 
824 Comercial. Hote:les 29374,63952 0,939609706 l?OT 
825 Come:raia I .Hoteles_en -PH 32643,46374 0,939609706 POT 
826 Comercial . Olici nas_ Consultorios 5569,920412 1,340377055 POT 

827 
Comercial . Olici nas_ Consultorios 

5264,599795 1,340377055 POT 
Coloniales 

828 
Comercial . Olici nas_ Consultorios 

5310.397887 1.340377055 POT en PH 

IA 
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GOBEAtJAClóN OE .ANTlnnt J~ 

R8públlca, de Colombia 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

IDIElll\lll FICAD 
NIOMBRE FACTORA FACTOR B 

ECU.ACI 
OR_DE - uso ÓN 

829 Comercia! .ParQJue Diversiones 33729.34028 0.'939609706 POT 
830 Comercial. Pa~ ueaderos 3743,967073 1, 189600346 POT 
831 Comemia I .Parqueadems..;en_PH 4131,691819 1, 189600346 POT 

832 
Comercial. Pensiones _Residen 8537 ,099085 1.282710649 POT cIas 

833 Comerei al. Plaza Mereado 5366,956271 1,2827110649 POT 
834 Comercia! .Restau rante_:Colonial 4928,281983 1,52000163 POT 
835 Come[fcia! .Restaurantes 23185,62712 1,00576679 POT 
836 Comercial. Restaurantes_ en_PH 26749,27902 1,00576679 POT 
837 Comerdal. Teatm Cinemas 2152,394232 1, 763923463 POT 

838 
Comercia! .Teatro_ Ci nemas_en __ 

2279.750892 1. 763923463 POT PH 
839 lnd ustlia I .BodegLCasa_:Boml;)a 841 ,4874601 1, 763923463 POT 

840 lndus~rial. Bod• egá,· s _:Casa_ Bómti 
a en PH 17002,47'127 14508,0032 UN 

841 1 ndustrial. l~dusirias 3967,0Q7516 1, 373968308 POT 
842 llndushia! .1 11dustrias _en _PH 16920.~5022 1, 1896001346 POT 
843 111dustrial tTalleres 200598 ,2201 0,019628764 EXP 
844 lnstituctcma I .Aulas_de_ OlasHs 9196,985215 1, 192984905 l?OT 
845 1 nstiluoional. ~'ibl ioleca 2236{},20918 1, 192.984 905 l?OT 
846 Institucional. Carceles 19437,21362 1,057570017 l?OT 
847 1 nstitucional. Casas_de - ~ H 7347,7478 1,087967712 POT 

848 
ll 11stitucio11al. Cliniicas _ Hospil:a'les 

588.,3544936 1 ;959662923 POT 
Centros Medicos 

849 ~\5;f tul.cionlal.CQ] rg~r:Y-1 Un•,·ve id 
1923~ 84459" 11573.11459 UN r l ades 

850 J 1 11 nslltlltlona l .t-oliseos "-1 ·- 3:S940C18646 \.11486.1 ~ 59 E:IN'- IA 
85" 1 nsmu~iopal .ánliidacl _Educativa_ 

\ Colon,ál oj~gto Colonial 1 ~6964l ~1411 159: ~ 53~3'1 l':J UN 

852 ' \il nstituclonal. Estadios 21'9,6685187'- 1, 748876,10 ~ POT 
854 l11stih.1cto11al. Iglesia 54591,64681 0,045533152 EXP 
855 Institucional. lQ'lesia en PH 5877 ,247522 1 0879677i12 POT 

856 1 nstituoional. Instalaciones:.... 
es 

Militar 38733,36645 0,94545222 l?OT 

857 1 ns'litucional .Jard in_l nfanW_en_ C 
asa 

169780,0216 0 ,045533152 EX P 

858 Institucional. ParQue Cementer1io 322236,637 1'9152 7812 UN 
860 Institucional. Plaza_ de_ Toro-s 325.5045288 1. 748-876101 POT 
861 l11stih.1cto11al .Puestos _;de..,;Sal u:d 134764.7374 168-87,96903 UN 
862 lnstitucfcmal .Museos 170547,514 0.019628764 EXP 

863 
llnstituctona ! .Seminarios_ Conven 69657,33616 872.9,070808 UN tos 

864 lnstitucfona.l . T eatm 104540, 1701 13100,39398 UN 
865 1 nstitucional. Unidad Deportiva 16926,24046 O '939609706 POT 
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GOBEA . CION OE .ANTI ~ 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

NIOMBRE FACTORA 

Institucional. Velodmmo_Pati nadr 
605. 4678203 amo 

Anex:o.Albercas_Ba.naderas 4316,724'199 
Ane:wio. Benefiaiaderos 1375,033'139 

Anexo. Canchas 28181,34654 
Anexo. Canchas de Tenis 1662,55662 

Anexo. Carretera 492,51137566 
Anexo.Cerramtento 12736,42092 

Anelt'io .Gimientos_Esiruotur.a_Mu 
16637 .957 45 ros v Placa Base 

.Anexo. CocherasJMarraneras:.. p 
47 76.5r nes o:r,aueTi:ras 

Anexo.Co11stru:cd□n en Membr 
2973 042384! - j. - -

ana A!rc1u Itectonica 
Anexo. Contenedor 2917. 7$1975 

Anexo.Corrales 5709•,474659 
Anex¡o. Establos Pesebreras Ca 

2238,9~0695 - -
ba.llerizas 

.Anexo. Estacron Bombeo 10651,42922 
Anexo.Estaaion_Sistema_ lransp 1347_¡,256783 olte'I-

Anexo,, Galpones ~ al I irnnos 8128,827718 
Ane>'io. Hangar 190451 ,2284 
Anexo.Ktoscos 39668,7558 

•~ Anexo.Lagunas d!i!_Ox1idacion 2:?49.774948_ 

~ exó Mar u:esi rms_Pati@ Cubi 1 

ertos ~ 78,56208 

Anexo. Muelles 6325.658454 , 
Anexo;:Pecmilas aJ] ,-; 4121 .596275 -1 

' il Anexo, Flsainas 11 75,296258'.-
Anexo. Pista_Aeropuerto 1901, 1103101 

Anexo.Pozos 22092,50311 
Anexo.Ramaclas_Coberuz.os_ca 1084,212721 

neves 
Ane:x:o. Secaderos 692,6917137 

Anexo.Si los 5495,605842 
Ane;.,.o_ T anq u:es 4543.5834'9 

Anexo. Toboganes 92443.84499 
AneX:o.Torre de Control 1305.378324 
Torres de enfriamiento 109144,2709 

Ane:xo.Glamping 13243,21591 
Residencial .VMenda_ Colonial ..;,e 127150,1 524 n PH 

"202506'1415064 • 

FACTOR B 
ECU.ACI 

ÓN 

1. 7028114716 POT 

1,074887741 POT 
1,270'1044 POT 

6104,986355 UN 
1,276247508 POT 
1,3686363.28 POT 
2759, 1118547 UN 

3604.3116887 UN 

1,051409489 POT 

1.2819117432 POT 

1. 746876101 POT 
0,657699·426 POT 

0,939609706 POT 

1,07488774'1 POT 

1, 373968308 POT 

0,678990726 POT 
º· O 19628764 EXP 
4074,580152 UN 
2175,6921411 _ UN _ 

1f~ 4o~ sb pof IA 
12403, 39362 UN 
{Ul81~ 656685 UN 
1, 71426'338it J POT 
1, 368636328 POT 
1 ,074887741 POT 

1 ,223038462 POT 

O '994301707 POT 
1,04 7941822 POT 
1 051409489 POT 
20026,31108 UN 
2. 046135045 POT 
13677,35434 UN 
0,'939609706 POT 

18942, 53763 UN 
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GOBEA . CION OE .ANTI ~ 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

ARTÍÍC U LO CUARTO: Este acto administrativo es de carácter genera 11 y se publica en los 
términos de la Ley 143 7 de 2011 _ 

Dado en Medelllin, 15/1 2/2025 

PUBL[QU:ESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE 

~ 
YEESONI FERNANDO MIRANDA RÍSTREIPO 

GERE:NTE 

Proyooló Héelul Li!~ C)urit iCJO w-

, 

G BERNACION DE ANTIOQ IA 
República de Colombia 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

"202506'1415065" 

DEPARTAMEINTO ADMINISllRATIVO DE PLANEACIÓN GERENCIA DE 
CATASTRO 

POR MEDIO DE LA UUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y 
AVALÚOS CATAS"llULES IDE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS 
DE ACTUALIZACIÓN CATASTRAL,. LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEIL 
MUNICIPIO DE SAN RAFAEL. 

Eill Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia,. en ejemido de las facultades 
previstas ,en la ley 1170 del año 2015, la Ley 1955 del ,año 2019, la Ley 2294 del ario 
2023, el Decreto !Reglamentario 148 ,del año 2020, la Res·ollución 10.:¡o de 2023 y 
Resolución 746 del año 2024, expedidas ambas por el Instituto Geográfico Agustín 
Codazzi ~ IGAC Y, 

CONSIDERANDO QUi: 

La Gerencia de Catastro es la autoridad cat~stral en -el Departamento de A11Uoquia, de 
,001,formidad con los Decretos Legislativos y Oepartamer tal de creación del catastro Nos. 
15,56 de 1954 y 1199 de 19541 respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reg lamentario 
3496 del mismo año. 

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 dell 16 de febrero del año 
2018 se creó !.a Gerencia de CatastJro ~e suprimió la Oiirecdón de Sistemas d!e Información 
y Catastro del Departamento de Antio uia y con el decreto con fuerza de Ordemanza No. 
2020070002567 del 5 de noviembre de .2020 se determinó el funcionamiento de la 

dminisb1cien Depa amental • e Oi:den Central!. 

El artículo 24 de Ley 1 50 de 20 1, en ooncordanci 
autoridades catastra les a formar los cat stros o a t:uali • rtos n odos los munieipios del país 
de ntJro de pe iod'Gs máxi m s-,de oi r10 5) año Colíl el llin de r vis r los elementos fís 1ioos o 
jmidioos del catastro originados ei, mutaciones físicas, variaciones de uso o de productividad, 
obras públicas o condiciones locales del mercado inmobiliario, giua.lm.ente, en el paragrafo 
se indica que "el avalúo catastral de los bienes inmuebles fijiado para los procesos de 
formación y ac,tualizactón catastra.l a que se r,efiere ,este articulo no podrá ser inferior al 
sesenta por dento (60%) de su va lor comercial." 

El deoreto 148 dell año 2020, en su artículo 2..2.2.2_2 definió el pr-oceso de actua lización 
catastral como el Conjunto de actividades destinadas a idei-ntificar, incorporar o mci:ificar los 
cambios o inconsistencias en la informaoi6n catastral durante un periodo determina.do. 

IA 
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El artíc1.1!0 43 de I1a Ley 2293 del año 2024, definió la gestió111 catastral servicio público 
pres.fado directamente por ef Estado, que comprende, un conjunto de operar:;iones tér:;nicas y 
administrativas orientadas a la adecuada formación, actualización, conservación y difusión 
de la información catastral con enfoque muftiprnpósilo, para conttibuir a la prestación 
eficiente de servicios y trámites de información catastral a la ciudadanía y a la administración 
del territorio en términos de apoyo para la seguridad juridica del derecho de propiedad 
inmueble, el fo.rlafecimiento de los fiscos loe-a/es y el apoyo a los procesos de planeación y 
ordenamiento territorial,. con perspec.fiva interculturaf_ 

La Reso 1luciól'l 1040 del año 2023 em-tid!a. pore'I Instituto GeograficoAgustíl'I Codazzi, definió 
,el Valor come:rcial de un inmueblle como precio mas probable por el cual un predio se 
transaria en un mercado en dol'lde el comprador y el vendedor a.ctuarian libremente con el 
0011ocimiento de las condioim1es físicas y jur:idicas-que afectan el bien; ell cual se sustenta a 
través de métodos de valoración orno: comparación o mercado, cap"ta liización de rentas o 
ingresos, costo de reposición ~lo técnica resid'ual. Independientemente del método 
valua:tori,o, debe contar con soporte eoonómioo aoor-de coh la teoría de valor. 

El artícu!o s,éptimo de la Resolución 746 del año 2024 emitida por el l11stiituto Geográfico 
Agusun Codazzi, indica que la aprobación de l,os valores comerciales de los predios, 
resultantes de los procesos de formación o actualización ,catastral, debe ser realizada por el 
gestor catastral medicmte acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la da usura 
o cierre de dichos procesos. 

En fecha del 11 d!e ju lio del año 2024, se emitió el acto administr.ativo N°2024060243552 por 
medio cle ta cua l se . rdenó el init io de las activi ades ,de la act alizació11 en la wna rural IA 

' .. 1 de muniicjpio d alíl R.•· afaél. act.o blrctad en I Ga ta 
Depa - • mental NI~ 24.574R\ a:el año 2O2~. 

En diciembre 3 del ano 21!124, emitio e \act dmi istrati-Vo Nº2024Ó604-3~ 24.17 por medio 
de I cua I s,e resolvio NO cll,m su ra r el proceso de actualización catastral del z.ona rural del 
municipio de San Rafael , dada las situaciones de orden técn ioo que imposibi litaron realizar 
,en su totalidad las actividades propias de la actualización ca astral, por lo que la Gerencia 
,encontró conveniente eri su caliidad de gestor catastral continuar co:n el prooeso de 
act1rn liización catastral , en miras de entrar en vigencia e'I primero de enero del año 2026, 

El munmp1O de San Rafael , Antioquia, en su zona rura l, se encuentra en prooes,o de 
act1.1a li1zadón de· la formación catastral y, para. el efecto, dentm de las actividades a 
des.arrollar se encuentra la determinación de las zonas homogéneas fisicas y 
geoeconómicas y la aprobadón del estudi.o eoonómico. 
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Concluida la verirficación del estudio ecoílómioo, el Departamento de AnUoqui1a en su calidad 
de gestor catastral, entregó a'I representante legal del municipio d!e San Rafael en Je cha del 
23 de octubre del año 2025,, las proyecciones de incremento de lo.s valores comerciales 
resultantes de los procesos de actuaHzación catastral, permitiendo a la a1.1tondad municipal 
defili ir e'I porcentaje de adopción de avalúo catastr,al respecto del valor comercial de los 
predios, de aouerdo con lo establecido en la Ley 1450 de 2011. 

Una vez fueron recolectados los insumos económicos catastrales e11 el proceso de 
ach1aliización catastra l por e'I operador catastra Lonja de Propiedad Raiz efe Ctmdinamarca 
SAS ILONJACUN,, la actuaoióll 0011tó con e concepto favorabl'.e por parte del Comité Técnico 
integrado para el efecto, a través de la reso lución No. 202406.0429228 dlel 06 dle diciembre 
dH2024. 

El Gestor Catastral tuvo una interlocucion permanente con 11a administración municipal ,en los 
té m1inos de las resoluciones 1040 de:I año 2023 y 7 46 del año 2024 emitid as ambas por el 
IGAC y de conformidad con las p yecdon,es rea. izadas a¡ avalúo catastral respecto del valor 
oomeroia l, se defl11tó por parte de la administración rnunicipa que el avalú:o catastral estará 
e ri el 60% del valor comerdal. 

En virtud de l'o expuesto, 

RESUELVE: ) 

■ 

, Z .H.G J VAL0RJ1ha "-Z.H.G 
, 

VAILORlha 1a 
301 $ 7S 7 2S8. :200 307 $ 18.340.200 

302 $ 428 .636.A00 308 $14,338.800 

303 $ 23 16.901 .000 309 $ 8.207.400 
304 $ 29.814.000 310 $6.091.200 

305 $ 24.,3:25.800 

306 $ 21.048.600 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

"202506'1415065" 

AR.TÍCULO SEGIUNDO: Aprobar el estudio económico -zonas homogéneas fisicas y 
geoeconómicas- para los predios ubicados en la z.ona rural del municipio de San1 Rafael 
Antioquia, as i: 

Va,riabl@s normatillvas Dominio D@:scrlpclon 

1 Forestol_Proti?r;;tor 

2 Forestal_ Productor 

3 1 
Agropec'-l~rio 

4 
1 

Agricola 
Nonna _uso_Suelo 

1 5 Pe,cuario 

6 
1 

Residencial 
7 

1 
Pr,otegido 

8 
1 

Otros 

Variables de terreno LD<>mlnlo -~. Descripción 

1 92 (85-UJO) 

2 80 (77-84) 

3 i'3 (i'0-76) 

4 67 164-69) 
5 ) 61 (59-63) 

6 / SS 153-58) 
Area_ffomogenea - · 49 (47-52) 

de_lierra 44 (41-46) 

38 (35-40) 

RN 
[6 <11 

Va riable.s de terren.o Domln o 
1 

Descripción 

1 
1 

Zonas _Con _Aguas_Abund antes 

AV_DiSJ,IOR.ibilid.ad_ 2. Zonas_ O;;in_Ac,ui s_Suficí~nte~ 

Agua_Tlpo 3 Zonas_C.on Aguas_Escas~s 

4 
1 

Zonas_Sin_Aguas 

Va1ri·ables de terreno Dominio Deml,pclón Subtipo_ v 11a Descrlpdon 

1 P<11Víment~do, dos o más vfos 
1 Vías buenas 

AV _llnf1t1end a- 2 Sin pavimentar, dos o más vfocS 

Vla l_bral_ Tipo Vias 3 Pavimentadas, vía angosta 
2 

regulttres. 4 Sin pavimentar, vía angosta 

IA 
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GOBEA . CION OE .ANTI 

Vari:ables de terreno Dom]nio 

3 

4 

R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

Deseri,pción Subtipo_ Via 

5 

Vi-1smalas 6 

7 

Sinvlas 
8 

9, 

Des<:ripor.on 

Tr.ins·t;¡¡ble en tiempo seco 

Carrete.i b,e sólo para vehíc1,1 I os 
medianos 

Camino real o de henaidlura 

Sendero 

Sin VÍ¡jJS 

Va ri.ables de terren.o Dominio 
1 

Descripción 

.1 
1 

Edificios 

2 
1 

Otras_con,~trucciones 

3 Parques_ Naturales 

4 Caltívos_ De _caracter_ Permammte 

5 TieJ;¡¡s._Oe_uibor _lrrig¡jl d~,s 
¡ 

Ma,leia 6 Tierras_ Con_ 
AV_ 

7 
Uso_Suelo _Rural_ 11,0 

1 Ti~rras lm productivas 

8 Pc,st,os_ c,turiile·s 

9 Pa,stos_Artdiciales 

\ 10 ..... 
1 

Past,qs_N aturales_Mejorad os 

11 Cuerpos_De_Agua 

12 Condicion es_Especia les 

13 - - Mixto 

uficientes 
2-

4-Sin pavimentar, via 
302 49 (47-52 .S·Ot!ros Zonas__:Con _Aguas_S 13-Mixto 

uficientes 
angosta 

2- 6-Carreteable sólo 
303 38 (35-40} 8-0tirOS Zonas_;Con Aguas S 13-Mixto para ve hícuro5 - - -

uficientes medi.inos 
3- 2-

1-Pc,vimentada, do~ o 
3:04 23 (19-26} ¡\gropecu~ Zon;¡¡s_;Con_Agu;¡¡s_S 13-Mixto 

rio uficientes 
másvias 

3- 2- 6-C;¡¡rrete;¡¡ble shlo 
305 49 (47-52 Agropeou.i Zonas __ Con_Aguas_S 13-MilClQ para ve hícu!o,s, 

rio uficiente:s meditlnos 

IA 
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CODIGO AR!EA_HOMO 
_ZONA,_ GENEA_TIIERR 
FfiSICA A 

306 38 (35-40} 

307 30 (Z7•34) 

308 23 (HJ'-26) 

309 23 (1:91.26} 

310 38 (35-40} 

GOBEA . CION OE .ANTI 

1NORMA_ 
USO_SUH 

o 
3-

Agn;i¡pewi'l 
rio 
3-

Agropeou~ 
rio 
3-

Ag:ropeciua 
rio 

7-
Protegido 

7-
Protegidr 

R8públ ca.de Colomb 

RESOLU CION 

(15/1212025) 

D'IISPONIBJILIDAD__,AG 
UA 

2-
Zon;¡is_;Corn_Agu;¡is_S 

uficientes 
2-

Zonas__:Corn-'Aguas_S I 

uficientes 
2-

Zonas_;Co11 _Aguas_S 
ufi cient1:1s 

2-
Zonas_;Corn Aguas S - - -

ufi'dentes 
2-

Zom1s_;Corn_Aguas_S 
uficientes 

"202506'1415065" 

USO__,Acru 
Al_SllHO 

1 NFLUENOA_ VIAL 

13-Mixto 9-Sin 11ii'Js 

13-Mi!ClO 9-Sin vías 

13-Mixto 9-Sin vías 

13-Mixto 9-Sin vlas 

3-Parrques 3-P~vi menti'ld~s, ví{IJ 
_ 1N.itur.i I es .ingost-1 

ARTICULO TERCERO: Aproba el valor t111 ñta.rio de los tipos de oonstrnociones y/o 
ed ificaciones para la zoria rural del municipio de San IRar~iel, según la ec1.1aci:ónde regresión 
delerrninada durante el proceso d\ actuali,ación calastrj para la vigencia fiscal 2026. 

ID EINITI FIC '--- F~ R A 
ECUA 

ADOR_DE NOMBRE f ACTOR B 
CIÓN _uso 

soo 
1 Resklencial,iAi artamemr4¡ors _.f-{~7'mas 

1~0Sc_ en P · 13~01~ :I! 9010492- 0,02i4630973 
--fiXJ?-. 

'U 
R\sldetia l ,Apa rta m ~-~ s_De 12 :.sol 7536346,¡; o,c1463i~97~ ~X~ 

802 4 Pisos 

803 r l) Resíd~~,cia.l .Ba rraca,s-"\ ¡32174,5394p6816,.- 403,1,f-l3~J.17909 1 UN 

804 RJsi(le,Mh11l.cl,sij Elb~s 
11 

'1255,741530747 i:1, 332621799 l, POT 

805 Resi dencial.Dep 06itos lockers, 13 7.22,8033 792.Ql 1,04 794182 2 POT 
806 Residencia I .Ga rajes Cubiertos 7681,127453680 1,05363123& POT 
81)7 Resíd1mcial.GaraJ111s En PH 2Z32S,1061S083 83:ZS,895530403 UN 

80& Resicler11cial.Sa Ion Comunal 1841,606950924 1, 373968308 POT 
809 Resicle:ncial.Secaclero IRopa 39053,607596490 4893, 981378489 IL.IN 

810 Re;id1mcial. Vivi~nda Colonia 1 57ZTJ.,77U4Zl0'7 8532, 365901860 UN 

811 Re~id encíal. Vivienda Hasta 3 Piso,s Z727,2Z3105800 1, 316092198 POT 
Re~íd encí ijl. Víviendij_H~sta_3 _P iw:;c 

154902,44023 8203 0,0'24630973 EXP 
812 En_PH 

813 Residencial. Vivie nda_Recirea cional 5400,13044 7800 1,316092198 POT 
Resiclenci al.Vivienda -Recreacion al_ 

215526,081312665 
27008,53246187 

U N 
814 En Pl-l l 

IA 
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815 

816 
817 

818 

819 

820 

821 

8:iz 

823 

824 

825 

826 

827 

826 

829 

830 

831 

832 

G • ) $33 
1 

l-4a.311 u 
83'5 1 

836 L... 
~ 

837 

836 

839 

840 

841 
842 

843 

844 

845 
846 

847 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

NOMBRE FA.CT0RA 

Comercial, Bod ega.s_Com l!rci-1 les_ Gr 
78530,35.Z779688 

andes Almacenes 
Comercial. Bodegas-'Comerciales_ en 

34418,236456066 
PH 

Comerci{.II.Ce11tro,s_Comerd,;1lles 34076,8985 73862. 
·Gomercial.Cen.tros _ Comerciales_ en 

4&31,568306964 
PH 

Comercial.Cil u bes ca,sino.s, 2854,6:i!l.67998:Z 

Come rcial.Comerdo 12'983.3,0504:Z 111 i! 

Comercial.Comercio co,onial 16176,20.2023713 
Comercial.Co meroio----~11 PH- l--l5333,3Q.204:Z053 

Comerdal. Hotel 
1 ¡ 

~olonial _ 25 714,0041~5 793 

Comercial. Hoteles 3699,189.4~2200 
Comercial.Hoteles en_PH 1 ~32184,4849 ~52 7 4 

Comercial ,Oficinas d:msu ltorios 
¡ 

~A58,6964~3034 
Comercial.Oficinas_ Co►1su lltorios_ Co 

lo11i~le~ 5159, 9184 ~9950 

Comercia1. Oficinas - Consu I torios_ en 
5242, 791179055 

PH 

Comercial, Parque Oive rsione-s 32844,966600394 

Comercial. Pa rauea.d eros 3 .§2B;:á61289289 

Comercia I .Parqueade ros en PiH 4004,469636428 

Comercial.Pensiones y Res.Taencias s.400,651044238 
] . , 

~onriercial. PJa,za Mércadó \ 5~85»a7441i348 

tc~miH:ial. Res~ uraHie\ EotS'nl~I " 4fil6';83ls381221 

Comercial, Restaurantes 22922,9500754~6 

I{ 4" Có mercr¡:i I.RestáJf:ihíes' El PiH W,41ij!SS4766l,43f 

,_. - ~~rr~ fro ciñemas -' ií27,7Z3046809 .. 

Comercial.Teatro Cinemas e.n -PH 22S5,079706772 

lndu~t,rial. Bodeg~ Casa_16omba 826, 151317768 

1 ndustria I .Bodegas_:Carsa_Bomba_ en 
16728,430034006 

PH 

1 ndustri;¡¡ l .lndus~ri;¡¡s 3647,732372400 

Industrial. ! ndustriias_enJPH 16660,0476553,34 

lndustlfíal. Talleres 1981216,51'6986920 

lnst1itu~ion;¡¡I.Aul,;1s de· Cl~ses 9083,663.088700 

l11stitucion,;1I. Bi b I iotec,;1 22097,8146 7080,2. 

1 n,;titucional.carc¡i l~s 189-93,839301133 

lnstiitu ~iomil.Caso~ de Cu lto 171 Z6,328158585 

"202506'1415065" 

l=A.CTOR B 
ECUA 
CIÓNI 

O, 56263 TZ.T3 POT 

0,85533:0883 POT 

0,855330883 POT 

1, 52,(J001630 POT 

1, 3936619:Z 5 POT 
O,OZ4630973 EXP 

O, 939609706 POT 
1, 189600,346 POT 
o, 939609706 POT 
1,316092198 POT 
O, 939609706 POT 
1, 340377055 POT 

1,340377055 POT 

1, 340377055 POT 

o, 939609•706 POT 
1, 189600346 POT 
1, 189600346 POT 
1,282710649 POT 
Pl:!F19649 ( PÓlf 

lli, 5'W000.63D '\; 1.POI-.. IA 
1,00576679,0 POT 

1 :f;00576W~O- POT 
, ).7639274W POT 

1, 763923463 POT 
1, 763923463 POT 

142 7 4. 16712977 ILIN 
7 

1, 316092198 POT 
l, 189600346 POT 
0,019628764 EXP 

1, 192984905 POT 
l, 192984905 POT 
1.057570317 POT 
1,087967712 POT 
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"202506"1415065" 
Q.O .., 

_GOBEAtJAClóN OE .ANTlnnt I~ 
R8públlca. de Colombia 

RESOL.UCION 

(15/1212025) 

IDEINIIFIC 
ADOR DE NOMBRE FA.CTORA l=ACTORB 

ECUA 

uso CIÓNI 

lnstitucio:n.;i l .Clinic.i.s_lfos ~itales_Ce 
S 79,3:Z449'6292 1,959662923 POT 

S48 ntro~ Me,d i,cos 
lnstituoio:na l .corei;:io~ y_ Un ivers.fd ad 

91269,526768495 
11437,39060021 

UN 
849 •es 4 

38369,428607226 
113-15, 14529781 

IL.IN 
8:SO 1 nstituciona ! .Coliseos 6 

lnstiitu ~iomil. Entidi!d _Educativa_Col 
124S27,384000456 

15605,08070616 
UN 

1351 o:ni.i I_Colegfo_Cokmial 8 

S52 lnstilucion@I .Estadios. 215,905460565 1. 748876101 POT 
854 lnst ítuci on<1Jl,lgl esi~ 53727,279067214 0,045533152 EXP 

855 ll~titucional. lglesi~ en PH 5785,791581400 1,087967712 POT 
1 nstitucional. I niSotal.icio"lesJMilliitar,es 

1 

POT 856 38061,0216004 78 0,94545222:0 

1 nstitucionalJardin_ Infantil _e n - Cas 
16 7732,8348f8648 0,045533152 EXP 

857 ¡¡ 

312808,026.2~9999 
18592.,3 7280000 

UN 
858 1 nstit ucional.Parqu e Cementerio o 
860 lnstilucio na! .Plaza _de_Toros 3,19,859941577 1, 748876101 POT 

132814,765~62818 
16643,60934820 

UN 
861 1 nstituci onal.Puesto5 de Sa I ud 5 

862 lnstirtucio ílil I .Mus\o~ 16-"l685,54Í954126 0,019628764 EXP 

lnsti tuoio.na ! .Seminarios cJnventos. 
/ 

UN 863 68411/ 520657928 85 n. 95212345:4 - 12903,54868--309 
864 1 nstit ucional. Teatro 

102969,359.280065 o UN 

1- 865 ,1--I t]Stitu¡:i on.i,I.Upjd_~d De~r,_t1iva 6590,__402357349 1r Q, 939609•70~ ~ r_POT_ 

l IM itucionáLvelódr.omo' Pati odm 
S92,12.8'259997 /- ) ow14116 r lJr 

aGG mo) -, ¡_¡, IA 
867 h Anexo,~! bercas_~anaderas 4275,V9,660273 1,07,4887741 POT 
868 1 Anexo. B~nefid aderos Ü 362,942~82l79 f :U<72,690ill96 1 POT 
870 - - Anex:o, Qindh'ar° -- '27794,4172·94144"" 1-""6021, t6so:í1976' ir, UN 

871 Anexo.Cam;has de Tenis 16,15,650634305 1,276247508 POT 

872 An~o.ca rretera 480, 169342·6465 1, 368-63632& POT 
873 An!lxo.Cerram i!lnto 12446,223:98:5545 2696, 252 554922 UN 

Ane:,::o.Cimientos_Es~ructur.i_Mursos 
16283,:Z 7231Z694 35:Z 7,480674185 UN 

8-74 y Placa Base 
Anexo.Coche ras_Ma rran!lras_Porqu 

4644,889696335 1,051409489· POT 
875 eri¡.¡¡s 

Anel!:o.C.onstruccion _en_ Membrana 
2957,664578673 1,281917432 POT 

876 Arq uitectonic.ai 

877 An E1xo.Conten E1dor 296,811210493 1, 7 48876101 POT 

S.78 Aneoo.Corrale.s 5592;056156613 0,85 769942 6 POT 
AnE1xo. c.sta blos._Pfiehreras._ Ca bal E1 

2 205,3 36884894 O, 939609706 POT 
879 rizas 
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IDEINIIFIC 
ADOR DE 

uso 
880 

881 

682 

S83 

884 

885 

886 

587 

889 

890 

S91 

S.92 

893 
894 
895 
896 

g,97 

898 

G • ) $99... 1 

[-4902 u 

910 [ 

GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

NOMBRE FA.CT0RA 

.An~xo.Estacío n Bomlb~o 10388,:Zl4331933 
Anexo.Estacion_Sistem a_ Transport 

e 
l 335;050606511 

Anexo, Galpones_Ga,llineros 849,041155800 
Arnexodrl an¡g.ir 186678,6289404,01 

Ane:,:o.Kio~oos 39129,044834636 

Anexo,. h1gu n.is de Oxid.idon 2502,115603377 
Anexo.Ma rques,i nas_PaUos_ CUbiert 

os 
3 338,039596384 

Arnexo. Muelles 
6 52,482139476 

1 1 

Ane:,:o.Pe rgo!as - . 4058,623099491 

Anexo.Pi~cinas 3085 ,9930~1.800 
Ane~o.Pist.i Aeropuerto ~ 1889,2827'0408 

Anexo. Pozds 
¡ 

2;1829,28,82~4536 

An11xo. Ra madai;_ ~obe T zos.,.,,Ca ney11 
105 7, S..39913812 

Anexo,Secad,eros 
.... 

686,336743834 

Ane:.:o,Si ros\ 
1 

5455,077775665 

Anexo. Tanques 442 7,Q,81346000 
.......____ 

9034 7,9782 56000 
Ainero,Toboganes 

Anexo.Torre de Control 1277,4.22746000 

» \ T~rrés~d~ tnfrjafn¡é'.nt~ \ JOJ,~10,9624 J 
U U ~,Ane·xb~Gla6'ié1riir-J U \ ~HÓ30;5iB45 I 

Colon;¡¡l_en_P 

11111[1111111111111111111111111111111 11111 íllJI 111 llllllíllllllllll~ 1111 
"202506'1415065" 

l=A.CTOR B 
ECUA 

CIÓNI 

1,074887741 POT 

1, 373963308 POT 

1,316092198 POT 
0,019628764 EXP 

4019, 143687285 iLIN 

2135,024998044 iLIN 

l,051409489 POT 

12063,8283.4240 
3 

UN 

7958, 175400899 iLIN 

1,316092198 POT 
1,368636328 POT 

1,074887741 POT 

1, 223038462 POT 

o, 994301707 POT 
1,047941822 POT 
1,051409489 POT 

195 7 2,:Z 7891000 
UN o 

2,046135045 POT 
J3.4fi0.i~5 7~ ' '\ 1ti 

ro. 9396os10'6" ; im_ IA 
[) Resid;~ ¡¡ljivt ~ª ..., 125448107\ , 1J868$,?6S311 ~ LIN 
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GOBEA . CION OE .ANTI ~ 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

ARlÍC U LO CUARTO: Este acto a dminis t rativo es de carácter genera 11, y se p1.1 bl ica e 11 los 

términos de l a Ley 143 7 de 2011 . 

Dado ,en Medellli 11 , 15/1 2 /2025 

PUBLÍQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE 

YEISONI FERNANDO MJRANDA_RESTREIPO 
GERENTE 

ROVloo ana GalY1s fli l'loz 

, 

G BERNACION DE ANTIOQ IA 
República de Colombia 
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RESO LU C I0,r-l 

(15/12/2025) 

UIA 
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·:2025□61415□66· 

DEPARIAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓ.N GERENCIA DE 
CATASTRO 

POR MEDIO DE LA CUA1L SE APiRUIEBAN LOS VALOR1ES COMERCIALES Y 
AVALÚOS CATASJRALES DE ILOS !PREDIOS RESULTAJNTES O:EL !PROCESOS 
DE ACTUALIZACIÓN CATASTRA'-s LLEVADO A. CABO EN LA .ZONA RURAL DEL 
MUINICIPIO DE AMAGÁ 

El Ger,ente d'e Cata5li:m del Departamento de An~ioquia, en ejercicio de las facu ltades previstas 
en la Ley 1170 de afio .2:015, la ley 19S5 del año 2.019, la Ley 2294 del aiío 2023, el Decret11 
Reglamentario 148 del año 20.2:0, la Resolución 10 o de· 2023 y Resolución 7-16 del año 2!024, 
exped ida!!i ambas por el Instituto Ge~ráfico Agustín Codau:i - IGAC y, 

CONSIDERANDO QUE 

La Gerencia efe Cataslro es la autor1id'ad catastral en el Departamento de An1ioqL.1ta, de conformidad 
con os IDeore_tos Legis.lativos y Dep rtamental de creación del catas~ro Nos. 1556 _de 195_4 y 199 de 
1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglameribmo 3496 de mismo ano. 

De oonformidad oon el Deor,eto Ordena nz,a No. 2018070000179 del 16 de febrero del a Fto 20118 se 
creó l'a Gerencia de c,ata~tro y se si primió-Ja Dirección de S¡stemas de Información y Catastro del 
Departamento de An 1oquia y oon el ecre o con fuerza de Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de 
noviembre de 2020 se determinó ,el funcionamiento de la , {Jminislraoión Departamental del Orden 
Central. 

• .u-=-=-- r· .-=-,.__ 450 de 20111, en corico:rdancia con la ley 14 de 1983, obl'iga a las autoridades 
s en 1 u · n 
) ll)ISiin n e 
, e uso o -e pr -ucii . , o ras pu 1ca 

locales del me 'n io. Igualmente, en .rág se indica que' el: avar o cataslral de los 
bienes inmue • s r esos de for ·ón y a'lizac,ión Aatastral a g1,Je e refiere este 
artlo1Jl:O no po in I sesenta per cien 0%) u v lor comercial. ' 

El decreto 148 del año 2020, en Sl!J airlcaulo 2.2.2.2.2 defini.ó el proceso de aclualización catastra.l 
como el Co:njunto de acliivfdades destinadas a tdentificar, incorporar o reciifi:car los cambios o 
inoonsistendas en la información Cáil:astral durante l!Jn periodo determinado.. 

El articu o 43 de la Ley .2293 del año 2024. definió la gestión catastral servicio pubfico prestado 
directamente por el Estado, que compren-de un conjunto de operaciones fécnif;as y administrativas 
orientadas a la adecuada formación, aclualización, conservación y difusión de· la· información catasfraf 
con enfoque multipmpósito, para contribuir a la prestación ,eficiente de servicios y trámites de 
información catastral a ra ciudadanf a y a ra administración del temto.rio en términos de a.poyo para la 
seguridad jurtdica der derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de Jos fiscos focales y el 
apoyo a los procesos de plane::u;ión y ordenamiento territorial, oon perspeoova interculturaJ. 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

"202506'1415066º 

la .Resolución 1040 del año 2023 emiUda por el llnstituto Geográfico Agustín CodáZZi, defini:ó el Valoir 
comerciiall de un inmueble como precio más probable por •el CYall un predio se transaría en un 
mercado en donde el comprador y ,el vendedor acwarian libremente con e conocimiento de las 
condiciones físicas y jurfdicas que afectan el bien; el aual se sustenta a ~ravés de métodos de 
valoradón como: oomparación o mercado, capitalizadón de rentas o iingresos, costo de reposidón 
yJ,o técnica residual. Independientemente d€il método valuatorio, debe contar con soporte económico 
acorde con la teorla de valor_ 

El artículo séptimo de la Resolución 74,5 del ario 2024 emitida por el lnstirluto Geográfico Agustín 
Codaz:zi, indica que la aprobación de las var.ores oomerciales de los predios, resultantes de los 
procesos de formación o actualización cafastral, debe ser realizada por el gestor catastra'I medi.ante 
aoto administrativo, el olJlal debe ser expedido an es de la dlausura o o.ierre de dichos p:rocesos. 

En fecha del 11 de julio del 2024. se emitló el acio adminislrativo N ~2024060243530 por medio, de la 
cua l se ordenó el inicio de las aciividades de la actualización ~11 la zona rural Iota1 del municipio de 
Amaga acto administra~ivo que quedó publicado en 11a Gaceta. l!Departamental N"24.572R del .2024. 

En diciembre 13 del 2024, se emitió el acio admini~rativo Nº2024060430 53 por medio del cual se 
resolvió N'~ cla~surar el proceso de actualización catas mi d11 ~ona ru al del ~ unicipio de_ Amagá,, 
dada las sItuacIone.s de orden técnico 1,1e 1mpos1bIl1taron re.alllz.a r en su totalidad las actIv1dade.s 
propias de 'ª aotua1i_zación catashtl, por lo que la_ Ge~encia eroontró conveniente en su c.a lidla~ de 
gestor catastral continuar con el proceso de .1:1cú.Jal1zac1ón catastral , en miras de entrar en vIge:noia el 
primem de enero de l añ.o 2026. 

/ 

El munlcipio de Amagá, Antioquia. en su zona rucal,-Se encuentra ,en proceso ele actualliZación d'e la 
formación catastral y, para el efecto. dentro de las actividades a desarrollar se encuentra la 
determinación de las zonas homogéneas físicas y geoeoonómicas y la aprobación del estudio 
economioo. 

Co:ncluida la verificación de,1 e$t1Jdio, económico. el Departamento de Antioquia en su calidad de ,gestor 
cataslrnl, ,entreg&:.-a represe lant legaLdel mur1icii;1i de Am gá, e fe"cila e1 22 de o ubre de l año 
2025, ,as proyeGt;ione éte increffiento de os val0Ees 00merciales resultantes-de los p:rooesos de 
aotualizactón catastral, pennitiendo a. la autoridad municiipal defiinir ,el ¡porcentaje de adopctón del 
aval üo caitastra'I respecto del valor oomercia'I de los predios, de a.cuerdo con lo establecrdo en la Ley 
1450 de 2011. 

Una vez fueron recolectados los insumos económi:cos catastrales en el prooeso de aciua1 izadón 
catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Raíz de Cund inamarca SAS LONJACUN, la 
actuación con~ó con el concepto favorable por parte del Comité Técnico integrado para el efecto, a 
través de la resolución No. 202406()429228 del 06 de diciembre de 2024. 

El Gestor Catastral tuvo una i ntel"locución permanente con la adminis~ación municipal en los términos 
de las resoluciones 1040 del año 2023 y 7 46 dejl año 2024 emñtidas ambas por el IGAC y de 
co:nformidad oon las proyecciones r,ealizadas al avalúo catastral respecto •de1 valor comercial, se 

. definió por parte de la administración municipa que el avalúo ca.tastral estará en e11 60% del valor 
, comeraial. 

IA 
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En virtud de lo expuesto, 

GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

RESUELViE: 

"202506'1415066º 

ARliiiCULO PRIMERO: Aprobar los av.alOos ca.tas,tra les por un 60% del valor comercial en terreno y 
construcción para los pred ios ubicados en I1a zona rural del muni:cipio de Amagá, donde se lleva a 
cabo prnoeso de actualización catastral , para que enliren en vigencia fiscal a partir del 1 de enero del 
año 2026. 

Z_H_G VALORJha Z _IH_G, VALOR/na 

301 $ 1.216.699.200 $307 $169.791,600 
302 $ 1,0S8.895.000 $308-_ ~ S 51.069.600 

303 $ 4i4.043,200 $3091 $ 46.564.800 
304 $ 29S."SJ6.200 $3:L0 1$ 21.174.600 
3>05 s :rns.359.600 $ .311 $ 18.229 .. 200 

3106 $ 241.542.600 $ .312 $8.125.200 

ARliiiCULO SEGUNDO: A.probar el estudio económico-zonas ~omogéneas flsicas y geoeoonómicas­
para los predios ubtcados e:n la ~ona rura'I del municipio ele Arga1 Antioquita, así: 

I 
Variables normatil:vas DomlQ_lo / Descrlpclon 

l Forestal_Protector 

¡;2 
1 

Foresta1I_Pr•od uctor 
r.g 

1 
Agr¡ó.rQe<;i,.iari6 

4 \ 1 
Agricol~ 

N:orma._uso_Suelo 
s 1 P~uario 

epu 6 ,,. R,esidenciid 

7 \ - _p;Qtegidó 
8 Otros 

Variable.s de terreno Dominio 
1 

Descripción 

.1 
1 

92 (65-1'00) 

2 1 80 (77-84) 

3. 
1 

73 fW-76) 

4 1 67 164-69) 
Ár,ea _ Homog@n@a _ s 1 

61 (59-63) 
de_lierra 

6 55 153-58) 

7 49 (47-52) 

8 44 (41-46) 

9 
1 

38 135-40) 

IA 
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GOBEA . CION OE .ANTI 

Variables de terren.o 

Variable.s de terreno 

AV_DiSJ,IOR.ibilid:ad_ 

Agua_Tlpo 

Vairi·ables de terreno IDomlnlo 

1 

2 

AV_llnHuenv a-
Via I_Rural_ Tipo 

3 

4 

Va rlables de terren.o 

, 
epu 

R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

Dominio 
1 

10 
1 

11 
1 

12 
1 

13 

Domin'io 
1 

Desuipc:ión 

30 127-34) 

23 119-26) 

17 111-18) 

6 <U 

Descripción 

.1 
1 

Zonas _Con _Aguas_Abundantes 

2. Zonas_ O;;in_Ac,ua s_Suficíentes 

3 Zon-1:s_Con Aguas_Esc:as.Js 

4 
1 

Zonas _Sin_ Aguas 

Descripción . Subtipo:,_ V!a Deocrlpdon 

1 1 Parvímentodo, do!S o más vío!S 
Viías buenas • ¡ 1 i Sin p-1vimentar, dos o más viacS-

Vias 3 Pavimentadas, vía angosta 

re,\lulares 4 Sin parvimentar, vía angosta ,, s Tr,.rnsltable en tiempo seco 

Viasmalas J carreteab1e sólo para vehículos 
6 

medianos 

7/ Camino rea,I o de henaid u r.i 
......... _ ...,...., 8 Sendero 

Sin vías 
9 Sin vfas 

4 Cultivos_l)e_Carac;ter_Permammte 

S Tierr.Js._Oe_Labor_lrrig.i da,s 

AV_ 7· Ti I d ' 1eriras_ m¡:i ro. uct1vas 
Uso,~Suelo_Rural_iipo 1---------+------=------------1 

8 Past,o,s,_ aturale5, 

9 Pastos_Artiificiales 

10 
11 

12 Condicion es_l:spe-cia les 

13 Mi:icto 

IA 
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CODIGO_Z AREA..._HOMO 
ONA_flSIC GENEA_TIEIRR 

A A 

301 30 (H-3.4) 

302 30 (27-3.4) 

303 49 (47-52 

304 30 (27-34) 

305 23 (19-2:6) 

306 49 (47-52 

307 23 (19-26) 

308 23 (19-26) 

11= ~09 ªf (19-26) 

~ 

310 49 (4]-52 

311 49 (47-52 

312 23 (19-26) 

GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

NORMA_ 
DISPONIBIILIDA 

USO_SUH 
D_AGUA o 

2-
8-Otrsos Zonas_Con_Ag 

uas Suficient.es 
2-

8-Otros Zonas_Con_Ag 
uas Suficientes 

2-
8-Otros lonas_Con_Ag 

U.'IS Sufic;ientes 
2-

4-Agri .ol;;L Zon-1s_Cc,n_Ag_ 
uas_Suficientes 

2-
~Agri ola Zonas_Con_Ag 

uas Suficientes 
i -

8-0tí°~ Zonas_Con_Ag 
uas Suficientes 

2-
8-Otros lonas_Con_Ag 

u.is Suficientes 
2-

8-Otros Zonas_Con_Ag 
uas_Suficientes . 

8-Ot o( 1 -
nas Con fil 11 

- - 11 
üaSJ Suficientes"' 

2-
H -Otro Zonas Con_ . g 

USO..A□UAL_S 

UELO 

2-
Otr.is_construc 

olones 
2-

Otras_ construc 
oiones 

10-
Pastos_ Natural 
e·s Mejor~dc,s 

y -Mixto 

l -
1¡ -Mncto 

12-
Condiciones Es ·-

peciales 

13-Mixto 

13-Mixt.o 

1'3-Mixlo 

13-Mlx .o u 1 uas Sufldentes 1 .. 
2- g. 

8-Otros lonas_Con_Ag Pastos_ Natural 
U.'IS Sufic;ientes es 

7-
2-

3-P.arg ues _ 
Zon-1s_Con_Ag 

Protegido 
uas_Suficientes 

aturales 

"202506'1415066º 

INFLUl::NCIA_ VIAL 

1-P.iviment.ida, dos o 
másvfoc5, 

6•C.irreteab!.e sólo 
para vehícu lo,s 

medianos 

l -Pa11imenta da, dos o 
más vías 

6•Carreteab!e sólo 
p~r<1 v~hícu los 

medianos 
6•Carrete~b!e sólo 

para vehítu lo,s 
medianos 

1-Pavimentada, dos o 
másvla5 

6"Carreteab!e sólo 
para vehículos 

medianos 

1-P¡:¡vimentada, dos o 
mósvfas 

1\ 9-J nví.is 

1-Pa'i'limentada, dos o 
más vla5 

1-Pavimenta da, dos o 
miisvía~ 

6•Carreteab!e sólo 
p~ri\l v~hícu los 

medianos 

ARTICULO TERCERO: Aproba r el valor u.rn1 iitario de los tipos de oonstrnociones y/o 
edificaciones para la zona rurall deil municipio de Amaga, según la ecuaciónde regresión 
dete:rminada dur,mte e! proceso de acbual1ización catastra l para a vig:encia fiscal 2026. 

IA 
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a::.ca.,-.h ,,":J, ...... _ • ')o'),;:_-~?_ 1 o;, nR--=i,i:;. -n 5.0 .., 
GOBEAtJAClóN OE .ANTlnnt J~ 

R8públlca, de Colombia 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

IDEll''HIFIC 
ECUA 

ADOR_ DE NOMBRE FACTORA fACTORB 
CIÓN _uso 

800 
Residemcial.Apartamentos_ 4_y_ 

123763,61.9202233 EXP mas oisas en PH 0,024630973 

802 Residencial.Apartamen1os _Mas_ 
117628,215904903 0,02463:0973 EXP 

De 4 P iSO·S 
,803 Residencial. E!a rra:cas 31199,553364186 3909, 754887670 LIN 
,804 Residencial.Gasa Elbas 1215,176846467 1,33-2621799 POT 

805 Residenc,al. Deposites Lockers 13179, 727285634 1,047941822 POT 
,806 Residendal.Garaj,es Cu'bi:ertas 7324,619428403 1,053631238 POT 

807 Residencial.Garaj;es En PH 20825,658754648 7769_.119:W99256 LIN 

,808 Residemcial.Sa Ion Comunal 16,95,132827239 1,373968308 POT 
,BC,91 Residencial.Secadero Ropa 37 428,630858772 4690, 348311423 LIN 
810 Residemcr.al. Vivi emda_ Cofonia'I 55064,6643'~9037 8203,407216487 LIN 

811 Residencial.Vivienda_ Hasta 3 IP 
ISOS 

119079,601631157 0,02463:0973 EXP 

812 Residendal. Vivi enda_Hasta_3JP 
~ 48107 31-615-6195 0,02463:0973 EXP isos Ein PH ' 1 

813 Residenci1a1. Viví enda Reareac·o 
19A,238,886048559 

24340,93928--330 
LIN 

nal 4 

,814 
Residencial.Vivienda Recreacca 

205126,.230:1!912 70 
2 5 705,28083264 

LIN 
nal_En_PH 7 

815 Comercial. Bodegas_ Co erciale 
73609,1.7'.2945380 O, 56263 7 273 POT s Grandes Almacenes 

816 Comercial. Bodeg,as_ Comerciale~ 
32441,321221611 0,855'330883 POT 

s en PH 
817 Comercial. Centros Comerciales 31019,080045 738 0,85533:0883 POi 

,- 1818 c_~o
1

me cia, 1üe\ nlros~üom( errj'al~ 
ll PH l A 4~891sf684309,',. \ 200 s3,o ( }of 

1 \._ L IA 
819 Comercial. Clubes_ Ca sinos 2728,474048642 1, 39366192 5 POT 

a20 r . ~0Q1efcial. Cofnerci.o ,1,2-i 1.ao;,:2ss~;1Qos4 .. ~ 0~46~ , 7~ EXP 
821 1 cComercial. C.oooercio. Oo!ófüal :J.S.437,s.581'94257, :o. 9396093'06-..- POi 
822 Comercial. Comercio_en_PH 4109,SAS814280 1, 189600346 POi 
823 Comercial. Hote1 Colonial 23407,915869609 O, 939609706 POT 
824 Comercial. Hote1es 27158,1:08034276 º· 939609705 POi 
825 Comercial. Hote,1es:...enJPH 3014 7,0671625,33 o, 93,9609706 POT 

826 Comercial. Oficinas_ Consu1tor1ios 49'.59,279176860 1, 340377055 POT 

827 Comercial. Oficinas_ Consultm1ios 
4688,852343995 1, 340377055 POi 

Colon iales 

828 Comercial. Oficinas_ Consultm1ios 
4935,289699751 1, 340377055 POT en ~H 

,8291 Comercial. Parque Diversliones 28882,076969675 º· 939609706 POT 

830 Comercial. Parqu:eaderos 3119,.972560908 1, 189600346 PQT 
831 Comercial, Parqu:eaderos en PH 3434,998916572 1, 189600346 POT 

,832 Comercial. Pensi•ones _Residen 
7795, 7 31396 764 1.282710649 POT cr.as 
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IDENTIFIC 
A!DOR_DE 

LISO -
833 
834 
835 
836 
837 

838 

839 

840 

841 
842 
843 
844 
845 
846 

847 

848 

849 

850 

G 
851 

1 l 
1 852 

854 
855 r 
856 

857 

858 

860 

861 

862 

863 

864 

865 

UIA 

RESO LU C 10,r-l 

(15/12/2025) 

NOMBRE FACTORA 

Comercial.Plaza Mercado 4898,484664128 
Comercial. Restaurante_ Colonial 41638-, l!.409SS66S 

Comercial.Restaurantes 21714,635671213 
Comercial.Restaurantes en PH 24928,:051514491 
Comercial. Teatro:... Cinemas 2015, 702529146 
Comercial. Teatro:_ Cinemas_en - 2:1!.43,0S9189109 PH 
IIm1ustrial. Bodega Casa Bomba 75S,4 71l 7Q:5432 

l!naustirial. Bodegas_ Casa_Bomb 
S-465,4.57396111 

a .. :eril .. PiH 
llmlustrial. Industrias. 3562,1577904Z32 

llmlustrial. Industrias ~en_PH 15496,8 73419036, 
llnaustirial .Talleres 1 187068,897~51072 

IInsütucional.Au las_ de_ erases 8576,6956~597 

llns1itucional. Bibl1ioteca 20875,128568912 
!Institucional. Carce'les 17006,5 72 246283 

IInstitucional. Casas_de _ Culto 16139,5666,9-194 
!Institucional. Clinicasj Hospitares 

538,S8917~938 
Centros Medtcos 

llns itucional. Colegio _y_ Un iversid 
86448,.,,46598 ades 

..........._ 
!Institucional. Coliseos 3586S,9·28801122 

llnstitucional. Enüdad IEdUCat"iVa - ll 3<123,3762.92717 
fco10,nial_:Coleg,ÍO:Col'.onial 
• llostituoíonal. !:i;~ladi9s l ) 199,44~081219 

IInsütucional. lg,lesia 49769,384673•609 
IIIJstitucionah Iglesia_ en_ftH ,-5391,085997~4i4 
Institucional. lnstalaciones_Mil itar \.3so4s~ls 1~¿0! 9 
es 
linsütucional.Jardin_ lnfantil_en _e 

158406, 751822215 
asa 

llnstitucional. Parque_ Cementerio 2703 79,2 78000001 

llnstitucional. Plaza de Toros 294,4592991 SS 

IInsütucional.Puestos_de_ Salud 1243 0,720435428 

IInstitucional. Museos 1545-46,488628010 
l!nstitucional. Seminarios_ Cmwen 62940, 7•65640944 tos 

l!nstitucional .T eatm 95927, 793-416'fi20 

l!nstitucional. Uriidad_Deporliva 15056, 741676052 

l lll~l llll llll llllllílllllíll llll 1111111111111JIIIIIII ílll lllll líll ílll 
·:2025□61415□66· 

ECUA 
FACTORB 

CIÓN 

1,28271:0649 POí 
l,520001630 POf 
1,005766790 POT 
1,005,766790 POf 
1, 763923463 POT 

1, 763923463 POT 

1, 763923463 POT 
13196,48784505 LI NI o 

l,.3739683013, POT 
1,189600346, POT 
0;019 628764, EXP 
l,192984905 POT 
1,192984905 POT 
1,057570317 POT 

1 1,087967712 POT 

1 

1,959 66292 3 POT 

10833,27916791 
LIN 

8 
10576,86315269 

8 
UNI 

14213,58-808121 
LIN-

6 r 
' ~)48-876101 \.. .,,!;1'0T 

0,045533152 EXP 
r.. 1~087961712 ,.... POf 
ll o,~454~12!0- POT 

0)04553315,2 EXP 

160'10,S3 500000 
UNI o 

1,748876101 POT 
155 7 7 ,9296305-5 LI NI 

9 
0,019 628764 EXP 

7887, 387464-361 LJ NI 

12021, 13872 SS.O LI NI 
4 

0,93,9 609706 POT 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

IDEll''HIFIC 

ADOR_DE 
_uso 
866 

867 
868 
870 

871 
872 

873 

874 

,875 

,876 

,877 

878 

879 

880 

881 

NOMBRE 

1 ns'litucional. Velod romo _Pafinodr 
orno 
Anexo,Albercas Banaderas 
Anexo.Bemeficiaderns 
Anexo.Canchas 

Anexo.Canchas ele Tenis 
Anexo.Carretera 

Anexo. Cerramien~o 
Anexo .. Cimientos_Estructu ra_Mu 
ros _y Placa Base 
Anexo .. Cocheras_Ma.rraneras;...P 
orQuerizas 
Anexo .. Cons1rucdon...;en_Membr 
ana ArQuitecton ica 
Anexo.Contenedor 

Anexo. Corral es 
Anexo.Establos Pe.se breras_ Ca 
ballerizas 
Anexo.Estaci on_Bombeo, 
Anexo.Estaci on_ Sis1ertia_ Transp 
orte \ 

882 Anexo.Galpones_ Galti nero~ 
883 Anexo.Hangar 
884 Anexo.Kioscos 

889 Anexo.Perg:ela~-1 
890 Anexo.Piscinas 
891 Anexo.Pista_Aeiíopuerto 
892 

893 

894 
895 
896 

897 

,898 

899 
'902 

Anexo.Pozos 
Anexo.Ramadas_ Goberti2os_ Ca 
neyes 
Anexo.Secadeiíos 
Anexo.Si los 
Anexo.T ariques 

Anexo.Toboganes 

Anexo.Torrn_de_ Control 

Torres de enfriamiento 
Ane-xo.GlalTl'lping 

FACTORA 

S34,323498696 

4106,152286609 
1307 A44067042 
26020,99,1596722 
1422,814913437 

429,47199577,6 
11124,21573837S 

14703,311236809 

4062,378992869 

292577770090 

9218,37037¡5 635 

1283 ,17 4354372 

7494,)85022420 

169'506,796870619 

fACTORB 

1, 702814716 

1,074887741 
1, 2811862.200 

563,(i, 983968450 
1, 27624 "l 508 

1,368636328 
2409,863034839 

3185, 2102721316 

1,051409489 

1,281917432 

1. 748876101 

0,857699426 

O, 939609,706 

1,074887741 

1, 373968308 

0,87899072 6 

0,019628764 

ECUA 
CIÓN 

PQT 

POT 
POT 
LIN 
POT 
POT 
LIN 

LIN 

POT 

POi 

POi 
POT 

POT 

POi 

POT 

POT 

EXP 
36632,881629668 3762, 75-003&268 LIN 

2~15:.-733"1.lS-452 r 1941,8!5606:9649 1 LIN 

5371 .61 9""°3 10532,69'76213,6 L_IN 
r-"\ • '¡ VVQ 1 T" \ 

1003,083,680171 
1836,091284692 

20653,595048456 

937,697488144 

679,981773984 
5268,648668919 

3895,223747400 

80932,700010000 

1151,475510000 

99665,23991 
12090, 17175 

1, 714263387 
1, 36863632& 

1,074887741 

1, 223038462 

O, 994301707 

1,04 794182 2 

1,051409489' 
t 7532,62671800, 

o 
2,045135045 

12489,49478 
0,9G-9609706 

POT 
POi 
POT 

POT 

POT 
POT 
POT 

LIN 

POi 

UN 
POT 

IA 
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IDEll''HIFIC 
ADOR_ DE 

_uso 

910 

GOBEA . CION OE .ANTI ~ 

NOMBRE 

R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

FACTORA 

Residencial.Vivienda_ Colonia'! _:_e 
11781 1,7005 r, PH 

ECUA 
fACTORB 

CIÓN 

17551,3 "1653 ILIN 

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publ ica en los 
términos de la Ley 143 7 de 2011 _ 

Dado ,en Medellli 11 , 15/1212025 

PILIBLÍQU:ESE, COMUNIQILIESE Y CUMPLASE 

YEIS01N FERNAN.DO MIRANDA RESTRE1PQ 
GERENTE. ) 

BERNACION ANTIOQ 
República de Colombia 

IA 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

11111[1111111111111111111111111111111 11111 íllJI lll llllllíllllllll llJ11111 
"202506'1415067" 

DEPARTAMEINTO ADMINISllRATIVO DE PLANEACIÓN GERENCIA DE 
CATASTRO 

POR MEDIO DE LA UUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES Y 
AVALÚOS CATAS"llULES IDE LOS PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS 
DE ACTUALIZACIÓN CATASTRAL,. LLEVADO A CABO EN LA ZONA RURAL DEIL 
MUNICIPIO DE A1MALF1 

El Gerente de Catastro del [)epa rta mento de An~ioquia, en ,ejercicio de las facu1ta:des previstas 
en l'a Ley 1170 del año 2015, la Ley 1955 deil año 2019, la Ley 2294 del año 2023, el IDecrem 
Reglamentario 148 del año 2:020, la Resolu:c&ón 10-10 de 2023 y Resolución 7-16 del aiio 2024, 
expedidas ambas por e1 I rnil:i~uto Geográfico Agust ín Codazzi - IGAC y, 

CONSIDERANDO QUE: 

la Gerencia de Catastro es la aurtori ad catastral en el Oepartamento de Antioquia, de oonformidlad 
con los Decndos Legislativos y Departamental tte creación del catastro Nos. 1556 de 1954 y 199 de 
1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reg1aTe11tallio 3496 del mismo a.ño. 

De confonnidad con el Decreto Ordenanza No. 20180700004791 de'I 16 de febrero del año 2018 se 
creó la Gerencia de catastro y ses primtó la Dirección de Sist,emas de lnfonnación y Catastro del 
Departamento de Antioquia y con el decreto 0011 fuerza de Ordenanza N'o . .2020070002567 del 5 de 
noviembre de .2020 se determinó el funcionamiento de la Administración Departamental del Orden 
Central. 

El art1fcu lo 24 de Ley 1450 de 201 1, en co11corda11cia con la. Ley 14 de 1983, obliga a las autoridades 

~ 00 ~ IA imo vi . ar e11to o 
nacl uso o -e pro uctiv n s-

locales del ercado inmo • • • . \gualmente, en I parág1 se in ¡ue 'el valuo catastral de los 
bienes inmuebles fJ' a o ¡:¡ prooe~s de fMmaéión al- • stra I a ue-=se refiere este 
artículo no podrá seil' infer esenta';por ciento (60%) u val -rcial." 

El decreto 148 de1 año 2020, en su art1ícu'lo 2..2.2.2.2 definió el proceso de actualización catastral 
como el Conjunto de actividades destinadas a &dentmcar, incorporar o melificar tos cambios o 
iricom,iste11cias en la i11formaoión catasliral durante l!Jll período determinado. 

El artiicu lo 43 de la Ley 2293 del año 2024, defintó la g:estión catastral servicio público prestado 
directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas y administrativas 
orientadas a la ader:;uada formación, adualizaGión, conservación y difusión de la inrormación cafastral 
con enroque multipropósi!o, para contribuir a la pre.sfac.ión eficiente de servicios y trámites de 
información catastral a la ciudadanía y a la administración del te.rritorio en térm;nos de apoyo para la 
seguridad jurfdica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y eJ 
apoyo a los procesos de planeación y ordenamiento territo.rial, con psrspecliva intsrcultural. 
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UIA 

RESO LU C 10,r-l 

(15/12/2025) 
La Resolución 1040 del año 2023 emitida por ell lnslIituto Geográfico Agustun GoclaZZi , definió el Val'o r 
comercial! de un inmueb~le como precio más probable por el cual un predto se transaría en un 
mercado en donde el comprador y el vendedor actuarían libremente con el conocimiento de las 
oorn::lidones físi:cas y ju11ídicas que afeclan el bien; el cua l se susbmla a través de métodos de 
va oración como: oomparación o mercado, cap· alización de rentas o ingresos, costo de repostción 
y/o téanica residual. Independientemente del método valuato11io, debe contar con soporte económico 
acorde con la teorla de va or. 

El articulo séptimo- de a R.eso!uciór, 746 del ario 2024 emitida por el lnsti~urlo Geográfico Agustín 
CodaZZii, indica que la aprobación de llos va ores com.erci-ales de los predios, resultantes de los 
procesos de- formación o actualización catas-tral , debe ser realizada por el gestor catastral mediante 
acto administrativo, el cual debe ser ,expedido antes de la clausura o et.erre de di•chos procesos. 

En fecha del 11 de julio del 2024. se emitiO ,el acto administrativo W2024060243531 por medio de la 
cual se o:rdeliló el _in_icio de las aclhvi?a:des~e la aotualizaoión en la zona rnra I totall del ~1.micipt□ de 
Amallfi, acto admmIstratIivo que quedó publicado en !a Gaceta Departamental IW24.572R del 2024. 

En dici:embre 13 del 2024, se emitió el acto admini ~á~ivo Wt024060430154 por medio del GUal se 
resolvió IN O clausura r el proceso- de actualización catastral d'ill zona rnra I de!I municipio de Amalfi, 
dada ras situaciones de orden técnioo qué iImposibilitaron realizar en su totalidad las actividades 
propias de la aotuali_zación catastral , por lo que la_ Gerencia e11ilcontró co_nveniente en su c_alida~ de 
gestor ca astral continuar con el proaeso de acl1.1at1zac1:ón catastral, en miras de entrar en v1genc1a el 
primem de enem de1I año 2026. 

/ 

El muntcipio de Amalfi. Anttoquia, en su zona r1ural., se encuentra en proceso de actualización de la 
formación catastral y, para el efecto. dentro de las act"vidades a desarrollar se encuentra la 
determinación de llas 21onas homogéneas tr s1icas y geoeconómicas y la aprobación del estudio 
eronorñico. 

Concluida la verificación d-1 estudio económico, el Departa ento de Antioquia en su calidad de gestor 
catastral , enitreoo al regrese tante gal del munici~i · de A 'lfi én fec a--- e'I O de octubre del aíiio 
20.25, las proyeG(;iones de inctemen u de lo valores oomerdales resultalil SJle os procesos de 
actualización catastral, permitiendo, a la autoridad municipal definir el porcentaje de adopció:n del 
avall'.io catastral respecto del valor comer-aial de los predios, de acuerdo co:n lo establecido en !a ley 
1450 de 2011 . 

Una vez fuerolil recolectados los insumos económicos catastrales elil el proceso de actualización 
catastral por el operador catastral Lonja de Propiedad Ra iz de Cundinamarca SAS LONJACUN la 
actuación contó con el concepto fav-ora.ble ¡por parte del Comité Téanico 1integrado para el efecto. a 
través de la. reso1lución No. 2024060429228 de'I 06 de diciembre de 2024. 

IEI Gestor Catastral tuvo una interlocución pennalilente cor, la administraciólil municipal en los Iérminos 
de las resoluciones 1040 del ano 2023 y 746 del año 2024 emitidas ambas por el IGAC y de 
conformidad con las proy,ecciones realizadas al avalúo catastral r,espect:o deil vator comercial , se 
definió por parte de la adminis1raaión municipal que el avall'.io catastral estará. en el 60% del valor 
comercial. 
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En virtud de lo expuesto, 

GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

RESUELViE: 

"202506'1415067" 

ARliiiCULO PRIMERO: Aprobar los av.alOos ca.tas,tra les por un 60% del valor comercial en terreno y 
construcción para los predios ubicados en ra zona rural del municipio de A:maffi. donde s.e lleva a 
cabo prnoeso de actualización catastral , para que enliren en vigencia fiscal a partir del 1 de enero del 
año 2026. 

Z.H.G VALOR/ha Z.IH.G VALORffla 

301 $ 10,026,600 307 $3,007,200 
302 $ S,553,000 308- i----, $ 2,452,200 

303 $ S,1:1.2,600 309 1 $ 2,285,400 

304 $4,506,600 310 $1,806,000 

305 $3,904,800 311 $1,090,800 

306 $3,592,800 

AR1lilCULO SEGUNDO: Aprobar el e . ludio económico-zonas ~omogé11eas flsicas y geoeoonómicas­
para los predios ubtcados en la zona rurall clel municipio de / lfi Antioqu ia, así: 

Variables normatillvas Dominio D@.s:crlpclon 

1 Forestal_Proteci:or 

s Pecuario 

RE1$"id~n;éia1 
Protegrdo 

8 Otros 

Variable.s de terreno Dominio 
1 

Descripción 

l 1 '92 (85-1(!0) 

2. 1 60 (77-84) 

3 
1 

73 ('10-76) 

4 
1 

67 164-69) 
Ár•ea_Homo¡enea _, s 1 

61 159-63) 
de ifl!!na 

6 55 (53-58) 

7 49 (-47-S2) 

8 44 (41-46) 

9 38 (35-40) 

IA 
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Variables de terren.o 

Va riable.s de terreno 

AV_DiSJ,IOR.ibilid:ad_ 

Agua_Tlpo 

GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

Dominio 
1 

10 
1 

11 
1 

12 
1 

13 

Domin'io 
1 

.1 
1 

Zonas 

"202506'1415067" 

Desuipc:ión 

30 127-34) 

23 119-26) 

17 111-18) 

6 <U 

Descripción 

_Con _Aguas_Abundantes 

2. Zonas_ O;;in_Ac,ua s_Suficíentes 

3 Zon-1:s_Con Aguas_Esc:as.Js 

4 
1 

Zonas _Sin_ Aguas 

Vairi·ables de terreno IDomlnlo Descripción . !)ubtlpo_ V!a Deocrlpdón 

[ ' Vías buenas ' 
1 1 Parvímentodo, do!S o más vío!S 

1 ¡ 2 Sin p-1vimentar, dos o más viaiS< 
1 

3 Pavimentadas, vía angosta Vias 
2 

regulares 4 Sin parvimentar, vía angosta 

AV_llnHuenv a-
,. s Tr,.rnsltable en tiempo seco 

Via I_Rural_ Tipo 1 

/ carreteab1e sólo para vehículos 
3 Viasmalas 6 

medianos 

7/ Camino rea,I o de henaid u r.i 
........ _ .......... 8 Sendero 

4 Sin vías 
9 Sin vfas 

Va rlables de er;reno Dom!,nlo Descripción 

1 , 
epu 

4 Cultivos_l)e_Carac;ter_Permammte 

S Tierr.Js._Oe_Labor_lrrig.i da,s 

AV_ 7· Ti I d ' 1er1ras_ m¡:i ro. uct1vas 
Uso,~Suelo_Rural_TI,po 1---------+------=------------1 

8 Past,o,s,_ aturale5, 

9 Pastos_Artiificiales 

10 
11 

12 Condicion es_l:spe-cia les 

13 Mi:icto 

IA 
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C0DIG0_Z 
.AREA_H0MOG 

ONA,_FIS1IC 
[Nl[A_ TIERRA 

A 

301 9-38 (35-40) 

302 6-55 (53-58) 

303 6•55 (53-58) 

304 9-38 (35-40) 

30S 12-17 (11-181 

306 9-38 (35-40) 

307 6-.55 (S.3,-58) 

308 12-17 (11-18} 

309 f¡3( 135 l ~ ) 
"' 

310 12-17 (11-
8~ ,... 

311 12-17 (11-18) 

GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

1N0RMA_U D SP0NIBILIDAD 
S0_SUELO _A.GUA 

3- 2-
Agropecua 2onas_Con_Agu 

rio as Suficí@ntes 
3- 2-

Agropecuai Zona5,_Con_Ag,u 
rio a 5 Suflcie,ntes 
3- 2-

Agrsopecua Zona,s._Con_Ag,u 
rio as Suficientes 
3- 2-

Acrw1~cua Zonas_Con_AC!U 
rio as Suficie,ntes 
3- 2-

ABro¡:recu~ Zon~s_Con_Ag1u 
l 

as_Sufic~rntes. r¡o 
-

8-0tros Zonas_Con_Agu 
as_S1.1fici1mtes 

2-

8-0\ os 2onas_Con_Agu 
as. Suficí@ntes 

\ 2· 
8-otros Zonas_Con_Ag1u 

a 5 S1.1fic1:e,111tes 
2-

- S·Ot~ Zona _Con g,u 
Ta\ Suficientes 

- 2* 
S-Otros Zonas_Con_AC!U 

r a,s S'Ufjcf~ ntes 

7. 
2:-., 

Protegido 
Zon~s_Con_AB!U 
as_Suficie,ntes 

"202506'1415067" 

USO__,Acru 
Al_SUEL0 

1 NFLUENOA_ VIAL 

1-Pavimentada, dos o 
13-Mixto 

má5vfas 

6-Carnneable sólo, 
13-Mixto para ve hkuto5, 

medianos 

13-Mix:lQ 9-Sin vias 

13-MiKlO 9-Sin vias 

6-Carreteable sólo 

13-M ixto p¡:ir.a ve hícuros: 
medianos 

6-Cam!leable sólo 
13-Mixto para V!! hícuros 

medianos 

Í3-Mixto 9-Sin vias 

6-Carreteable sólo, 
13-Mixto para ve hkutos 

medianos 

_L,•MJ\ \ 9•Si1 v~ 

13-MiKlO 9-Sin vias 
,- r,, 

3;•Pa,rques 
Naturales 

9-Sin vi¡¡s 
-

ARTICULO TERCER.O: Apmb.ar el valor u..miitario de los tipos de oonstrnociones yfo 
,edificaciones para l'a zm1a rural de municipio de AmaHii según la eouacion de regresión 
dete:rminada dura rite e! proceso de acbual,ización catastra l para la viig:encia fiscal 2026. 

IA 
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"202506'1415067· 

a::.ca.,-.h,,":J, ...... _ • ')ffl'JJ:;: _ -~ ? _ 1 <;, ílR·~~-· 12.0 .., 
GOBEAtJAClóN OE .ANTlnnt J~ 

R8públlca, de Colombia 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

IDEINIIFIC 
ECUA 

ADOR DE NOMBRE FA.CTORA l=ACTORB 
CIÓNI uso 

Residem:;ial.Apartamer,tos_ 4 - 133329,570579811 EXP 
800 mas oisas en PH 0,024630073 

Residencial.Apartamentos_ Ma.s _ 
12719·4,167282479 0,02463:0973 EXP 

802 De 4 Pisa,s 
803 Residemcial. Ba rra:cas 32337,037080588 4052, 2980346 l!fl LIN 

&04 Residencial.Casa_ Elbas 1262, 796258:448 1,332621799 POT 

805 Residendal. Depositos_Lockers 13820,070739:Z40 1,Q\4 79418:Z 2 POT 

806 Residenc,al.Gara1ª_s _ Cu'bi:ertos 773,7,844639518 1,053631238 POT 

&Oi Residencial.Garaj;es_En_PH 22558,353563035 8415,913841914 LIN 

808 Residendal.Sa Ion_ Comunal 1866,019304871 1, 373968308 POT 

809 Residenc,al.SecaderQ_Ropa 39270,27Up1S18 49Zl, 132454098 LIN 

810 Residencial.Vivienda CQ!Onia'I 57640, 789049285 8587, 1923:49422 LIN 
Residenc,al. Vivienda Hasta _3_P 

1:2699 6,.25104 7078 0,024630973 EXP 811 ISOS - 1 

Residencial.Vivienda Hasta_ 3_P 1~6023,965972121 0,02463:0973 EXP 
812 isos En PH 

Residencial.Vivienda l Recréacia ¡ 2 5861,399S1739 
813 nal 206372,045690186 

8 
LIN 

Residencial. Vivi endalj~eoreac ·o 
217259,38~832898 

27:z2S,74106674 
LIN 

814 nal_En_PH 1 
Comercial. Bode9as _ Comerciale 

79364,4510566-89 O, 56263 i 273 POl 
815 s Grandes Almacer,es 

Comercial. Bodeg,as_ Comerciale 
34745,351926520 0,85533:0883 POl 816 s en PH 

1~ 817 1 'Q)m_ercial 1Centms] O:omerci.ales 34~88,9P5397173 " [Q.8~5'3SUS!f~ /' 1 P.Qr 

s1f 
Cbmercí l 'een~ ..:;:Comerciale\ 4905.,64686703r !1.)2000!1.630 PO ~ en PPI 1 IA 

8J9 ,,Come~ial.Clu~s- Casinos - 2874,~Sl 27608 ~-3~~619:ZS POT 

820 1'~rc'iai.cp'fnercib í -rl l 1ij1st 49)~904~~ ) 042◄~~713'.:..-l EXP 

821 Comercial. Comerci:o _ Cotonial 6299,342661956 o, 939609706 POT 

822 Comercial . Comercio...;en_PH 15539,280813066 l.189600346 POT 

823 Comercial . Hote.1 Colonial 26094,620703995 o, 939609706 POT 

824 Comercial . Hoteales 2927 3,8880913,fiO O, 939609706 POT 

825 Comercial . Hote.1es - en - IPH 32531,51770,3054 º· 93,9609706 POT 

&26 Comercial . Oficinas_ Consultor,ios 5541,569212.137 1, 340377055 POl 
Comercial . Oficinas_ Consulto~ios 

5238,429455945 1,340377055 POT &27 Coloniales 
Comercial. Oficinas_ Consultm1ios 

5292,9,50994829 1,34<0377055 PQT 
828 en ~H 

&29 Comercial . Parqu:e_Diversiones 33505,448205520 O, 939609706 POT 

830 Comercial . Parqu:eaderos 3713,67607735:Z 1, 189600346 POT 

831 Comercial . Parqu:eaderos_en_PH 4101,400822786 1, 189600346 POl 
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IDEINIIFIC 
ADOR DE 

uso 

8-32 

833 

834 

835 

836 

837 

S38 

8-39 

840 

841 

842 

843 

844 

845 ] 

846 

8-47 

848 

G 
,_ 8.49 1 

850 

8~ 

852 

&54 

855 

856 

857 

8.58 

860 

861 

862 
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GOBEA . CION OE .ANTI 
R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

NOMBRE FA.CT0RA 

Comercial. Pensiones _Residen 8500, 712940812 das 
Comercial. Plaza_Mercad'o 5348,763198713 

Comercial. Restaurante_ Colonial 4915,93555593 7 

Comercial. Restaurantes 231 l S.S 799 08064 

Comercial. Restaurantes_en_PH 266'61, 720007595 
Comercial .Teatro_Cinemas 2146,393133087 

Comercial .Teatro_ Cinemas_en - 2273,749793049 PH 
1 rn::iustrial .Bodega_ Casa JBomba 837,48672 7293 

1 mlustrial .Bodegas casa BOmb 
a en_PH - l _ - . 6930,982219517 

1 ndushial J ndushias l 3948,69825~030 

1 ndustrial .1 nclustrias_en_PH 6853,9100?8049 

1 ndustrial. T alleir,es 1 
-
19,9941, 1119b3410 

1 nstitucional. Aulas_de Clases 9167,163602975 

1 nstitucional .Bi bltoteca 22300,601634048 

Institucional.Cameles \ 9326,370~3377 

1 nstitucional. Casas_ de _"x:;;ulto 7289,9~156729 
1 nstitucional .Clin icas_Hospi1~ s 

58Ú47160952 _,centros_Medioos 
1 nsfitucional . Colegio _y_ Uo ·versicl 

92082,015137354 
a,d,es ,f\ ,-..._ _,....,,,_"' -- T 

1 ni mucional .Coliseos ]J 11, 3879 1i 1067983i 

1
,!nsfitucional.E tid;J¿aq_Educativa_ 
Célqipal~Co¡legio, . olánié!I 12.636~,0243032·?3/ 

lnS1itY,Cicfoa1 .Estí d los "- "--i:18,7:2.77Siw167 '-

1 nsfitucional .Iglesia 54364,181613312 

1 nstitucional Jglesi,a_ en_PH 58'53,180168870 

1 nsmucional .1 nsralacio:nes _ Mi litar 38565,2802 36090 
es 
1 nstitucional .Jard in_l nfanti 1 _en _e 

189279,598144878 asa 

1 nsmucional .Parque_ Cementerio 319879,484280000 

1 nsütucional .PI aza_de _ Toros 324,09338198() 

1 nsmucional .Puestos_de_Sa I mi 134277.244426765 

1 nstitucional .Museo,s 16989;7 ,06578129 7 

"202506'1415067" 

ECUA 
l=A.CTOR B 

CIÓNI 

1,282710649 POT 

1,282710649 POT 
1, 52,(Xl01630 POT 

1,005766790 POf 
1,005766790 POT 
1, 763923463 POT 

1, 763923463 POT 

1, 763923463 POT 
14447,00248676 

LIN 
1 

1, 373968308 POf 
1, 189600346 PQT 
0,019628764 EXP 

1, 192984,905 POf 
1, 192984905 POT 

1,057570317 POT 
1,087967712 POi 

1, 95966292 3 POT 

11539,20713374 
LIN 

" 7 ~ 1....;,-
11 439,48755 83 

,..¡LIN 
6 IA 

15835,86484 84 
LIN 

~ -=1 
-

ti, 748:S76101 1' POi 

0,045533152 EXP 

1,08796 7712 POT 

o, 945452.22:0 POT 

0,045533152 EXP 

19012,67910000 
LIN o 

1, 748876101 PQT 

16826,879108516 
LIN 

4 

0,019628764 EXP 
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IDENTIFIC 
AJDOR DE 

u.so -

863 

864 

855 

866 

867 

868 

870 

871 

872 

873 

874 

875 

876 

877 

878 

879 

G 
--880 

= 881 

88-2-

~ei 
884 

885 

886 

887 

889 

890 

891 

89.2 

893 

894 

UIA 

RESO LU C 10,r-l 

(15/12/2025) 

NOMBRE íACTORA 

l!nstitucional. Seminarios_ Cmwen 
69332,340809·302 tos 

l!nstitucional .T eatm 1'04161,008$877.25 

llnstitucional. Unidad Deportiva 16&.36,683628835 

llnstitucional .Velodromo_Patinodr 
601, 7623 868.81 orno 

Anexo.Albercas Banaderas 4305,025759179 

Anexo. Benefioiaderos 1372,61.4397947 

Anexo.Can.ctias 28084,514226449 

Anexo. Can.ctlas:.. de_ Tenl<S- 1-652TB3067983 

Anexo.Carretera .. 488,S 7 364p571 

Anexo. Cerramiento 2671.,9•32 7 i!0671 

Anexo. Cimiento-s_Estructura -Mu 6541,2251~1410 
ros. v Placa Base 
Anexo. Cocheras=M arrane.ras_ p 1 

orauerizas 7 46,:1.95905634 

Anexo. Conrstruccionj en_Membr 
296 7, 916448963 ana Aru uirlectonicai 

Anexo. Contenedor ' 297 ,751975027 

Anexo. Corrales 5689, '1"20033096 

Anexo. Establos _Pesebreras_ Ca 
2 23 8, 920695324 

ballerizas 
Anexo. ~slaoion~BqlJlbeó' 10581,2r3858472 3 

-:~t~ stacion_, ,Wma_ Jt"~ l 144, 20523924 

Anexo. Galpones_ Gallineros 8::1.01,82.1645858 

1 An~~P-H~ngar7 rn.n. n ~s,54Q_,Gqp%'zoo.q 

l lll~l llll llll llllllílllllíll llll 1111111111111JIII IIII ílll 1111 11111 ílll 
·:2025□61415067· 

ECUA 
F.ACTORB 

CIÓN 

8688,344194821 LI NI 

1305.2,87959893: LI NI 
9 

0,9-39609706- POT 

1,702814716 POT 

1,074887741 POT 
1,270619887 POT 

5084,03102.4189 LINI 

1,276247508 POT 
1,368636328 POT 

2 745,148326643 LINI 

3583, 361556153 LI NI 

1,051409489 POf 

1,.28.191743 2 POf 

1,74&876101 POf 
0,.8.S 769942 6- POT 

0,939 609706, POT 

1)0748.8"941 _,,,,, PO'.f 

~,3lS9t&sop-l l) ºl. 
0,8789~072 6- POf 

1 0,01~6Q.8¡l~~ EXP 
Anexb. Kíiosoos- - -

39533,SÍB0:57063 
-

4060, 7 21035774 LIN 

Anexo. Lag unas de Ox.idacion 2 53 7 ,860111997 2165, 525.355158 LINI 

Anexo. Marquesinas_ Pa.tios_ Cubi 
3368,431459174 1,0.51409489 POT ertos 

Anexo.Muelles 6281, 577 209956 
12316,95:882451 LJ NI 

1 

Anexo. Pergolas 4::1.05,852973324 8050, 784113866 LINI 

Anexo. P,isainas 116 7,879783992 1,714263387 POT 
Anexo. p;¡sta_Aeropuerto 1897, J!.62990'.514 1,3686363:i!B- POT 

Anexo.Pozos 22028,1•61:697106, l .074887741 POT 
Anexo. Ramadas_ Cobertizos_ Ca 

1078,3521113-SS 
neves 

l,.223038462 POf 

Anexo. Secaderos 692,69'1713684 0,994301707 POf 
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IDEINIIFIC 
ADOR DE 

uso 
895 

896 

897 

898 

899 

902 

910 

GOBEA . CION OE .ANTI 

NOMBRE 

Anexo.Silos 

Anexo.T ariques 

Anexo. Toboganes 

Anexo.T arre:_ de_ Control 

Torres de entriamien~o 

Anexo . .Glampi n.g 

R8públ ca.de Colomb 

RESOLUCION 

(15/1212025) 

FA.CT0RA 

SA87,50022901Z 

4513,191·624247 

91927,939333647 

1298,610129172 

108710,943753335 

_ 3,187,2428·95457 

Residencr.al. Vivienda_ Co onia1I .,;.e 126690,130121095 r, _PH 

"202506'1415067" 

ECUA 
l=A.CTOR B 

CIÓNI 

1,04 794182 2 POT 

l,051409489 l'OT 

19914,54931109 
LIN 

3 
2,046135045 POT 

13623,05218672 
LIN 

4 

º· 93,9609706 POT 

18874,0045 7 32 7 
LIN 

l 

ARTICULO CUARTO: Este aq> administrativo es de carácter general, y se publica en los 
téITTiinos de la Ley 143 7 de 2011 _ 

Dado en Medelllin, 15/12/2025 

BER 
Re 

Pli.lBLIQUESE, CO'MUNIQII.IESE Y CUMPLASE 

•N FE NANDO MIIRANDA RE.STRE1PO 
GERBNTH TIOQ 

bia 
IA 
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