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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION MASIVA DE
LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS RURALES, QUE
PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL ARTICULO
49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE EBEJICO”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746 del ano 2024, expedidas ambas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo ano.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del aio
2018 se creo la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de Informacién
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de Ordenanza No.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el funcionamiento de la
Administracién Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin Codazzi
-IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de ‘los avallios
catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido objeto de
formacion o actualizacion catastral durante los dltimos cinco (5) afios previos a la expedicion
de la presente ley o cuyo proceso de formacién o actualizacién esté en desarrollo a la fecha
de expedicidn, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad econdmica de estos,
corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacién del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitié la metodologia para la actualizacién
masiva de valores catastrales rezagados en las zonas rurales, a través del acto administrativo
1912 del 06 de diciembre de la presente anualidad.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a cabo
el proceso de actualizacién masiva de avallos catastrales rezagados en dos etapas: (1)
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

prueba y ajuste, y (2) implementacién progresiva de las metodologias y modelos. La primera
etapa tendrd como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre tanto, la
segunda asegurara su correcta comprension y aplicacién.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallios catastrales,
los interesados podran presentar una solicitud de revisidn si consideran que el avalio
ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y cuando
superen el avallo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada en la
presente Resolucion.

Estando establecida la metodologia para la actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados en las zonas rurales, se dispone la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor
catastral a aplicar la misma en la zona rural de los municipios Abriaqui, Alejandria,
Angelépolis, Angostura, Anori, Anza, Argelia, Armenia, Belmira, Betulia, Bricefio, Caicedo,
Caldas, Campamento, Cafasgordas, Caramanta, Carolina, Cisneros ,Concepcion,
Concordia, Ebéjico, El Bagre, EI Carmen de Viboral, Giraldo, Gémez Plata, Guadalupe,
Heliconia, Hispania, Itagi, Ituango, Maceo, Murindd, Mutata, Nechi, Peque, Pueblorrico,
Puerto Nare, Sabanalarga, Salgar, San Andrés De Cuerquia, San Francisco, San Jose De
La Montana, San Roque, Santo Domingo, Taraza, Titiribi, Toledo, Turbo, Uramita,
Valdivia,Vegachi, Yolombo, Yondé y Zaragoza, los mismos que NO han sido objeto
actualizacién catastral durante los Ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades
propias del proceso de actualizacion catastral.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccién, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada por
la Resolucion IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

Siendo parte integral del acto administrativo 1912 del afio 2024, emitido por el IGAC, el Anexo
Tecnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avallos catastrales
rezagados y el Glosario para la aplicacién de dicha metodologia, estos fueron aplicados por
el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucién IGAC 1912 del afo 2024, los gestores catastrales expediran
un acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestién catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales ordenado
por el articulo 49 de la ley 2249 de 2023, para los predios rurales.

Establecida la metodologia para la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en
las zonas rurales, por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se dispone la Gerencia
de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona rural de los
municipios que NO hayan sido objeto de formacidn o actualizacién catastral durante los
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

ltimos cinco (5) afos y no se encuentran en actividades propias del proceso de actualizacion

catastral.

En virtud de lo expuesto,

GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA RURAL de!l MUNICIPIO DE EBEJICO”

ZONA HOMOGENEA VA"‘(); %AIQS“’ETSL AL
GEOECONOMICA A
comercial)

301 $20.140.733

302 $18.105.414

303 $ 15.749.905

304 $ 11.050.816

305 $ 14.189.825

306 $ 12.462.618

307 $ 9.390.495

308 $ 6.898.039

309 $2.766.870

310 $1.720.401

311 $2.895.346

1
Ecuseion | FactorA | Factors |ICERTCRer
POT 11792,99553 | 0,948550971 1
POT 1666,143157 | 1,373968308 2
POT 2321,128216 | 1,52000163 4
POT 2294,761271 | 1,373968308 6
POT 595,9743323 11,748876101 7
POT 2854,747776 | 1,340377055 8
POT 3268,448702 { 1,192984905 9
POT 2294,761271 | 1,373968308 10
POT 6782,179982 | 1,087967712 11
POT 6508,807509 | 1,047941822 14
POT 702,9174108 | 1,467777071 15
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

GERENCIA DE CATASTRO
RESOLUCION
(28/12/2024)

Ecuseon | FoctorA | FactorB |'E0ITCr
POT 2436,414334 | 1,051409489 16
POT 5694,797346 | 0,857699426 17
POT 1321,874376 [ 1,413187336 18
POT 4416,160935 | 1,074887741 19
EXP 57825,80182 | 0,031675462 20
POT 2071,720171 [ 0,994301707 30
POT 1686,432663 [ 1,281917432 33
POT 294,9525 [1,702814716 34
POT 725,4662096 | 1,763923463 37
POT 877,3829672 | 1,074887741 38
POT 759,7965697 | 1,051409489 66
POT 3483,580018 | 1,097639382 77

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avallios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata esta resolucion, entran en vigencia a partir del primero de enero del

ano 2025.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avalio catastral del predio de interés
en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avallios cuando
considere que los mismos estan por encima del valor comercial o0 no se adapta a la situacién
fisica del predio. Lo anterior de conformidad con el procedimiento establecido para la revision
de avaluo en el articulo 4.7.4 de la Resoluciéon 1040 del ano 2023 modificada parcialmente

por la Resolucion 746 de 2024 ambas emitidas por el IGAC.

Dado en Medellin, 28/12/2024

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

b

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

GERENTE

*2
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NOMBRE

FECHA

Proyecto

Humberto Dario Arboleda — Profesional Universitario — Gerencia de Catastro —
Departamento Administrativo de Planeacién

27.12.2024

Revisé y Aprob6

Juan Felipe Prieto — Abogado, Profesional Universitario — Gerencia de Catastro
— Departamento Administrativo de Planeacién

27.12.2024

Revisé y aprobé

William Avendaio - Profesional Especializado - Gerencia de Catastro —
Departamento Administrativo de Planeacion.

27.12.2024

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento, lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones

legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION MASIVA DE
LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS RURALES, QUE
PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL ARTICULO
49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE EL BAGRE”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746 del ano 2024, expedidas ambas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo ano.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del ano
2018 se creo la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de Informacién
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de Ordenanza No.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el funcionamiento de la
Administracién Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin Codazzi
-IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los avallos
catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido objeto de
formacion o actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a la expedicion
de la presente ley o cuyo proceso de formacién o actualizacién esté en desarrollo a la fecha
de expedicidn, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad econdmica de estos,
corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacién del territorio.

La Ley 2294 de 2023 senala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitié la metodologia para la actualizacién
masiva de valores catastrales rezagados en las zonas rurales, a través del acto administrativo
1912 del 06 de diciembre de la presente anualidad.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a cabo
el proceso de actualizacién masiva de avallos catastrales rezagados en dos etapas: (1)
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

prueba y ajuste, y (2) implementacién progresiva de las metodologias y modelos. La primera
etapa tendrd como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre tanto, la
segunda asegurara su correcta comprension y aplicacién.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallios catastrales,
los interesados podran presentar una solicitud de revisidn si consideran que el avalio
ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y cuando
superen el avallo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada en la
presente Resolucion.

Estando establecida la metodologia para la actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados en las zonas rurales, se dispone la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor
catastral a aplicar la misma en la zona rural de los municipios Abriaqui, Alejandria,
Angelépolis, Angostura, Anori, Anza, Argelia, Armenia, Belmira, Betulia, Bricefio, Caicedo,
Caldas, Campamento, Cafasgordas, Caramanta, Carolina, Cisneros ,Concepcion,
Concordia, Ebéjico, El Bagre, EI Carmen de Viboral, Giraldo, Gémez Plata, Guadalupe,
Heliconia, Hispania, Itagii, Ituango, Maceo, Murindd, Mutata, Nechi, Peque, Pueblorrico,
Puerto Nare, Sabanalarga, Salgar, San Andrés De Cuerquia, San Francisco, San Jose De
La Montana, San Roque, Santo Domingo, Taraza, Titiribi, Toledo, Turbo, Uramita,
Valdivia,Vegachi, Yolombo, Yondé y Zaragoza, los mismos que NO han sido objeto
actualizacién catastral durante los Ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades
propias del proceso de actualizacion catastral.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccién, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada por
la Resolucién IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

Siendo parte integral del acto administrativo 1912 del afio 2024, emitido por el IGAC, el Anexo
Tecnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avallos catastrales
rezagados y el Glosario para la aplicacién de dicha metodologia, estos fueron aplicados por
el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucién IGAC 1912 del afo 2024, los gestores catastrales expediran
un acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestién catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales ordenado
por el articulo 49 de la ley 2249 de 2023, para los predios rurales.

Establecida la metodologia para la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en
las zonas rurales, por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se dispone la Gerencia
de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona rural de los
municipios que NO hayan sido objeto de formacidn o actualizacién catastral durante los
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades propias del proceso de actualizacion
catastral.

En virtud de 1o expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA RURAL del MUNICIPIO DE EL BAGRE”

ZONA HOMOGENEA VA"‘(); b e AL
GEOECONOMICA .
comercial)

301 $ 4.080.305

302 $ 4.202.201

303 $ 3.286.186

304 $ 1.125.000

305 $1.779.529

306 $1.314.474

307 $ 1.051.579

308 $470.612
Tip l Factor A Factor B Identific.a'dor

Ecuacion Ecuacion

LIN 62236,60905 | 7799,146469 1
POT 1705,813232 { 1,373968308 2
POT 12521,7152 |0,948986957 4
POT 2310,018992 | 1,373968308 6
POT 607,733889 |1,748876101 7
POT 5373,854526 | 1,192984905 9
POT 2310,018992 | 1,373968308 10
POT 6849,568569 | 1,087967712 11
POT 6541,229963 | 1,047941822 14
POT 2451,610265 | 1,051409489 16
POT 5738,829284 | 0,857699426 17
POT 1325,556478 | 1,413187336 18
POT 4457,105473 | 1,074887741 19
POT 1691,558598 | 1,281917432 33
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

GERENCIA DE CATASTRO
RESOLUCION
(28/12/2024)
Tip c_u’ Factor A Factor B Identific_a’dor
Ecuacién Ecuacion
POT 877,3829672 | 1,074887741 38
POT 759,7965697 | 1,051409489 76
LIN 17669,76877 | 3827,840415 77

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avallios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata esta resolucion, entran en vigencia a partir del primero de enero del
ano 2025.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revisién del avalto catastral del predio de interés
en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaltos cuando
considere que los mismos estan por encima del valor comercial o no se adapta a la situacién
fisica del predio. Lo anterior de conformidad con el procedimiento establecido para la revisién
de avaluo en el articulo 4.7.4 de la Resolucién 1040 del ano 2023 modificada parcialmente
por la Resolucion 746 de 2024 ambas emitidas por el IGAC.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Medellin, 28/12/2024

ol

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO

GERENTE
NOMBRE FECHA
Proyecté Humberto Dario Arboleda — Profesional Universitario — Gerencia de Catastro — 27.12.2024
Departamento Administrativo de Planeacién T
Revisé y Aprobé Juan Felipe Prieto — Abogado, Profesional Universitario — Gerencia de Catastro 27.12.2024
— Departamento Administrativo de Planeacién T
Revisé y aprobé William Avendaio — Profesional Especializado - Gerencia de Catastro — 27122024
Departamento Administrativo de Planeacién. T
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento, lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones
legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.

Pagina 4 de 4



Fecha Radmado 2_1)24 :]2 28 20:52:15.0

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION MASIVA DE
LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS RURALES, QUE
PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL ARTICULO
49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIVORAL”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746 del ano 2024, expedidas ambas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo ano.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del aio
2018 se creo la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de Informacién
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de Ordenanza No.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el funcionamiento de la
Administracién Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin Codazzi
-IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los avallos
catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido objeto de
formacion o actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a la expedicion
de la presente ley o cuyo proceso de formacién o actualizacién esté en desarrollo a la fecha
de expedicidn, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad econdmica de estos,
corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitié la metodologia para la actualizacién
masiva de valores catastrales rezagados en las zonas rurales, a través del acto administrativo
1912 del 06 de diciembre de la presente anualidad.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a cabo
el proceso de actualizacién masiva de avallos catastrales rezagados en dos etapas: (1)
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

prueba y ajuste, y (2) implementacién progresiva de las metodologias y modelos. La primera
etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre tanto, la
segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos catastrales,
los interesados podran presentar una solicitud de revisiéon si consideran que el avalto
ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacidn de avaluos, se mantendran siempre y cuando
superen el avallo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada en la
presente Resolucion.

Estando establecida la metodologia para la actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados en las zonas rurales, se dispone la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor
catastral a aplicar la misma en la zona rural de los municipios Abriaqui, Alejandria,
Angeldépolis, Angostura, Anori, Anza, Argelia, Armenia, Belmira, Betulia, Bricefo, Caicedo,
Caldas, Campamento, Canasgordas, Caramanta, Carolina, Cisneros ,Concepcion,
Concordia, Ebéjico, El Bagre, EI Carmen de Viboral, Giraldo, Gémez Plata, Guadalupe,
Heliconia, Hispania, ltagli, ltuango, Maceo, Murindd, Mutata, Nechi, Peque, Pueblorrico,
Puerto Nare, Sabanalarga, Salgar, San Andrés De Cuerquia, San Francisco, San Jose De
La Montana, San Roque, Santo Domingo, Taraza, Titiribi, Toledo, Turbo, Uramita,
Valdivia,Vegachi, Yolombo, Yondé y Zaragoza, los mismos que NO han sido objeto
actualizacion catastral durante los Ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades
propias del proceso de actualizacion catastral.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidi6é ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccioén, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada por
la Resoluciéon IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

Siendo parte integral del acto administrativo 1912 del afio 2024, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avallos catastrales
rezagados y el Glosario para la aplicacién de dicha metodologia, estos fueron aplicados por
el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucion IGAC 1912 del ano 2024, los gestores catastrales expediran
un acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestidn catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales ordenado
por el articulo 49 de la ley 2249 de 2023, para los predios rurales.

Establecida la metodologia para la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en
las zonas rurales, por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se dispone la Gerencia
de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona rural de los
municipios que NO hayan sido objeto de formacién o actualizacion catastral durante los
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades propias del proceso de actualizacion

catastral.

En virtud de 1o expuesto,

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la

GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

RESUELVE:

ZONA RURAL del MUNICIPIO DE EL CARMEN DE VIVORAL”

ZONA HOMOGENEA | VALOR CATASTRAL AL

GEOECONOMICA | (60 % del valor comercial)

301 $ 2.838.683.370

302 $1.088.717.145

303 $2.122.033.391

304 $ 406.004.758

305 $ 542.619.896

306 $ 329.982.502

307 $ 311.607.050

308 $ 237.858.577

309 $260.905.863

310 $ 318.584.071

311 $ 305.708.585

312 $ 76.923.134

313 $ 32.967.058

314 $ 23.351.665

315 $62.474.624

316 $24.237.170

317 $ 1.098.902

318 $ 5.000.556

319 $ 16.361.867

320 $6.032.423
Tipq' Factor A Factor B ldentlfic.a'dor

Ecuacién Ecuacién

POT 12974,38604 | 0,948550971 1
POT 1876,69971 [1,373968308 2
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Eouacion | FactorA | Factors |ERCEE

POT 16724,67289 | 0,984378979 3

POT 2321,128216 | 1,52000163 4

LIN 56490,19213 | 10323,6839 6

POT 595,9743323 | 1,748876101 7

POT 2854,747776 | 1,340377055 8

POT 3268,448702 | 1,192984905 9

POT 2538,884811 | 1,373968308 10

POT 7143,190272 | 1,087967712 11

POT 18882,99572 | 1,057570317 13

POT 6508,807509 | 1,047941822 14

POT 2755,528893 | 1,051409489 16

POT 6502,049547 | 0,857699426 17

POT 1388,1522 |(1,413187336 18

POT 5141,464188 | 1,074887741 19

POT 677,434621 |1,642247871 20

POT 0,634603728 | 3,635065332 21

POT 103,0616061 | 2,154051936 22

POT 2427,598483 | 0,994301707 30

POT 1876,62319 | 1,393661925 31

LIN 66455,0975 | 14396,31222 32

POT 1814,581041 | 1,281917432 33

POT 7470,441507 | 1,053066766 35

POT 725,4662096 | 1,763923463 37

POT 877,3829672 | 1,074887741 38

POT 2326,230134 | 1,337228896 57

POT 2418,348813 | 1,373968308 64

POT 2221,524209 | 1,373968308 65

POT 759,7965697 | 1,051409489 76

LIN 22603,11662 | 4896,562282 77

POT 476,1276204 | 2,046135045 81

POT 2753,19763 | 1,488666164 85
ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avallios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata esta resolucion, entran en vigencia a partir del primero de enero del
ano 2025.
ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avallo catastral del predio de interés
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GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaluos cuando
considere que los mismos estan por encima del valor comercial o no se adapta a la situacién
fisica del predio. Lo anterior de conformidad con el procedimiento establecido para la revision
de avalto en el articulo 4.7.4 de la Resolucion 1040 del ano 2023 modificada parcialmente
por la Resolucion 746 de 2024 ambas emitidas por el IGAC.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Medellin, 28/12/2024

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

NOMBRE FECHA
Proyecté Humberto Dario Arboleda — Profesional Universitario — Gerencia de Catastro — 27.12.2024
Departamento Administrativo de Planeacion T
Reviso y Aprobd Juan Felipe Prieto — Abogado, Profesional Universitario — Gerencia de Catastro 27.12.2024
— Departamento Administrativo de Planeacion T
Revis6 y aprobd William Avendano - Profesional Especializado — Gerencia de Catastro — 2712 2024
Departamento Administrativo de Planeacion. -
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento, lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones
legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION MASIVA DE
LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS RURALES, QUE
PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL ARTICULO
49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE GOMEZ PLATA”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afo 2015, la Ley 1955 del ano 2019, la Ley 2294 del afo 2023,
la Resolucién 1040 de 2023 y Resolucion 746 de!l afo 2024, expedidas ambas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creaciéon del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo ano.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afo
2018 se creo la Gerencia de Catastro y se suprimio la Direccién de Sistemas de Informacién
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de Ordenanza No.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el funcionamiento de la
Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin Codazzi
-IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los avalltos
catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido objeto de
formacién o actualizacion catastral durante los Gltimos cinco (5) anos previos a la expedicion
de la presente ley o cuyo proceso de formacion o actualizacion esté en desarrollo a la fecha
de expedicion, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad econdmica de estos,
corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefiala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefalado en sus respectivas bases catastrales

El IGAC en su condiciéon de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitié la metodologia para la actualizacion
masiva de valores catastrales rezagados en las zonas rurales, a través del acto administrativo
1912 del 06 de diciembre de la presente anualidad.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a cabo
el proceso de actualizacion masiva de avallos catastrales rezagados en dos etapas: (1)
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

prueba y ajuste, y (2) implementacién progresiva de las metodologias y modelos. La primera
etapa tendrd como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre tanto, la
segunda asegurara su correcta comprension y aplicacién.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallios catastrales,
los interesados podran presentar una solicitud de revisidn si consideran que el avalio
ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y cuando
superen el avallo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada en la
presente Resolucion.

Estando establecida la metodologia para la actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados en las zonas rurales, se dispone la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor
catastral a aplicar la misma en la zona rural de los municipios Abriaqui, Alejandria,
Angelépolis, Angostura, Anori, Anza, Argelia, Armenia, Belmira, Betulia, Bricefio, Caicedo,
Caldas, Campamento, Cafasgordas, Caramanta, Carolina, Cisneros ,Concepcion,
Concordia, Ebéjico, El Bagre, EI Carmen de Viboral, Giraldo, Gémez Plata, Guadalupe,
Heliconia, Hispania, Itagi, Ituango, Maceo, Murindd, Mutata, Nechi, Peque, Pueblorrico,
Puerto Nare, Sabanalarga, Salgar, San Andrés De Cuerquia, San Francisco, San Jose De
La Montana, San Roque, Santo Domingo, Taraza, Titiribi, Toledo, Turbo, Uramita,
Valdivia,Vegachi, Yolombo, Yondé y Zaragoza, los mismos que NO han sido objeto
actualizacién catastral durante los Ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades
propias del proceso de actualizacion catastral.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccién, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada por
la Resolucion IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

Siendo parte integral del acto administrativo 1912 del afio 2024, emitido por el IGAC, el Anexo
Tecnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avallos catastrales
rezagados y el Glosario para la aplicacién de dicha metodologia, estos fueron aplicados por
el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucién IGAC 1912 del afo 2024, los gestores catastrales expediran
un acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestién catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales ordenado
por el articulo 49 de la ley 2249 de 2023, para los predios rurales.

Establecida la metodologia para la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en
las zonas rurales, por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se dispone la Gerencia
de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona rural de los
municipios que NO hayan sido objeto de formacidn o actualizacién catastral durante los
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(28/12/2024)

Ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades propias del proceso de actualizacion

catastral.

En virtud de 1o expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA RURAL del MUNICIPIO DE GOMEZ PLATA”

VALOR CATASTRAL
ZONA HOMOGENEA (60 % del valor
GEOECONOMICA comercial)
301 $ 25.849.741,04
302 $ 24.394.651,91
303 $ 20.210.128,16
304 $ 20.871.613,70
305 $ 18.062.931,90
306 $ 16.932.826,16
307 $ 15.532.620,38
308 $ 13.088.926,68
309 $ 11.009.042,98
310 $9.551.424,19
311 $ 6.655.066,52
312 $ 1.631.035,80
Ecuscion | FectorA | FactorB |0 LTE!
POT 12023,00076 | 0,948550971 1
POT 1926,042562 | 1,52000163 4
POT 2313,070537 {1,373968308 6
POT 608,6746535 | 1,748876101 7
POT 2870,013807 | 1,340377055 8
POT 5379,818848 | 1,192984905 9
POT 2313,070537 | 1,373968308 10
POT 6854,38204 | 1,087967712 11
POT 906,832762 | 1,763923463 12
POT 6549,335576 | 1,047941822 14
POT 712,927293 | 1,463595329 15
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Ecuseon | FoctorA | FactorB |'E0ITCr
POT 2456,675575 | 1,051409489 16
POT 5753,506597 | 0,857699426 17
POT 1325,556478 | 1,413187336 18
POT 4468,803913 | 1,074887741 19
EXP 76654,53781 | 0,031675462 20
POT 103,7958533 | 2,154051936 22
POT 653,3089891 | 1,707842805 23
POT 2141,62484 |0,994301707 30
POT 1696,684533 [ 1,281917432 33
POT 923,5024819 | 1,763923463 37
POT 1123,050198 | 1,074887741 38
POT 2238,307703 | 1,373968308 65
POT 972,5396093 | 1,051409489 66
POT 3030,161667 | 1,097639382 77
POT 759,7965697 | 1,051409489 79
POT 476,4218897 | 2,046135045 81
POT 2308,49322 |1,373968308 83
POT 2444,345332 | 1,488666164 85

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avallios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata esta resolucion, entran en vigencia a partir del primero de enero del

ano 2025.

ARTICULO TERCERO: El interesado ylo las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avallio catastral del predio de interés
en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avallos cuando
considere que los mismos estan por encima del valor comercial o no se adapta a la situacién
fisica del predio. Lo anterior de conformidad con el procedimiento establecido para la revision
de avalto en el articulo 4.7.4 de la Resolucion 1040 del ano 2023 modificada parcialmente

por la Resolucion 746 de 2024 ambas emitidas por el IGAC.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Medellin, 28/12/2024
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YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

NOMBRE FECHA

Proyect6 Humberto Dario Arboleda — Profesional Universitario — Gerencia de Catastro — 27.12.2024
Departamento Administrativo de Planeacién T

Revisé y Aprobé Juan Felipe Prieto — Abogado, Profesional Universitario — Gerencia de Catastro 27122024
— Departamento Administrativo de Planeacién T

Revisé y aprobé William Avendaio - Profesional Especializado — Gerencia de Catastro — 27.12.2024
Departamento Administrativo de Planeacion. T

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento, lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones
legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION MASIVA DE
LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS RURALES, QUE
PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL ARTICULO
49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE GUADALUPE”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746 del ano 2024, expedidas ambas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo ano.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del aio
2018 se creo la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de Informacién
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de Ordenanza No.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el funcionamiento de la
Administracién Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin Codazzi
-IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los avallos
catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido objeto de
formacion o actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a la expedicion
de la presente ley o cuyo proceso de formacién o actualizacién esté en desarrollo a la fecha
de expedicidn, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad econdmica de estos,
corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitié la metodologia para la actualizacién
masiva de valores catastrales rezagados en las zonas rurales, a través del acto administrativo
1912 del 06 de diciembre de la presente anualidad.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a cabo
el proceso de actualizacién masiva de avallos catastrales rezagados en dos etapas: (1)
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RESOLUCION

(28/12/2024)

prueba y ajuste, y (2) implementacién progresiva de las metodologias y modelos. La primera
etapa tendrd como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre tanto, la
segunda asegurara su correcta comprension y aplicacién.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallios catastrales,
los interesados podran presentar una solicitud de revisidn si consideran que el avalio
ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y cuando
superen el avallo catastral resultante de la aplicaciéon de la metodologia adoptada en la
presente Resolucion.

Estando establecida la metodologia para la actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados en las zonas rurales, se dispone la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor
catastral a aplicar la misma en la zona rural de los municipios Abriaqui, Alejandria,
Angelépolis, Angostura, Anori, Anza, Argelia, Armenia, Belmira, Betulia, Bricefio, Caicedo,
Caldas, Campamento, Cafasgordas, Caramanta, Carolina, Cisneros ,Concepcion,
Concordia, Ebéjico, El Bagre, EI Carmen de Viboral, Giraldo, Gémez Plata, Guadalupe,
Heliconia, Hispania, Itagii, Ituango, Maceo, Murindd, Mutata, Nechi, Peque, Pueblorrico,
Puerto Nare, Sabanalarga, Salgar, San Andrés De Cuerquia, San Francisco, San Jose De
La Montana, San Roque, Santo Domingo, Taraza, Titiribi, Toledo, Turbo, Uramita,
Valdivia,Vegachi, Yolombo, Yondé y Zaragoza, los mismos que NO han sido objeto
actualizacién catastral durante los Ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades
propias del proceso de actualizacion catastral.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccién, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada por
la Resolucién IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

Siendo parte integral del acto administrativo 1912 del afio 2024, emitido por el IGAC, el Anexo
Tecnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avallos catastrales
rezagados y el Glosario para la aplicacién de dicha metodologia, estos fueron aplicados por
el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucién IGAC 1912 del afo 2024, los gestores catastrales expediran
un acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestién catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales ordenado
por el articulo 49 de la ley 2249 de 2023, para los predios rurales.

Establecida la metodologia para la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en
las zonas rurales, por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se dispone la Gerencia
de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona rural de los
municipios que NO hayan sido objeto de formacidn o actualizacién catastral durante los

Pagina 2 de 5

Fecha Radicada: 2024-12-28 20:52-36.0



*2024060432121*

Fecha Radicada: 2024-12-28 20:52-36.0

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades propias del proceso de actualizacion

catastral.

En virtud de 1o expuesto,

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA RURAL del MUNICIPIO DE GUADALUPE”

GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

RESUELVE:

ZONA HOMOGENEA | VALOR CATASTRAL (60 %
GEOECONOMICA del valor comercial)
301 $22.060.429,35
302 $19.745.058,45
303 $15.568.963,82
304 $10.161.736,73
305 $ 6.882.838,24
306 $5.880.239,13
307 $5.458.158,40
308 $5.443.278,59
309 $5.289.035,58
310 $4.144.393,06
311 $3.308.887,56
312 $1.631.035,80
Ecuseion | FactorA | FactorB |ERTCRIOr
POT 12023,00076 | 0,948550971 1
POT 1926,042562 | 1,52000163 4
POT 2313,070537 {1,373968308 6
POT 608,6746535 | 1,748876101 7
POT 2870,013807 | 1,340377055 8
POT 5379,818848 | 1,192984905 9
POT 2313,070537 {1,373968308 10
POT 6854,38204 |1,087967712 11
POT 712,927293 |1,463595329 15
POT 2456,675575 | 1,051409489 16
POT 5753,506597 | 0,857699426 17
POT 1325,556478 | 1,413187336 18
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

GERENCIA DE CATASTRO
RESOLUCION
(28/12/2024)

Ecunon | FactorA | Factor | ICEHTCSe0r
POT 4468,803913 | 1,074887741 19
EXP 76654,53781 [ 0,031675462 20
POT 2115,981153 [ 1,276247508 28
POT 1696,684533 | 1,281917432 33
POT 9235024819 [ 1,763923463 37
POT 1123,050198 | 1,074887741 38
POT 2238,307703 [ 1,373968308 65
POT 972,5396093 | 1,051409489 66
POT 759,7965697 [ 1,051409489 76
POT 3030,161667 | 1,097639382 77
POT 476,4218897 (2,046135045 81
POT 16440,9326 | 0,94545222 82

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avallios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata esta resolucion, entran en vigencia a partir del primero de enero del

afno 2025.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revisién del avalGo catastral del predio de interés
en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avalios cuando
considere que los mismos estan por encima del valor comercial o no se adapta a la situacién
fisica del predio. Lo anterior de conformidad con el procedimiento establecido para la revision
de avaluo en el articulo 4.7.4 de la Resolucién 1040 del ano 2023 modificada parcialmente

por la Resolucion 746 de 2024 ambas emitidas por el IGAC.

Dado en Medellin, 28/12/2024

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

]

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

GERENTE

NOMBRE

FECHA

Proyecté

Humberto Dario Arboleda — Profesional Universitario — Gerencia de Catastro —
Departamento Administrativo de Planeacion

27.12.2024

Revis6 y Aprobd

Juan Felipe Prieto — Abogado, Profesional Universitario — Gerencia de Catastro
— Departamento Administrativo de Planeacion

27.12.2024

Revis6 y aprobd

William Avendaio - Profesional Especializado — Gerencia de Catastro —
Departamento Administrativo de Planeacién.

27.12.2024

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento, lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones

legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.

Pagina5de 5



Fecha Radmado 2_1)24 :]2 28 20:52:47.0

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION MASIVA DE
LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS RURALES, QUE
PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL ARTICULO
49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE HELICONIA”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746 del ano 2024, expedidas ambas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo ano.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del aio
2018 se creo la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de Informacién
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de Ordenanza No.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el funcionamiento de la
Administracién Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin Codazzi
-IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de ‘los avallios
catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido objeto de
formacion o actualizacion catastral durante los dltimos cinco (5) afios previos a la expedicion
de la presente ley o cuyo proceso de formacién o actualizacién esté en desarrollo a la fecha
de expedicidn, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad econdmica de estos,
corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacién del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitié la metodologia para la actualizacién
masiva de valores catastrales rezagados en las zonas rurales, a través del acto administrativo
1912 del 06 de diciembre de la presente anualidad.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a cabo
el proceso de actualizacién masiva de avallos catastrales rezagados en dos etapas: (1)
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

prueba y ajuste, y (2) implementacién progresiva de las metodologias y modelos. La primera
etapa tendrd como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre tanto, la
segunda asegurara su correcta comprension y aplicacién.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallios catastrales,
los interesados podran presentar una solicitud de revisidn si consideran que el avalio
ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avaluos, se mantendran siempre y cuando
superen el avallo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada en la
presente Resolucion.

Estando establecida la metodologia para la actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados en las zonas rurales, se dispone la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor
catastral a aplicar la misma en la zona rural de los municipios Abriaqui, Alejandria,
Angelépolis, Angostura, Anori, Anza, Argelia, Armenia, Belmira, Betulia, Bricefio, Caicedo,
Caldas, Campamento, Cafasgordas, Caramanta, Carolina, Cisneros ,Concepcion,
Concordia, Ebéjico, El Bagre, EI Carmen de Viboral, Giraldo, Gémez Plata, Guadalupe,
Heliconia, Hispania, Itagi, Ituango, Maceo, Murindd, Mutata, Nechi, Peque, Pueblorrico,
Puerto Nare, Sabanalarga, Salgar, San Andrés De Cuerquia, San Francisco, San Jose De
La Montana, San Roque, Santo Domingo, Taraza, Titiribi, Toledo, Turbo, Uramita,
Valdivia,Vegachi, Yolombo, Yondé y Zaragoza, los mismos que NO han sido objeto
actualizacién catastral durante los Ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades
propias del proceso de actualizacion catastral.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccién, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada por
la Resolucion IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

Siendo parte integral del acto administrativo 1912 del afio 2024, emitido por el IGAC, el Anexo
Tecnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avallos catastrales
rezagados y el Glosario para la aplicacién de dicha metodologia, estos fueron aplicados por
el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucién IGAC 1912 del afo 2024, los gestores catastrales expediran
un acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestién catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales ordenado
por el articulo 49 de la ley 2249 de 2023, para los predios rurales.

Establecida la metodologia para la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en
las zonas rurales, por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se dispone la Gerencia
de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona rural de los
municipios que NO hayan sido objeto de formacidn o actualizacién catastral durante los
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

altimos cinco (5) afos y no se encuentran en actividades propias del proceso de actualizacion
catastral.

En virtud de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA RURAL del MUNICIPIO DE HELICONIA”

ZONA HOMOGENEA VAL(()G% %AISS\,LTOAI-L AL
GEOECONOMICA comercial)
301 $15.626.186
302 $ 42.240.000
303 $ 36.000.000
304 $ 16.509.600
305 $ 17.493.928
306 $ 9.610.256
307 $ 10.286.235
308 $9.097.087
309 $7.261.683
310 $3.626.870
311 $3.960.000
312 $1.131.438
313 $97.115.299
314 $ 62.153.791
315 $42.730.730
316 § 43.246.149
317 $27.192.284

POT 11792,99553 | 0,948550971 1

POT 2321,128216 | 1,52000163 4

POT 2294,761271 | 1,373968308 6
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GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

GERENCIA DE CATASTRO
RESOLUCION
(28/12/2024)

Ecuseon | FoctorA | FactorB |'E0ITCr
POT 595,9743323 | 1,748876101 7
POT 2854,747776 | 1,340377055 8
POT 3268,448702 | 1,192984905 9
POT 2294,761271 | 1,373968308 10
POT 6782,179982 | 1,087967712 11
POT 6508,807509 | 1,047941822 14
POT 702,9174108 | 1,467777071 15
POT 2436,414334 | 1,051409489 16
POT 5694,797346 | 0,857699426 17
POT 1321,874376 | 1,413187336 18
POT 4416,160935 | 1,074887741 19
EXP 57825,80182 | 0,031675462 20
POT 1686,432663 | 1,281917432 33
POT 877,3829672 | 1,074887741 38
POT 759,7965697 | 1,051409489 66
POT 3483,580018 | 1,097639382 77

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avallios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata esta resolucion, entran en vigencia a partir del primero de enero del

ano 2025.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avaluo catastral del predio de interés
en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avalios cuando
considere que los mismos estan por encima del valor comercial o0 no se adapta a la situacién
fisica del predio. Lo anterior de conformidad con el procedimiento establecido para la revisién
de avaluo en el articulo 4.7.4 de la Resolucion 1040 del afio 2023 modificada parcialmente

por la Resolucion 746 de 2024 ambas emitidas por el IGAC.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Medellin, 28/12/2024
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

NOMBRE FECHA

Proyect6 Humberto Dario Arboleda — Profesional Universitario — Gerencia de Catastro — 27.12.2024
Departamento Administrativo de Planeacién T

Revisé y Aprobé Juan Felipe Prieto — Abogado, Profesional Universitario — Gerencia de Catastro 27122024
— Departamento Administrativo de Planeacién T

Revisé y aprobé William Avendaio - Profesional Especializado — Gerencia de Catastro — 27.12.2024
Departamento Administrativo de Planeacion. T

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento, lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones
legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION MASIVA DE
LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS RURALES, QUE
PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL ARTICULO
49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE SALGAR”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746 del ano 2024, expedidas ambas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo ano.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del aio
2018 se creo la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de Informacién
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de Ordenanza No.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el funcionamiento de la
Administracién Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin Codazzi
-IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los avallos
catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido objeto de
formacion o actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios previos a la expedicion
de la presente ley o cuyo proceso de formacién o actualizacién esté en desarrollo a la fecha
de expedicidn, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad econdmica de estos,
corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacion del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitié la metodologia para la actualizacién
masiva de valores catastrales rezagados en las zonas rurales, a través del acto administrativo
1912 del 06 de diciembre de la presente anualidad.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a cabo
el proceso de actualizacién masiva de avallos catastrales rezagados en dos etapas: (1)
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

prueba y ajuste, y (2) implementacién progresiva de las metodologias y modelos. La primera
etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre tanto, la
segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos catastrales,
los interesados podran presentar una solicitud de revisiéon si consideran que el avalto
ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacidn de avaluos, se mantendran siempre y cuando
superen el avallo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada en la
presente Resolucion.

Estando establecida la metodologia para la actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados en las zonas rurales, se dispone la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor
catastral a aplicar la misma en la zona rural de los municipios Abriaqui, Alejandria,
Angeldépolis, Angostura, Anori, Anza, Argelia, Armenia, Belmira, Betulia, Bricefo, Caicedo,
Caldas, Campamento, Canasgordas, Caramanta, Carolina, Cisneros ,Concepcion,
Concordia, Ebéjico, El Bagre, EI Carmen de Viboral, Giraldo, Gémez Plata, Guadalupe,
Heliconia, Hispania, ltagli, ltuango, Maceo, Murindd, Mutata, Nechi, Peque, Pueblorrico,
Puerto Nare, Sabanalarga, Salgar, San Andrés De Cuerquia, San Francisco, San Jose De
La Montana, San Roque, Santo Domingo, Taraza, Titiribi, Toledo, Turbo, Uramita,
Valdivia,Vegachi, Yolombo, Yondé y Zaragoza, los mismos que NO han sido objeto
actualizacion catastral durante los Ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades
propias del proceso de actualizacion catastral.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidi6é ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccioén, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada por
la Resoluciéon IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

Siendo parte integral del acto administrativo 1912 del afio 2024, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avallos catastrales
rezagados y el Glosario para la aplicacién de dicha metodologia, estos fueron aplicados por
el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucion IGAC 1912 del ano 2024, los gestores catastrales expediran
un acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestidn catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales ordenado
por el articulo 49 de la ley 2249 de 2023, para los predios rurales.

Establecida la metodologia para la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en
las zonas rurales, por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se dispone la Gerencia
de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona rural de los
municipios que NO hayan sido objeto de formacién o actualizacion catastral durante los
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ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades propias del proceso de actualizacion

catastral.

En virtud de 1o expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA RURAL del MUNICIPIO DE SALGAR”

ZONA HOMOGENEA VAL(()(?O %AJQSVLTSL AL
GEOECONOMICA .
comercial)
301 $191.730.299
302 $ 119.895.808
303 $ 38.289.305
304 $ 21.755.695
305 $ 11.416.983
306 $ 8.035.654
307 $9.971.980
308 $7.232.089
309 $11.393.657
310 $ 12.850.123
311 $4.776.010
312 $2.025.419
313 $ 1.428.947
E Tipq' Factor A Factor B Identific.a'dor
cuacion Ecuacion
POT 12169,36773 | 0,948550971 1
POT 1837,559837 | 1,52000163 4
POT 2175,751046 | 1,373968308 6
POT 577,6294239 | 1,748876101 7
POT 2750,066421 | 1,340377055 8
POT 5194,924852 | 1,192984905 9
POT 2175,751046 | 1,373968308 10
POT 6676,28363 |1,087967712 11
POT 6241,322269 | 1,047941822 14
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Ecuseon | FoctorA | Factors |'E0ITCEr
POT 643,4017214 | 1,493941019 15
POT 2279,389709 | 1,051409489 16
POT 5298,509902 | 0,857699426 17
POT 1285,053363 | 1,413187336 18
POT 4065,207748 | 1,074887741 19
EXP 55369,87974 | 0,031675462 20
POT 5463,183389 | 1,047941822 26
POT 1624,921441 [1,281917432 33
POT 871,5337474 | 1,074887741 38
POT 932,0171255 | 1,051409489 66
POT 3290,047795 | 1,097639382 77

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avallios catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata esta resolucion, entran en vigencia a partir del primero de enero del

afio 2025.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avallo catastral del predio de interés
en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaltiios cuando
considere que los mismos estan por encima del valor comercial 0 no se adapta a la situacién
fisica del predio. Lo anterior de conformidad con el procedimiento establecido para la revisidon
de avaluo en el articulo 4.7.4 de la Resolucién 1040 del afno 2023 modificada parcialmente

por la Resolucién 746 de 2024 ambas emitidas por el IGAC.

Dado en Medellin, 28/12/2024

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

]
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YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO

GERENTE
NOMBRE FECHA
Proyecté Humberto Dario Arboleda — Profesional Universitario — Gerencia de Catastro — 27.12.2024
Departamento Administrativo de Planeacion T
Revis6 y Aprobd Juan Felipe Prieto — Abogado, Profesional Universitario — Gerencia de Catastro 27.12.2024
— Departamento Administrativo de Planeacién T
Revis6 y aprobd William Avendano - Profesional Especializado - Gerencia de Catastro — 27 12.2024
Departamento Administrativo de Planeacion. T
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento, lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones
legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION MASIVA DE
LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS RURALES, QUE
PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL ARTICULO
49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE CANASGORDAS”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746 del ano 2024, expedidas ambas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo ano.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del ano
2018 se creo la Gerencia de Catastro y se suprimié la Direccion de Sistemas de Informacién
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de Ordenanza No.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el funcionamiento de la
Administracién Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin Codazzi
-IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de ‘los avallos
catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido objeto de
formacion o actualizacion catastral durante los dltimos cinco (5) afios previos a la expedicion
de la presente ley o cuyo proceso de formacién o actualizacién esté en desarrollo a la fecha
de expedicidn, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad econdmica de estos,
corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacién del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitié la metodologia para la actualizacién
masiva de valores catastrales rezagados en las zonas rurales, a través del acto administrativo
1912 del 06 de diciembre de la presente anualidad.

El articulo 40 de la Resolucion IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a cabo
el proceso de actualizacion masiva de avallos catastrales rezagados en dos etapas: (1)
prueba y ajuste, y (2) implementacién progresiva de las metodologias y modelos. La primera

Pagina 1 de 4



*202 3

024060432125*

Fecha Radicada: 2024-12-28 20:53:19.0

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre tanto, la
segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.

La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallos catastrales,
los interesados podran presentar una solicitud de revisidn si consideran que el avalio
ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacién de avaluos, se mantendran siempre y cuando
superen el avallo catastral resultante de la aplicacidon de la metodologia adoptada en la
presente Resolucion.

Estando establecida la metodologia para la actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados en las zonas rurales, se dispone la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor
catastral a aplicar la misma en la zona rural de los municipios Abriaqui, Alejandria,
Angelépolis, Angostura, Anori, Anza, Argelia, Armenia, Belmira, Betulia, Bricefio, Caicedo,
Caldas, Campamento, Canasgordas, Caramanta, Carolina, Cisneros ,Concepcion,
Concordia, Ebéjico, El Bagre, EI Carmen de Viboral, Giraldo, Gémez Plata, Guadalupe,
Heliconia, Hispania, Itagiii, Ituango, Maceo, Murindd, Mutata, Nechi, Peque, Pueblorrico,
Puerto Nare, Sabanalarga, Salgar, San Andrés De Cuerquia, San Francisco, San Jose De
La Montana, San Roque, Santo Domingo, Taraza, Titiribi, Toledo, Turbo, Uramita,
Valdivia,Vegachi, Yolombo, Yondd y Zaragoza, los mismos que NO han sido objeto
actualizacién catastral durante los Ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades
propias del proceso de actualizacion catastral.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestion catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccion, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada por
la Resolucion IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

Siendo parte integral del acto administrativo 1912 del afio 2024, emitido por el IGAC, el Anexo
Tecnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avallos catastrales
rezagados y el Glosario para la aplicacién de dicha metodologia, estos fueron aplicados por
el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resolucién IGAC 1912 del afio 2024, los gestores catastrales expediran
un acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales ordenado
por el articulo 49 de la ley 2249 de 2023, para los predios rurales.

Establecida la metodologia para la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en
las zonas rurales, por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se dispone la Gerencia
de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona rural de los
municipios que NO hayan sido objeto de formacién o actualizacién catastral durante los
ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades propias del proceso de actualizacion
catastral.
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En virtud de lo expuesto,
RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA RURAL del MUNICIPIO DE CANASGORDAS”
ZONA HOMOGENEA | VALOR CATASTRAL (60 %
GEOECONOMICA del valor comercial)
301 $ 767.874.578
302 $ 6.988.470
303 $ 9.333.856
304 $ 6.402.170
305 $ 5.837.870
306 $ 4.846.482
307 $4.576.514
308 $ 1.610.453
309 $ 567.588
T'p(?. Factor A Factor B Identlflc_a’dor
Ecuacion Ecuacién
LIN 52813,452 7920,5544 1
POT 7470,441507 | 1,053066766 4
POT 2294,761271 | 1,373968308 6
POT 595,9743323 | 1,748876101 7
POT 3268,448702 | 1,192984905 9
POT 6782,179982 | 1,087967712 11
POT 702,9174108 | 1,467777071 15
POT 2436,414334 | 1,051409489 16
POT 5694,797346 | 0,857699426 17
POT 1321,874376 | 1,413187336 18
POT 4416,160935 | 1,074887741 19
EXP 57825,80182 | 0,031675462 20
LIN 164723,3755 9790,6644 25
POT 1686,432663 | 1,281917432 33
POT 725,4662096 | 1,763923463 37
POT 877,3829672 | 1,074887741 38
POT 2221,524209 | 1,373968308 65
POT 759,7965697 | 1,051409489 66
POT 3483,580018 | 1,097639382 77
POT 759,7965697 | 1,051409489 79
POT 476,1276204 | 2,046135045 81
POT 7470,441507 | 1,053066766 88
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ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaluos catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata esta resolucion, entran en vigencia a partir del primero de enero del
ano 2025.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avallo catastral del predio de interés
en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaltos cuando
considere que los mismos estan por encima del valor comercial o no se adapta a la situacién
fisica del predio. Lo anterior de conformidad con el procedimiento establecido para la revision
de avalto en el articulo 4.7.4 de la Resolucion 1040 del ano 2023 modificada parcialmente
por la Resolucion 746 de 2024 ambas emitidas por el IGAC.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Medellin, 28/12/2024

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

NOMBRE FECHA
Proyecté Humberto Dario Arboleda — Profesional Universitario — Gerencia de Catastro — 2712.2024
Departamento Administrativo de Planeacion e
Revisé y Aprobd Juan Felipe Prieto — Abogado, Profesional Universitario — Gerencia de Catastro 27.12.2024
— Departamento Administrativo de Planeacion T
Revis6 y aprobd William Avendano — Profesional Especializado — Gerencia de Catastro —

! 8 y n 27.12.2024
Departamento Administrativo de Planeacién.

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento, lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones
legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APLICA LA METODOLOGIA ADOPTADA POR EL
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, PARA LA ACTUALIZACION MASIVA DE
LOS VALORES CATASTRALES REZAGADOS EN LAS ZONAS RURALES, QUE
PERMITA REALIZAR EL AJUSTE AUTOMATICO AL QUE SE REFIERE EL ARTICULO
49 DE LA LEY 2294 DE 2023 EN EL MUNICIPIO DE GIRALDO”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afio 2023,
la Resolucion 1040 de 2023 y Resolucion 746 del ano 2024, expedidas ambas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:
La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacion del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto Reglamentario
3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del ano
2018 se cre6 la Gerencia de Catastro y se suprimi6 la Direccién de Sistemas de Informacién
y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de Ordenanza No.
2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determind el funcionamiento de la
Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 49 de la Ley 2294 de 2023 establece que el Instituto Geografico Agustin Codazzi
-IGAC- adoptara metodologias y modelos de actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados, que permitan por una sola vez realizar un ajuste automatico de los avallos
catastrales de todos los predios del pais, exceptuando aquellos que hayan sido objeto de
formacion o actualizacion catastral durante los Ultimos cinco (5) afios previos a la expedicion
de la presente ley o cuyo proceso de formacién o actualizacién esté en desarrollo a la fecha
de expedicidn, con el fin de contrarrestar la distorsion de la realidad econdmica de estos,
corregir inequidades en la carga tributaria y mejorar la planificacién del territorio.

La Ley 2294 de 2023 sefala que los gestores catastrales deberan aplicar e incorporar el
ajuste previamente sefialado en sus respectivas bases catastrales

El IGAC en su condicién de maxima autoridad catastral es responsable de la regulacion
catastral y en el marco de dicha competencia emitid la metodologia para la actualizacién
masiva de valores catastrales rezagados en las zonas rurales, a través del acto administrativo
1912 del 06 de diciembre de la presente anualidad.

El articulo 40 de la Resolucién IGAC No 746 de 2024 establece que “El IGAC llevara a cabo
el proceso de actualizacion masiva de avallios catastrales rezagados en dos etapas: (1)
prueba y ajuste, y (2) implementacién progresiva de las metodologias y modelos. La primera
etapa tendra como objetivo mejorar y refinar las herramientas utilizadas, entre tanto, la
segunda asegurara su correcta comprension y aplicacion.
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La misma norma advierte, una vez realizado el ajuste automatico de los avallios catastrales,
los interesados podran presentar una solicitud de revisidn si consideran que el avalio
ajustado excede el valor comercial del predio o no esta acorde con la realidad fisica.

Los valores de los predios con autoestimacion de avallos, se mantendran siempre y cuando
superen el avaluo catastral resultante de la aplicacion de la metodologia adoptada en la
presente Resolucion.

Estando establecida la metodologia para la actualizacion masiva de valores catastrales
rezagados en las zonas rurales, se dispone la Gerencia de Catastro en su calidad de gestor
catastral a aplicar la misma en la zona rural de los municipios Abriaqui, Alejandria,
Angelépolis, Angostura, Anori, Anza, Argelia, Armenia, Belmira, Betulia, Bricefio, Caicedo,
Caldas, Campamento, Cafasgordas, Caramanta, Carolina, Cisneros ,Concepcion,
Concordia, Ebéjico, El Bagre, El Carmen de Viboral, Giraldo, Gémez Plata, Guadalupe,
Heliconia, Hispania, Itagii, Ituango, Maceo, Murindé, Mutata, Nechi, Peque, Pueblorrico,
Puerto Nare, Sabanalarga, Salgar, San Andrés De Cuerquia, San Francisco, San Jose De
La Montana, San Roque, Santo Domingo, Taraza, Titiribi, Toledo, Turbo, Uramita,
Valdivia,Vegachi, Yolombo, Yondé y Zaragoza, los mismos que NO han sido objeto
actualizacion catastral durante los ultimos cinco (5) afios y no se encuentran en actividades
propias del proceso de actualizacién catastral.

Conforme a la autonomia existente respecto la gestién catastral, el Departamento de
Antioquia, decidio ajustar no solo el valor de terreno, también el de construccién, aplicando
los métodos contemplados en las resoluciones 620 de 2008 y 1040 de 2023, modificada por
la Resolucion IGAC 746 de 2024, emitidas por el IGAC.

Siendo parte integral del acto administrativo 1912 de! afio 2024, emitido por el IGAC, el Anexo
Técnico que contiene la metodologia para el ajuste automatico de avallos catastrales
rezagados y el Glosario para la aplicacién de dicha metodologia, estos fueron aplicados por
el gestor catastral Departamento de Antioquia para realizar los respectivos ajustes.

De acuerdo con la Resoluciéon IGAC 1912 del afio 2024, los gestores catastrales expediran
un acto administrativo de caracter general, en el area en la cual tengan a cargo el servicio
publico de gestion catastral, donde se determine el ajuste en los valores catastrales ordenado
por el articulo 49 de la ley 2249 de 2023, para los predios rurales.

Establecida la metodologia para la actualizacién masiva de valores catastrales rezagados en
las zonas rurales, por parte del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se dispone la Gerencia
de Catastro en su calidad de gestor catastral a aplicar la misma en la zona rural de los
municipios que NO hayan sido objeto de formacién o actualizacién catastral durante los
ultimos cinco (5) afnos y no se encuentran en actividades propias del proceso de actualizacién
catastral.

En virtud de lo expuesto,
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO
RESOLUCION
(28/12/2024)
RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: “Actualizar masivamente los valores catastrales rezagados en la
ZONA RURAL del MUNICIPIO DE GIRALDO”
ZONA HOMOGENEA VA(Lg)'?,AC;TI“‘I‘:‘L RAL
GEOECONOMICA .
comercial)
301 $11.471.720
302 $9.139.110
303 $7.432.419
304 $ 3.835.169
305 $ 3.653.367
306 $2.538.494
307 $1.767.977
308 $834.842
Tlp(?, Factor A Factor B Idenhﬁcador
Ecuacién Ecuacién
POT 11949,8173| 0.94855097 1
POT 2321,128216| 1,52000163 4
POT 595,9743323 | 1,748876101 7
POT 3268,448702| 1,192984905 9
POT 2294,761271[1,373968308 10
POT 6782,179982| 1,087967712 11
POT 6508,807509 | 1,047941822 14
POT 702,9174108|1,467777071 15
POT 2436,414334 | 1,051409489 16
POT 5694,797346 | 0,857699426 17
POT 1321,874376[1,413187336 18
POT 4416,160935 | 1,074887741 19
EXP 57825,80182|0,031675462 20
POT 103,0616061 | 2,154051936 22
POT 1686,432663 | 1,281917432 33
POT 877,3829672|1,074887741 38
POT 759,7965697 | 1,051409489 66
POT 3483,580018] 1,097639382 77
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

ARTICULO SEGUNDO: La vigencia fiscal de los avaluos catastrales resultantes del ajuste
automatico del que trata esta resolucion, entran en vigencia a partir del primero de enero del

ano 2025.

ARTICULO TERCERO: El interesado y/o las entidades publicas con funciones de
administracion de tierras podran solicitar la revision del avallo catastral del predio de interés
en cualquier momento, a partir del dia siguiente a la fecha del ajuste de los avaltos cuando
considere que los mismos estan por encima del valor comercial o no se adapta a la situacién
fisica del predio. Lo anterior de conformidad con el procedimiento establecido para la revision
de avallo en el articulo 4.7.4 de la Resolucion 1040 del ano 2023 modificada parcialmente

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION

(28/12/2024)

por la Resolucion 746 de 2024 ambas emitidas por el IGAC.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Medellin, 28/12/2024

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO

GERENTE
NOMBRE FECHA
Proyectd Humberto Dario Arboleda — Profesional Universitario — Gerencia de Catastro — 27.12.2024
Departamento Administrativo de Planeacion T
Reviso y Aprobd Juan Felipe Prieto — Abogado, Profesional Universitario — Gerencia de Catastro 27.12.2024
— Departamento Administrativo de Planeacién LA
Revis6 y aprobd William Avendaio - Profesional Especializado — Gerencia de Catastro — 27.12.2024
Departamento Administrativo de Planeacion. T
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento, lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones
legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION
(28/12/2024)

“POR MEDIO DE LA SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES DE LOS
PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS DE ACTUALIZACION CATASTRAL,
LLEVADO A CABO EN LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE SAN CARLOS -

ANTIOQUIA.”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afo 2023,
el Decreto Reglamentario 148 del ano 2020, la Resolucion 1040 de 2023 modificada
parcialmente por la Resolucion 746 del ano 2024, expedidas ambas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacién del catastro Nos.
1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo ano.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del afo
2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimid la Direccion de Sistemas de
Informacién y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el
funcionamiento de la Administracién Departamental del Orden Central.

El articulo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a las
autoridades catastrales a formar los catastros o actualizarlos en todos los municipios del
pais dentro de periodos maximos de cinco (5) anos, con el fin de revisar los elementos
fisicos o juridicos del catastro originados en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de
productividad, obras publicas o condiciones locales del mercado inmobiliario.

El Decreto 148 del afo 2020, en su articulo 2.2.2.2.2 definié el proceso de actualizacion
catastral como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los
cambios o inconsistencias en la informacién catastral durante un periodo determinado.

El articulo 43 de la Ley 2293 del afo 2024, definid la gestion catastral servicio publico
prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones técnicas
y administrativas orientadas a la adecuada formacién, actualizacién, conservacion y
difusién de la informacion catastral con enfoque multipropdsito, para contribuir a la
prestacion eficiente de servicios y tramites de informacion catastral a la ciudadania y a la
administracién del territorio en términos de apoyo para la seguridad juridica del derecho de
propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de
planeacion y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural.

La Resolucién 1040 del ano 2023 modificada parcialmente por la Resoluciéon 746 del afo
2024 emitidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, definio el Valor comercial de un
inmueble como Precio mas probable por el cual un predio se transaria en un mercado en
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente con el conocimiento de las
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condiciones fisicas vy juridicas que afectan el bien; el cual se sustenta a través de métodos
de valoracién como: comparacion o mercado, capitalizacion de rentas o ingresos, costo de
reposicion y/o técnica residual. Independientemente del método valuatorio, debe contar con
soporte econdmico acorde con la teoria de valor.

El articulo séptimo de la Resolucién 746 del afo 2024 emitida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, indica que la aprobacion de los valores comerciales de los predios,
resultantes de los procesos de formacion o actualizacion catastral, debe ser realizada por el
gestor catastral mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido antes de la
clausura o cierre de dichos procesos.

En fecha del 11 de julio del afio 2024, se emitié el acto administrativo 2024060243519 por
medio de la cual se ordend el inicio de las actividades de la actualizacién en la zona urbana
total del municipio de San Carlos.

El municipio de San Carlos, Antioquia, en su zona urbana, se encuentra en proceso de
actualizacion de la formacién catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a
desarrollar se encuentra la determinacion de las zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas Yy la aprobacion del estudio econémico.

Concluida la verificacién del estudio econémico, el Departamento de Antioquia en su
calidad de gestor catastral, entregé al representante legal del municipio de San Carlos, las
proyecciones de incremento de los valores comerciales resultantes de los procesos de
actualizaciéon catastral, permitiendo a la autoridad municipal definir el porcentaje de
adopcién del avallo catastral respecto del valor comercial de los predios, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 1450 de 2011.

Una vez fueron recolectados los insumos econémicos catastrales en el proceso de
actualizaciéon catastral por el operador catastral Jorge Eliecer Gaitan - Ingenieria
Consultoria y Valoracion S.A.S., la actuacién conté con el concepto favorable por-parte del
Comité Técnico integrado para el efecto.

El Gestor Catastral tuvo una interlocucion permanente con la administracion municipal en
los términos de la Resolucién 1040 del afio 2023 modificada parcialmente por la Resolucion
746 del afo 2024 emitidas ambas por el IGAC y de conformidad con las proyecciones
realizadas al avaluo catastral respecto del valor comercial, se definidé por parte de la
administracion municipal que el avallo catastral estara en el 60% del valor comercial.

En virtud de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar los valores comerciales resultado del estudio econémico y
consecuentemente registrar los avallios catastrales por un 60 % del valor comercial para
los predios ubicados en la zona urbana del municipio de San Carlos — Antioquia, donde se
lleva a cabo proceso de actualizacién catastral, para que entren en vigencia fiscal a partir
del 1 de enero del afo 2025.
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ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el estudio econémico — zonas homogéneas fisicas y
geoecondmicas- para los predios ubicados en la zona urbana del municipio de San Carlos
— Antioquia, asi
ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS
Z0 NORMA USO ACTUAL TIPIFICACION INFLUENCIA | TOPOGR
NA | USOSUELO| _ SUELO | CONSTRUCCION SERVICIO PUBLICO VIAL AFIA
4-
. . - ) 1- 2-
001 | 5-Industrial 3-Industrial Null Servicios_Basicos_Y_Complem Pavimentadas | Inclinado
entarios
4-
. . ! - 5 1- 2-
002 | 4-Comercial 2-Comercial 8-Sectorial Sewlclos_BaS|co§_Y_Complem Pavimentadas | Inclinado
entarios
. . ] o S 1- 2-
003 | 4-Comercial 2-Comercial 8-Sectorial 3-Servicios_Basicos_completos Pavimentadas | Inclinado
4-
. . . ha . 1- 2-
004 | 4-Comercial 2-Comercial 7-Barrial Servicios_Basicos_Y_Complem Pavimentadas | Inclinado
entarios
4-
. . . . ; L . . 1- 2-
005 | 4-Comercial | 1-Residencial 3-Medio_Bajo Servnmos_Baswo;_Y_Complem Pavimentadas | Inclinado
entarios
3- . . L. [ 1- 2-
006 Residencial 2-Comercial 8-Sectorial 3-Servicios_Basicos_completos Pavimentadas | Inclinado
4-
. . . Y - . 1- 2-
007 | 4-Comercial | 1-Residencial 2-Bajo Servnmos_BaSIco§_Y_CompIem Pavimentadas | Inclinado
entarios
4-
. - . 1- 2-
008 [ 5-Industrial 5-Lote Null SeW|C|os_Basxoo§_Y_Complem Pavimentadas | Inclinado
entarios
3- 4- 1- 2-
009 Residencial 1-Residencial 3-Medio_Bajo Servnmos_Basnco;_Y_Complem Pavimentadas | Inclinado
entarios
010 3 1-Residencial 2-Bajo Servicios Basigt;s Y_Complem - 2
Residencial “nest ! =8 clos_ S_v_tomp Pavimentadas | Inclinado
entarios
3 a 2
011 Residencial 1-Residencial 2-Bajo Servicios_Basioog_Y_Complem 3-Peatonales Inclinado
entarios
; - ; 1- 2-
012 | 4-Comercial 5-Lote Null 3-Servicios_Basicos_completos Pavimentadas | Inclinado
3- . . . - . 1- 2-
013 Residencial 1-Residencial 2-Bajo 3-Servicios_Basicos_completos Pavimentadas | Inclinado
. . 1- 2-
014 6-Otros 5-Lote Null 3-Servicios_Basicos_completos Pavimentadas | Inclinado
. . . L . 1- 2-
015 6-Otros 1-Residencial 2-Bajo 3-Servicios_Basicos_completos Pavimentadas | Inclinado
3- T L . 1- 2-
016 Residencial 4-Institucional Null 3-Servicios_Basicos_completos Pavimentadas | Inclinado
; . . 1- 2-
017 | 1-Protegido 5-Lote Null 3-Servicios_Basicos_completos Pavimentadas | Inclinado
. . . - . 1- 2-
018 | 4-Comercial 2-Comercial 7-Barrial 3-Servicios_Basicos_completos Pavimentadas | Inclinado
. . . . " . 1- 2-
019 [ 4-Comercial | 1-Residencial 2-Bajo 3-Servicios_Basicos_completos Pavimentadas | Inclinado
3- N . . 2- 1- 2-
020 Residencial 1-Residencial 2-Bajo Servicios_Basicos_incompletos | Pavimentadas | Inclinado
3- 2- 1- 2-
021 Residencial S-Lote Null Servicios Basicos_incompletos | Pavimentadas | Inclinado
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Z0 NORMA USO ACTUAL TIPIFICACION INFLUENCIA | TOPOGR
NA | USO SUELO SUELO CONSTRUCCION SERVICIO PUBLICO VIAL AFIA
T 2- 1- 2-
022 6-Otros 4-Institucional Null Servicios_Basicos_incompletos | Pavimentadas | Inclinado
: - . 1- 2-
023 | 1-Protegido 5-Lote Null 3-Servicios_Basicos_completos Pavimentadas | Inclinado

CONVENCIONES

Variables normativas

Dominio

Descripcion

Norma Uso Suelo

Protegido

No Protegido

Residencial

Comercial

Industrial

(=00 S5, T - RV I V)

Otros

Variables de terreno

Dominio

Descripcion

Uso Actual del suelo Tipo

1

Residencial

Comercial

Industrial

Institucional

2
3
4
5

Lote

Variables de terreno

Dominio

Descripcion

Subtipo Via

Descripcion

Tipificacién construccion Tipo

Residencial

1

Bajo Bajo

Bajo

Medio Bajo

Medio

Medio Alto

Alto

Comercial

Barrial

N[O~ |W[IN

Sectorial

Variables de terreno

Dominio

Descripcion

1

Sin Servicios

2

Servicios Basicos incompletos

Servicio Publico Tipo 3

Servicios Basicos completos

Servicios Basicos Y Complementarios
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Variables de terreno Dominio Descripcion
1 Pavimentadas
2 Sin _Pavimentar

Influencia Vial Urbana Tipo —

3 Peatonales
4 Sin Vias

Variables de terreno Dominio Descripcion
1 Plano

Topografia Zona Tipo 2 Inclinado
3 Empinado

VALORES ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS

CODIGO VALOR CODIGO VALOR CODIGO VALOR
001 $ 735.600,00 007 $  465.600,00 013 $ 163.800,000
002 $ 689.400,00 008 $  432.000,00 014 $ 156.600,000
003 $ 643.200,00 009 $  431.400,00 015 $ 68.400,000
004 $ 534.000,00 010 $  401.400,00 016 $ 51.600,000
005 $  499.200,00 011 $  239.400,00 017 $ 37.800,000
006 $  471.000,00 012 $ 189.000,00

ARTICULO TERCERO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones y/o
edificaciones para la zona urbana del municipio de San Carlos - Antioquia, segun la
ecuacion de regresion determinada durante el proceso de actualizacion catastral para la

vigencia fiscal 2025.

Igf\gggl NOMBRE FACTORA | FACTORB | Ecuacion | PORCENTAJE
DE USO AL 60%
goo | Residencial Apartamentos 4_y_mas_pisos_en P | 5108345529 | 1,219992767 | POTENGIAL 60
802 Residencial. Apartamentos_Mas_De_4_Pisos 4862,585755 | 1,211885472 | POTENCIAL 60
803 Residencial.Barracas 8924,841606 | 4487,779269 |  LINEAL 60
804 Residencial.Casa_Elbas 4163,152648 | 1,148851075 | POTENCIAL 60
805 Residencial Depositos_Lockers 8252912013 | 0,053340878 | EXPOIENC! 60
806 Residencial.Garajes_Cubiertos 21958,5145 | 0,745880643 | POTENCIAL 60
807 Residencial. Garajes_En_PH 11961,48783 | 0,892876212 | POTENCIAL 60
808 Residencial.Salon_Comunal 1763,55669 | 7200,389343 |  LINEAL 60
809 Residencial.Secadero_Ropa 20233,29337 | 4886,662558 |  LINEAL 60
810 Residencial Vivienda_Colonial 183552,4162 | 9281,34329 |  LINEAL 60
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'CADOR NOMBRE FACTORA | FACTORB | ECUACION | PORCENTAJE
DE USO -
811 Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pisos 4169,9238 | 1,231555664 | POTENCIAL 60
812 Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pisos_En_PH 4900,886482 | 1,228336156 | POTENCIAL 60
813 Residencial.Vivienda_Recreacional 4126,604067 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
814 Residencial.Vivienda_Recreacional_En_PH 11957,54357 | 1,088536059 | POTENCIAL 60
815 Comercial,Bodegas_(i:c;r::;ciales_Grandes_AIma 726,042097 | 158966761 | POTENCIAL 60
816 Comercial.Bodegas_Comerciales_en_PH 605,9445882 | 1,68392571 | POTENCIAL 60
817 Comercial.Centros_Comerciales 5304,001281 { 1,234197259 | POTENCIAL 60
818 Comercial.Centros_Comerciales_en_PH 7589,35092 | 1,231555664 { POTENCIAL 60
819 Comercial.Clubes_Casinos 5783,417744 | 1,2562016517 | POTENCIAL 60
820 Comercial.Comercio 3344,595957 | 1,384320463 | POTENCIAL 60
821 Comercial.Comercio_Colonial 2889,154645 | 1,330393333 | POTENCIAL 60
822 Comercial.Comercio_en_PH 2913,883613 | 1,350376785 | POTENCIAL 60
823 Comercial.Hotel_Colonial 1944,671939 | 1,395888869 | POTENCIAL 60
824 Comercial. Hoteles 1609,220825 | 1,493024335 | POTENCIAL 60
825 Comercial.Hoteles_en_PH 2846,941282 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
826 Comercial.Oficinas_Consultorios 2371,667051 | 1,370166839 | POTENCIAL 60
827 Comercial.Oficinas_Consultorios_Coloniales 3545,473156 | 1,253574986 | POTENCIAL 60
828 Comercial.Oficinas_Consultorios_en_PH 2384,247257 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
829 Comercial.Parque_Diversiones 677,1868488 | 1,670663343 | POTENCIAL 60
830 Comercial.Parqueaderos 15175,55329 | 4296,84048 LINEAL 60
831 Comercial. Parqueaderos_en_PH 369,3148115 | 1,648827814 | POTENCIAL 60
832 Comercial.Pensiones_y_Residencias 5089,5649963 | 1,2277623 | POTENCIAL 60
833 Comercial.Plaza_Mercado 360,8424954 | 1,664301805 | POTENCIAL 60
834 Comercial Restaurante_Colonial 3824,827942 | 1,24529568 | POTENCIAL 60
835 Comercial Restaurantes 1353,367711 | 1,493024335 | POTENCIAL 60
836 Comercial.Restaurantes_en_PH 2859,59339 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
837 Comercial. Teatro_Cinemas 1636,598245 | 1,56242115617 | POTENCIAL 60
838 Comercial.Teatro_Cinemas_en_PH 3527,962242 | 1,390968862 | POTENCIAL 60
839 Industrial.Bodega_Casa_Bomba 1445,114985 | 1,508612523 | POTENCIAL 60
840 Industrial. Bodegas_Casa_Bomba_en_PH 4299,525359 | 1,231555664 | POTENCIAL 60
841 Industrial.Industrias 1885,141192 | 1,48891198 | POTENCIAL 60
842 Industrial.Industrias_en_PH 2473,614608 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
843 Industrial. Talleres 1318,452779 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
844 Institucional . Aulas_de_Clases 2434,426329 | 1,303165677 | POTENCIAL 60
845 Institucional.Biblioteca 3427,658862 | 1,396290986 | POTENCIAL 60
846 Institucional.Carceles 2110,5617272 1 1,391931666 | POTENCIAL 60
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'CADOR NOMBRE FACTORA | FACTORB | Ecuacion | PORCERTAJE
DE USO -
847 Institucional.Casas_de_Culto 3311,437234 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
848 InstitucionaI.CIinicas_Ho:pitaIes_Centros_Medico 2606,193179 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
849 Institucional.Colegio_y_Universidades 1437,656153 | 1,462882708 | POTENCIAL 60
850 Institucional.Coliseos 629,6019761 | 1,566333038 | POTENCIAL 60
851 Institucional.Entidad_lcE;g ;g:rﬁg:/a_Colonial_Colegio 1944671939 | 1,395888869 | POTENCIAL 60
852 Institucional.Estadios 503,4454943 | 1,604315141 | POTENCIAL 60
854 Institucional.lglesia 187,0169799 ( 2,01068735 | POTENCIAL 60
855 Institucional.lglesia_en_PH 2459,47295 | 1,344048776 | POTENCIAL 60
856 Institucional.Instalaciones_Militares 2831,036572 | 1,441800437 | POTENCIAL 60
857 Institucional.Jardin_[nfantil_en_Casa 3085,840444 | 1,441800437 | POTENCIAL 60
858 Institucional.Parque_Cementerio 1877,335563 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
860 Institucional.Plaza_de_Toros 1251,702993 | 1,351881819 | POTENCIAL 60
861 Institucional.Puestos_de_Salud 2936,16362 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
862 Institucional.Museos 3696,635595 | 1,249376648 | POTENCIAL 60
863 Institucional.Seminarios_Conventos 3926,731768 | 1,223526096 | POTENCIAL 60
864 Institucional. Teatro 1814,645371 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
866 Institucional.Velodromo_Patinodromo 1724,615066 | 1,321020862 | POTENCIAL 60
867 Anexo.Albercas_Banaderas 368,2399635 | 1,65681425 | POTENCIAL 60
868 Anexo.Beneficiaderos 1678,586363 | 1,252016517 | POTENCIAL 60
870 Anexo.Canchas 1527,802811 | 1,267862112 | POTENCIAL 60
871 Anexo.Canchas_de_Tenis 857,8864159  1,267862112 | POTENCIAL 60
872 Anexo.Carretera 537,1906868 | 1,277127521 | POTENCIAL 60
873 Anexo.Cerramiento 162,4401092 | 1,664750255 { POTENCIAL 60
874 Anexo.Cimientos_Estrugteura_Muros _y_Placa_Ba 683,6003472 | 1,453885587 | POTENCIAL 60
875 Anexo.Cocheras_Marraneras_Porquerizas 5116,287703 | 1,041678534 | POTENCIAL 60
876 Anexo.Construccion_en_aMembrana_Arquitectonic 4212,978311 | 1,041678534 | POTENCIAL 60
877 Anexo.Contenedor 339,7934126 | 1,65681425 | POTENCIAL 60
878 Anexo.Corrales 169,8303724 | 1,660581634 | POTENCIAL 60
879 Anexo.Establos_Pesebreras_Caballerizas 164,6247652 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
880 Anexo.Estacion_Bombeo 1290,9559 | 1,391931666 | POTENCIAL 60
881 Anexo.Estacion_Sistema_Transporte 2256,003278 | 1,384320463 | POTENCIAL 60
882 Anexo.Galpones_Gallineros 4918,601459 | 1,023165796 | POTENCIAL 60
883 Anexo.Hangar 6908,049398 | 1,023165796 | POTENCIAL 60
884 Anexo.Kioscos 3445,712162 | 1,267862112 | POTENCIAL 60
885 Anexo.Lagunas_de_Oxidacion 106,8151809 | 1,667992456 | POTENCIAL 60
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'CADOR NOMBRE FACTORA | FACTORB | ECUACION | PORCENTAJE
DE USO -
886 Anexo.Marquesinas_Patios_Cubiertos 5508,974647 | 1,023165796 | POTENCIAL 60
887 Anexo.Muelles 8096,031349 | 1,023165796 | POTENCIAL 60
889 Anexo.Pergolas 7983,723992 | 1,023165796 | POTENCIAL 60
890 Anexo.Piscinas 7756,863066 | 1,023165796 | POTENCIAL 60
891 Anexo.Pista_Aeropuerto 2062,342852 | 1,308585023 | POTENCIAL 60
892 Anexo.Pozos 6991,34073 | 1,023165796 | POTENCIAL 60
893 Anexo.Ramadas_Cobertizos Caneyes 7316,077999 | 1,023165796 | POTENCIAL 60
894 Anexo.Secaderos 1646,688444 | 1,252016517 | POTENCIAL 60
895 Anexo.Silos 1385,732003 | 1,339689432 | POTENCIAL 60
896 Anexo.Tanques 6017,737791 | 1,339689432 | POTENCIAL 60
897 Anexo.Toboganes 17889,63692 | 1,023165796 | POTENCIAL 60
898 Anexo.Torre_de_Control 55318,28916 | 1,023165796 | POTENCIAL 60

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los

términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 28/12/2024

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO

GERENTE .
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

NOMBRE

Proyecté y Revisé

Administrativo de Planeacion

Juan Felipe Prieto — Abogado, Profesional Universitario — Gerencia de Catastro — Departamento

Administrativo de Planeacion.

Revisé y Aprobd Humberto Dario Arboleda - Profesional Universitario — Gerencia de Catastro — Departamento
Administrativo de Planeacion
Revisé y aprobé William Avendafio — Profesional Especializado — Gerencia de Catastro — Departamento

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento, lo encontramos ajustado a las normas y
disposiciones legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION
(28/12/2024)

“POR MEDIO DE LA SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES DE LOS
PREDIOS RESULTANTES DEL PROCESOS DE ACTUALIZACION CATASTRAL,
LLEVADO A CABO EN LA ZONA URBANA DEL MUNICIPIO DE URRAO -
ANTIOQUIA.”

El Gerente de Catastro del Departamento de Antioquia, en ejercicio de las facultades
previstas en la Ley 1170 del afio 2015, la Ley 1955 del afio 2019, la Ley 2294 del afo
2023, el Decreto Reglamentario 148 del afio 2020, la Resolucién 1040 de 2023
modificada parcialmente por la Resolucién 746 del afio 2024, expedidas ambas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC y,

CONSIDERANDO QUE:

La Gerencia de Catastro es la autoridad catastral en el Departamento de Antioquia, de
conformidad con los Decretos Legislativos y Departamental de creacion del catastro
Nos. 1556 de 1954 y 199 de 1954, respectivamente, la Ley 14 de 1983 y su Decreto
Reglamentario 3496 del mismo afio.

De conformidad con el Decreto Ordenanza No. 2018070000479 del 16 de febrero del
ano 2018 se cred la Gerencia de Catastro y se suprimio la Direccion de Sistemas de
Informaciéon y Catastro del Departamento de Antioquia y con el Decreto con fuerza de
Ordenanza No. 2020070002567 del 5 de noviembre de 2020 se determiné el
funcionamiento de la Administracion Departamental del Orden Central.

El articulo 24 de Ley 1450 de 2011, en concordancia con la Ley 14 de 1983, obliga a
las autoridades catastrales a formar los catastros o actualizarlos en todos los
municipios del pais dentro de periodos maximos de cinco (5) afios, con el fin de revisar
los elementos . fisicos o juridicos del catastro originados en mutaciones fisicas,
variaciones de uso o de productividad, obras publicas o condiciones locales del
mercado inmobiliario.

El Decreto 148 del afio 2020, en su articulo 2.2.2.2.2 definié el proceso de actualizacion
catastral como el Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar
los cambios o inconsistencias en la informacion catastral durante un periodo
determinado.

El articulo 43 de la Ley 2293 del afio 2024, definié la gestién catastral servicio publico
prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones
técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacion, actualizacion,
conservacion y difusién de la informacion catastral con enfoque multiproposito, para
contribuir a la prestacién eficiente de servicios y tramites de informacion catastral a la
ciudadania y a la administracion del territorio en términos de apoyo para la seguridad
juridica del derecho de propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

RESOLUCION
(28/12/2024)

apoyo a los procesos de planeacion y ordenamiento territorial, con perspectiva
intercultural.

La Resolucién 1040 del afio 2023 modificada parcialmente por la Resolucion 746 del
afio 2024 emitidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, definié el Valor
comercial de un inmueble como Precio mas probable por el cual un predio se transaria
en un mercado en donde el comprador y el vendedor actuarian libremente con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien; el cual se
sustenta a través de métodos de valoracion como: comparacién o mercado,
capitalizacion de rentas o ingresos, costo de reposicion y/o técnica residual.
Independientemente del método valuatorio, debe contar con soporte econémico acorde
con la teoria de valor.

El articulo séptimo de la Resolucion 746 del afo 2024 emitida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, indica que la aprobacion de los valores comerciales de los
predios, resultantes de los procesos de formacion o actualizaciéon catastral, debe ser
realizada por el gestor catastral mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido
antes de la clausura o cierre de dichos procesos.

En fecha del 11 de julio del afio 2024, se emitié el acto administrativo 2024060243562
por medio de la cual se ordené el inicio de las actividades de la actualizacién en la zona
urbana total del municipio de Urrao.

El municipio de Urrao, Antioguia, en su zona urbana, se encuentra en proceso de
actualizaciéon de la formaciéon catastral y, para el efecto, dentro de las actividades a
desarrollar se encuentra la determinacién de las zonas homogéneas fisicas vy
geoecondmicas y la aprobacion del estudio econémico.

Concluida la verificacion del estudio econémico, el Departamento de Antioquia en su
calidad de gestor catastral, entregé al representante legal del municipio de Urrao, las
proyecciones de incremento de los valores comerciales resultantes de los procesos de
actualizacion catastral, permitiendo a la autoridad municipal definir el porcentaje de
adopcion del avallo catastral respecto del valor comercial de los predios, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 1450 de 2011.

Una vez fueron recolectados los insumos economicos catastrales en el proceso de
actualizacién catastral por el operador catastral CADEC S.A.S, la actuacién conté con
el concepto favorable por parte del Comité Técnico integrado para el efecto.

El Gestor Catastral tuvo una interlocuciéon permanente con la administracién municipal
en los términos de la Resolucién 1040 del afo 2023 modificada parcialmente por la
Resolucion 746 del afo 2024 emitidas ambas por el IGAC y de conformidad con las
proyecciones realizadas al avalto catastral respecto del valor comercial, se definié por
parte de la administracion municipal que el avallo catastral estara en el 60% del valor
comercial.
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
GERENCIA DE CATASTRO

En virtud de lo expuesto,

RESOLUCION

(28/12/2024)

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aprobar los valores comerciales resultado del estudio
economico y consecuentemente registrar los avaluos catastrales por un 60 % del valor
comercial para los predios ubicados en la zona urbana del municipio de Urrao —
Antioquia, donde se lleva a cabo proceso de actualizacion catastral, para que entren en
vigencia fiscal a partir del 1 de enero del afio 2025.

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el estudio econémico -zonas homogéneas fisicas y
geoeconomicas- para los predios ubicados en la zona urbana del municipio de Urrao —

Antioquia, asi
ZONAS HOMOGENEAS FISICAS
CODIGO NORMA uso
ZONA uso ACTUAL nglsl?gﬁgggN SERVICIO PUBLICO mliL\?lllE\Ec T&Z?f
FISICA SUELO SUELO
4- 1-
001 4-Comercial | 2-Comercial 8-Sectorial Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | 1-Plano
omplementarios das
4- 1-
002 6-Otros 2-Comercial 8-Sectorial Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | 1-Plano
omplementarios das
4- 1- 2-
003 4-Comercial | 2-Comercial 8-Sectorial Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | Inclinad
omplementarios das o
3. 4- 1- 2-
004 Residencial 2-Comercial 8-Sectorial SerV|C|os_BaS|co§_Y_C Pavimenta | Inclinad
omplementarios das 0
4- 1- 2-
005 4-Comercial | 2-Comercial 7-Barrial Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | Inclinad
omplementarios das o]
4- 1-
006 4-Comercial | 1-Residencial 4-Medio Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | 1-Plano
omplementarios das
4- 1-
007 .3' . 1-Residencial 4-Medio Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | 1-Plano
Residencial :
omplementarios das
4- 1- 2-
008 4-Comercial | 1-Residencial 4-Medio Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | Inclinad
omplementarios das o
3. 4- 1- 2-
009 Residencial 1-Residencial 4-Medio Serwmos_Basuco_s,_Y_C Pavimenta | Inclinad
omplementarios das 0
4- 1-
010 4-Comercial | 1-Residencial 3-Medio_Bajo Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | 1-Plano
omplementarios das
011 3- 1-Residencial 3-Medio_Bajo 4- 1- 1-Plano
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CODIGO NORMA uso
ZONA USO actuaL | JEFICACON | sErviciopusLico | ™NFLUENC [ TOFOS
FISICA SUELO SUELO
Residencial Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta
omplementarios das
4- 2-Sin
012 4-Comercial | 1-Residencial 3-Medio_Bajo Servicios_Basicos_Y_C | _Paviment | 1-Plano
omplementarios ar
3. ) . ‘ . 4- 2-Sin
013 Residencial 1-Residencial 3-Medio_Bajo Serwcnos_Basuco_s_Y_C _Paviment | 1-Plano
omplementarios ar
3 4- 1- 2-
014 Residencial 1-Residencial 3-Medio_Bajo Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | Inclinad
omplementarios das o
4- 1- 2-
015 6-Otros 1-Residencial 3-Medio_Bajo Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | Inclinad
omplementarios das 0
3 4- 2-Sin 2-
016 Resi . 1-Residencial 3-Medio_Bajo Servicios_Basicos_Y_C | _Paviment | Inclinad
esidencial :
omplementarios ar o
4- 2-Sin 2-
017 1-Protegido | 1-Residencial 3-Medio_Bajo Servicios_Basicos_Y_C | _Paviment | Inclinad
omplementarios ar 0
4- 1- 3-
018 4-Comercial | 1-Residencial 3-Medio_Bajo Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | Empina
omplementarios das do
3. 4- 1- 3-
019 Resi . 1-Residencial 3-Medio_Bajo Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | Empina
esidencial )
omplementarios das do
020 - dresifencint| ((s-MdNaio || Sihvilos, pasitos v & [, L% e
. ! -Residencia -Medio_Bajo ervicios_Basicos_Y_ mpina
Residencial dmplementarids Peatonales d?)
3. 4- 2-Sin
021 Resi . 1-Residencial 2-Bajo Servicios_Basicos_Y_C | _Paviment | 1-Plano
esidencial :
omplementarios ar
2- 2-Sin
022 4-Comercial | 1-Residencial 2-Bajo Servicios_Basicos_Inco | _Paviment | 1-Plano
mpletos ar
3. 4- 1- 2-
023 Resi . 1-Residencial 2-Bajo Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | Inclinad
esidencial -
omplementarios das 0
3 4- 2-Sin 2-
024 Residencial 1-Residencial 2-Bajo Servncws_Baswo_s_Y_C _Paviment | Inclinad
omplementarios ar 0
3. 4- 2-Sin 3-
025 Resi . 1-Residencial 2-Bajo Servicios_Basicos_Y_C | _Paviment | Empina
esidencial >
omplementarios ar do
3. 4- 2-Sin 3-
026 Residencial 1-Residencial 2-Bajo Servucnos_Basnco_s_Y_C _Paviment | Empina
omplementarios ar do
3. 4- 2-Sin
027 Resi . 1-Residencial 1-Bajo_Bajo Servicios_Basicos_Y_C | _Paviment | 1-Plano
esidencial -
omplementarios ar
028 3 |1-Residencial |  1-Bajo_Bajo 2 2-Sin 1 4.plano
Residencial - Servicios_Basicos_Inco | Paviment
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CODIGO NORMA uso
ZONA Uso actuaL | JEFICACIOR | serviciopusLico |NELUERNC| TOROG
FISICA SUELO SUELO
mpletos ar
4- 1-
029 6-Otros 3-Industrial Nulil Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | 1-Plano
omplementarios das
4- 1-
030 4-Comercial Institjc-;ional Null Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | 1-Plano
omplementarios das
3 4 4- 1-
031 . . Lo Null Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | 1-Plano
Residencial | Institucional omplementarios das
4- 1-
032 6-Otros 5-Lote Null Servicios_Basicos_Y_C | Pavimenta | 1-Plano
omplementarios das
1-
3- J - .
033 Residencial 5-Lote Null 1-Sin_Servicios Pav(;r:senta 1-Plano
3. 2- 1-
034 Residencial 5-Lote Null Servicios_Basicos_Inco | Pavimenta | 1-Plano
mpletos das
3 4- 2-Sin
035 Residencial 5-Lote Null Servamos_Basnco_s_Y_C _Paviment | 1-Plano
omplementarios ar
4 2- 2-Sin
036 4-Comercial L Null Servicios_Basicos_Inco | _Paviment | 1-Plano
Institucional
mpletos ar
2-Sin
037 4-Comercial 5-Lote Null 1-Sin_Servicios _Paviment | 1-Plano
ar
3- 2-Sin
038 . . 5-Lote Null 1-Sin_Servicios _Paviment | 1-Plano
Residencial ar
3 . e J 3-
039 Residencial 5-Lote Null 1-Sin_Servicios Pavimenta | Empina
das do
3 2-Sin
040 I 5-Lote Null 1-Sin_Servicios Paviment | 1-Plano
Residencial - = ar
CONVENCIONES
Variables normativas Dominio Descripcion
1 Protegido
2 No Protegido
3 Residencial
Norma Uso Suelo
4 Comercial
5 Industrial
6 Otros

Pagina 5 de 10



0432132*

*202406
Fecha Radicado: 2024-12-28 22:56:09.0

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

GOBERNACION
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Variables de terreno Dominio Descripcion
1 Residencial
2 Comercial
Uso Actual del suelo Tipo 3 Industrial
4 Institucional
5 Lote
Variables de terreno Dominio | Descripcion | Subtipo Via | Descripcion
1 Bajo Bajo
2 Bajo
3 Medio Bajo
1 Residencial
. 4 Medio
Tipificacién construccion Tipo
5 Medio Alto
6 Alto
7 Barrial
2 Comercial
8 Sectorial
Variables de terreno Dominio Descripcion
1 Sin Servicios
2 Servicios Basicos incompletos
Servicio Publico Tipo 3 Servicios Basicos Completos
4 Servicios Basicos Y Complementarios
Variables de terreno Dominio Descripcion
1 Pavimentadas
2 Sin _Pavimentar
Influencia Vial Urbana Tipo
3 Peatonales
4 Sin Vias
Variables de terreno Dominio Descripcion
1 Plano
Topografia Zona Tipo 2 Inclinado
3 Empinado

VALORES ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

GERENCIA DE CATASTRO
RESOLUCION
(28/12/2024)

CODIGO VALOR CODIGO VALOR cobico| VALOR |[copbiGo| VvALOR
001 $ 1.382.962,93| 008 |[$ 71875000 015 |$ 295.072,34| 022 | $ 131.463,59
002 $ 1.370.197,06] 009 |$ 470287.25| o016 |[$ 28347296 023 | $ 112.990,15
003 $ 1.300466,76| 010 |$ 453.75076| 017 |$ 273.49207| 024 | $ 71.779,20
004 $ 89423692| 011 |$ 40821919| 018 |[$ 26892475 025 | $ 6582420
005 $ 807.761,27| 012 |$ 317.967.07| 019 |$ 25437653 026 | $ 54.672,60
006 $ 78434566| 013 |$ 312.35443| 020 |$ 23096733 027 | $ 23.112,60
007 $ 750667,06] 014 |$ 297.169,36| 021 [$ 21803114 o028 |$ 1.110,00

ARTICULO TERCERO: Aprobar el valor unitario de los tipos de construcciones y/o
edificaciones para la zona urbano del municipio de Urrao - Antioquia, segun la ecuacién de
regresion determinada durante el proceso de actualizacion catastral para la vigencia fiscal

2025.

IDENTIFI PORCENT

CADOR NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUACION AJE AL

DE USO 60%
goo | Residencial Apartamentos 4_y_mas_pisos enP | 548468847 | 1219992767 |  POTENCIAL 60
802 Residencial.Apartamentos_Mas_De_4_Pisos 5363,737915 | 1,211885472 POTENCIAL 60
803 Residencial.Barracas 9471,101721 | 4762,461434 LINEAL 60
804 Residencial.Casa_Elbas 4402,748145 | 1,148851075 POTENCIAL 60
805 Residencial.Depositos_Lockers 88964,52609 | 0,053340878 EXPONENCIAL 60
806 Residencial.Garajes_Cubiertos 24217,18511 | 0,745880643 POTENCIAL 60
807 Residencial.Garajes_En_PH 13754,53831 | 0,892876212 POTENCIAL 60
808 Residencial.Salon_Comunal 1945,958201 | 7955,043572 LINEAL 60
809 Residencial.Secadero_Ropa 31057,04396 | 5191,522281 LINEAL 60
810 Residencial.Vivienda_Colonial 195913,0883 | 9906,361708 LINEAL 60
811 Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pisos 4666,876938 | 1,231555664 POTENCIAL 60
812 Residencial.Vivienda_Hasta_3_Pisos_En_PH 5251,282845 | 1,228336156 POTENCIAL 60
813 Residencial.Vivienda_Recreacional 4346,50532 1,391931666 POTENCIAL 60
814 Residencial.Vivienda_Recreacional_En_PH 12549,84873 | 1,088536059 POTENCIAL 60
g15 [ Comercial Bodegas_Comerciales Grandes Alma | g14,1795513 | 1,58966761 POTENCIAL 60
816 Comercial.Bodegas_Comerciales_en_PH 661,571681 1,68392571 POTENCIAL 60
817 Comercial.Centros_Comerciales 6085,895927 | 1,234197259 POTENCIAL 60
818 Comercial.Centros_Comerciales_en_PH 8736,003245 | 1,231555664 POTENCIAL 60
819 Comercial.Clubes_Casinos 6149,024879 | 1,252016517 POTENCIAL 60
820 Comercial.Comercio 3497,316824 | 1,384320463 POTENCIAL 60
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IDENTIFI PORCENT

CADOR NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUACION AJE AL

DE USO 60%
821 Comercial.Comercio_Colonial 3133,081049 | 1,330393333 POTENCIAL 60
822 Comercial.Comercio_en_PH 3281,472297 | 1,350376785 POTENCIAL 60
823 Comercial.Hotel_Colonial 2069,132554 | 1,395888869 POTENCIAL 60
824 Comercial. Hoteles 1784,613515 | 1,493024335 POTENCIAL 60
825 Comercial. Hoteles_en_PH 3126,010934 | 1,391931666 POTENCIAL 60
826 Comercial.Oficinas_Consultorios 2760,551904 | 1,370166839 POTENCIAL 60
827 Comercial.Oficinas_Consultorios_Coloniales 3769,691519 | 1,253574986 POTENCIAL 60
828 Comercial.Oficinas_Consultorios_en_PH 2627,498392 | 1,391931666 POTENCIAL 60
829 Comercial.Parque_Diversiones 676,9408118 | 1,670663343 POTENCIAL 60
830 Comercial.Parqueaderos 16180,37069 | 4581,346751 LINEAL 60
831 Comercial.Parqueaderos_en_PH 466,6349591 1,648827814 POTENCIAL 60
832 Comercial.Pensiones_y_Residencias 5578,316806 1,2277623 POTENCIAL 60
833 Comercial.Plaza_Mercado 382,5055567 | 1,664301805 POTENCIAL 60
834 Comercial.Restaurante_Colonial 3934,137916 1,24529568 POTENCIAL 60
835 Comercial.Restaurantes 1430,348446 | 1,493024335 POTENCIAL 60
836 Comercial.Restaurantes_en_PH 3110,758661 | 1,391931666 POTENCIAL 60
837 Comercial.Teatro_Cinemas 1770,885959 | 1,624211517 POTENCIAL 60
838 Comercial.Teatro_Cinemas_en_PH 3800,270721 1,390968862 POTENCIAL 60
839 Industrial. Bodega_Casa_Bomba 1598,245255 | 1,508612523 POTENCIAL 60
840 Industrial.Bodegas_Casa_Bomba_en_PH 4693,616857 | 1,231555664 POTENCIAL 60
841 Industrial.Industrias 2112,734656 1,48891198 POTENCIAL 60
842 Industrial.Industrias_en_PH 2716,570373 | 1,391931666 POTENCIAL 60
843 Industrial. Talleres 1315,878682 | 1,391931666 POTENCIAL 60
844 Institucional. Aulas_de_Clases 2616,358999 | 1,303165677 POTENCIAL 60
845 Institucional.Biblioteca 3690,166929 | 1,396290986 POTENCIAL 60
846 Institucional.Carceles 2472,376905 | 1,391931666 POTENCIAL 60
847 Institucional.Casas_de_Culto 3576,473991 | 1,391931666 POTENCIAL 60
848 Institucional.Clinicas_Ho:pitales_Centros_Medico 2863,041707 | 1,391931666 POTENCIAL 60
849 Institucional.Colegio_y_Universidades 1607,643965 | 1,462882708 POTENCIAL 60
850 Institucional.Coliseos 732,5638996 | 1,566333038 POTENCIAL 60
851 Institucional.Entidad_(E;;lL:;e:tai;/a_ColonialﬁColegio 2069132554 | 1,395888869 POTENCIAL 60
852 Institucional.Estadios 547,2609858 | 1,604315141 POTENCIAL 60
854 Institucional.lglesia 212,8350011 2,01068735 POTENCIAL 60
855 Institucional.lglesia_en_PH 2727,513557 | 1,344048776 POTENCIAL 60
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IDENTIFI PORCENT

CADOR NOMBRE FACTOR A FACTOR B ECUACION AJE AL

DE USO 60%
856 Institucional.Instalaciones_Militares 3140,466099 | 1,441800437 POTENCIAL 60
857 Institucional.Jardin_Infantil_en_Casa 3323,442721 | 1,441800437 POTENCIAL 60
858 Institucional.Parque_Cementerio 2396,665612 | 1,391931666 POTENCIAL 60
860 Institucional.Plaza_de_Toros 1405,341737 | 1,351881819 POTENCIAL 60
861 Institucional.Puestos_de_Salud 3213,308272 | 1,391931666 POTENCIAL 60
862 Institucional.Museos 4159,622729 | 1,249376648 POTENCIAL 60
863 Institucional.Seminarios_Conventos 4430,031854 | 1,223526096 POTENCIAL 60
864 Institucional. Teatro 2025,711011 | 1,391931666 POTENCIAL 60
866 Institucional.Velodromo_Patinodromo 1934,292639 | 1,321020862 POTENCIAL 60
867 Anexo.Albercas_Banaderas 423,767953 1,65681425 POTENCIAL 60
868 Anexo.Beneficiaderos 1791,68938 | 1,252016517 POTENCIAL 60
870 Anexo.Canchas 1697,27529 | 1,267862112 POTENCIAL 60
871 Anexo.Canchas_de_Tenis 858,9320646 | 1,267862112 POTENCIAL 60
872 Anexo.Carretera 622,5316975 | 1,277127521 POTENCIAL 60
873 Anexo.Cerramiento 202,0365486 | 1,654750255 POTENCIAL 60
874 A“e"°'c"“ie"“’s—Es"“:te“’a~M“’°SJ—P'a°a~B" 811,2889609 | 1,453885587 POTENCIAL 60
875 Anexo.Cocheras_Marraneras_Porquerizas 6055,396921 | 1,041678534 POTENCIAL 60
876 Anexo.Construccion.en_aMembrana__Arquitectonic 4308,036823 | 1,041678534 POTENCIAL 60
877 Anexo.Contenedor 346,9055177 1,65681425 POTENCIAL 60
878 Anexo.Corrales 201,1191266 | 1,660581634 POTENCIAL 60
879 Anexo.Establos_Pesebreras_Caballerizas 168,6499292 | 1,391931666 POTENCIAL 60
880 Anexo.Estacion_Bombeo 1551,185218 | 1,391931666 POTENCIAL 60
881 Anexo.Estacion_Sistema_Transporte 2381,274981 | 1,384320463 POTENCIAL 60
882 Anexo.Galpones_Gallineros 5629,638008 | 1,023165796 POTENCIAL 60
883 Anexo.Hangar 7675,547503 | 1,023165796 POTENCIAL 60
884 Anexo.Kioscos 3802,544909 | 1,267862112 POTENCIAL 60
885 Anexo.Lagunas_de_Oxidacion 107,0379325 | 1,667992456 POTENCIAL 60
886 Anexo.Marquesinas_Patios_Cubiertos 6262,42063 1,023165796 POTENCIAL 60
887 Anexo.Muelles 10125,71356 | 1,023165796 POTENCIAL 60
889 Anexo.Pergolas 8601,177242 | 1,023165796 POTENCIAL 60
890 Anexo.Piscinas 9560,888576 | 1,023165796 POTENCIAL 60
891 Anexo.Pista_Aeropuerto 2331,097592 | 1,308585023 POTENCIAL 60
892 Anexo.Pozos 8810,989625 | 1,023165796 POTENCIAL 60
893 Anexo.Ramadas_Cobertizos_Caneyes 8253,346232 | 1,023165796 POTENCIAL 60
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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
GOBERNACION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

GERENCIA DE CATASTRO
RESOLUCION
(28/12/2024)
IDENTIFI PORCENT
CADOR NOMBRE FACTORA FACTORB ECUACION AJE AL
DE USO 60%
894 Anexo.Secaderos 1924,693823 | 1,252016517 POTENCIAL 60
895 Anexo.Silos 1470,424407 | 1,339689432 POTENCIAL 60
896 Anexo.Tanques 6364,039143 | 1,339689432 POTENCIAL 60
897 Anexo.Toboganes 18685,7386 1,023165796 POTENCIAL 60
898 Anexo.Torre_de_Control 57543,50576 | 1,023165796 POTENCIAL 60

ARTICULO CUARTO: Este acto administrativo es de caracter general, y se publica en los

términos de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Medellin, 28/12/2024

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

YEISON FERNANDO MIRANDA RESTREPO
GERENTE

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

NOMBRE

Administrativo de Planeacion

Proyect6 y Revisé | Juan Felipe Prieto — Abogado, Profesional Universitario — Gerencia de Catastro — Departamento

Administrativo de Planeacién

Revisé y Aprobd Humberto Dario Arboleda — Profesional Universitario — Gerencia de Catastro — Departamento

Administrativo de Planeacién.

Revisé y aprobd William Avendario - Profesional Especializado — Gerencia de Catastro — Departamento

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento, lo encontramos ajustado a las normas y
disposiciones legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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La presente edicion de la Gaceta Departamental
fue digitalizada e impresa en la Direcciéon de Gestion Documental,
en el mes de diciembre del afio 2024.

Calle 42 B N° 52 - 106 Sé6tano Interno Oficina 005
(60+4) 383 87 00 - Extension 8701 - 8702
Medellin - Antioquia - Colombia

www.antioquia.gov.co
gacetad@antioquia.gov.co

Elaborada por:
Paulo césar Gutiérrez Triana
Auxiliar Administrativo

“Antes de imprimir este documento
considere si es estrictamente necesario.
El medio ambiente es responsabilidad de todos”



