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DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA 
GOBERNACIÓN 

RESOLUCIÓN 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACIÓN 
GERENCIA DE CATASTRO DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA 

"POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA EL ESTUDIO DE ZONAS 
HOMOGÉNEAS FISICAS Y GEOECONÓMICAS EN EL PROCESO 

ACTUALIZACIÓN PARCIAL PARA ALGUNOS PREDIOS UBICADOS EN EL 
MUNICIPIO DE BETULIA" 

EL GERENTE DE CATASTRO DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, en 
ejercicio de las facultades legales conferidas en especial las que le confiere la Ley 
14 de 1983, expedidas ambas por el IGAC, el Decreto Departamental 
2018070000479 del año 2018, la Ley 1955 de¡ año 2019, el Decreto 148 del año 
2020, en consonancia con las demás disposiciones legales que regulen este acto, 
y 

CONSIDERANDO QUE: 

De conformidad con los Decretos Legislativo y Departamental Nos. 1556 de 1954 y 
199 de 1954, respectivamente, fue creada la Oficina de Catastro del Departamento 
de Antioquia y se le concedió la calidad de autoridad catastral. 

En fecha de¡ 16 de febrero del año 2018 con el Decreto Departamental 
2018070000479 se creó la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia. 
De acuerdo con el Decreto con fuerza de ordenanza 2020070002567 del 05 de 
noviembre de 2020, es una dependencia adscrita al Departamento Administrativo 
de Planeación 

El Decreto 148 del año 2020, definió el catastro como el inventario o censo de los 
bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio público o privado, 
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado 
con el fin de lograr su identificación física, jurídica y económica con base en criterios 
técnicos y objetivos. 

En fecha del dos de diciembre de la anualidad en curso, se emitió la Resolución 
2021060130754, por medio de la cual se dio inicio al proceso de actualización 
parcial en el municipio de Betulia. 

La Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia cuenta con un comité 
técnico creado a través de la Resolución 856 del año 2008 y modificada mediante 
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Resolución 165 de 2013, el mismo que tiene por propósito que un grupo de trabajo 
interdisciplinario, analice y de aplicación a los diferentes instructivos relacionados 
con fa gestión catastral. 

En fecha del cuatro de diciembre del año en curso, mediante Acta No. 038 el Grupo 
Económico de la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia, emitió 
concepto favorable para aprobar el estudio de zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas, por lo cual, el Comité Técnico de Zonas decide la aprobación de 
las zonas homogéneas físicas y zonas homogéneas geoeconómicas para el 
municipio de Betulia. 

En su calidad de gestor catastral, La Gerencia de Catastro del Departamento de 
Antioquia determinó que el porcentaje aplicable a los avalúos catastrales es el 60%, 
respecto del valor comercial. 

En mérito de lo expuesto, 

RESUELVE 

ARTÍCULO PRIMERO: Aprobar el estudio de las zonas homogéneas físicas y 
geoeconómicas para llevar a cabo el proceso de actualización parcial de la 
formación del catastro para algunos predios ubicados en el sector urbano, 
corregimiento uno, barrio dos en la manzana uno; barrio tres en las manzanas 01, 
02, 03, 04, 05,06, 07, 08, 09, 10, 11, 12 y  13 del municipio de BETULIA. 

ZONAS HOMOGENEAS FÍSICAS 

Zonas Homogéneas  Físicas Urbanas 2021 BETULIA 
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Trp uencia Vial Servicios Publicos Uso Actual Suelo Norma Uso Suelo ripificacion Construccior. 
1 0 3 Urbanonoprotegido - Comercio- Conservacion 7 1 0 Urbano Protegido - Sin asignar - Sin asignar 7 

Urbano no protegido Comercio - Conservacion 6 
- Urbano Protegido - Sin asignar - Sin asignar 6 1 - 1 Urbano no protegudo - Comercio - Conservacion 7 

7 - - Urbano Protegido - Sin asignar - Sin asignar 7 2 Urbanonoprotegido - Comercio- Conservacion 6 
Urbano no protegido - Residencial - Consolidacion ydesarrollo 6 

- Urbanonoprotegido - Comercio - Conservacion 2 
Urbano no protegido -Residencial - Consolidacion y desarrollo 2 

-2 Urbano no protegido - Comercio- Conservacion 2 
Urbano no protegido -Residencial - Consolidacion y desarrollo 2 2 - Urbano no protegido - Residencial - Consolidacion y desarrollo 2 2 - - Urbano no protegido - Residencial - Desarrollo 2 2 Urbano no protegido - Residencial - Desarrollo 2 

2 - Urbano no protegido - Residencial - Mejoramiento integral y consolidacion2 
2 - - U r

LB 
b ano no protegido - Sin asignar - Sin asignar 2 

2 0 - Urbano no protegido - Sin asignar - Sin asignar 2 
Urbano no protegido - Residencial - Consolidacion y desarrollo O 

2 - Urbano no protegido - Comercio - Conservacion O 2 - Urbano no protegido - Residencial - Consolidacio y desarrollo O 
U r

11,1 1 

b ano no protegido - Residencial - Consolidacion y desarrollo O 
7 0 Urbano no protegido - Residencial - Desarrollo O 
2 O Urbano no protegido - Sin asignar - Sin asignar O 
- O Urbano no protegido - Comercio - Conservacion O 

2 0 Urbano no protegido - Comercio - Conservacion O 
_O 4 Urbano Protegido - Sin asignar - Sin asignar O 2 0 3 4 U r

12, 
b ano no protegido - Comercio - Conservacion O 

- 2_ _O 4 Urbano Protegido - Sin asignar - Sin asignar O 
lii) - 2 3 — _0 4 — Urbano no protegido - Comercio - Conservacion O 
11
13  

 
7 _3 — — 0 4 - Urbano no protegido - Residencial - Desarrollo O 
2_ _3 - 0 4 - Urbano no protegido - Residencial - Mejoramiento integral y consolidaciois O 

3 — 0 4 Urbano no protegido - Sin asignar - Sin asignar O 
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MUNICIPIO DE BETULIA 

ZonasHomogeneas Fisicas Urbanas Año 2022 
Variables Normativas 

- 
  Va riables del Terreno 

- - 

Zona Clases de Suelo Areas de Actividad 
Tratamientos 

DesenadarEconmiica 
Urbanisticos  

Tipo por Destino Economico Servicios Vias Relieve 

4 2 1 3 1 3 4 12 

8 2 1 3 1 3 4 11 

13 2 1 3 1 2 4 11 

17 2 1 3 1 2 4 11 

18 2 1 3 1 2 4 12 

20 2 1 3 1 2 4 12 

23 2 0 0 5 2 1 11 

24 1 0 0 5 2 1 12 

Ir 
e 

CONVENCIONES 

VARIABLES PARA LA DEFINICIÓN DE ZONAS HOMOGÉNEAS FISICAS 
URBANAS Y DE EXPANSIÓN 

Variables Normativas 

Suelo Actividad s 

1. UrnarrO , rOlO 00r3130r O. SIl 0.011101 
POI0çia0 1. Ooolo 

1. ResOjeocea: 2. COnO rolotil 
2. Ib 3. nno2aoain 
raotorb 2.Correroc 4.MpsOmieaío 

Seroloba lrrleçrai 
3. Eopar.bón 5. RonsoabsO 

iOn 2. Irabslr4i soda UrtsOna 
5. ResOrUror, 

4 Ib 4. Irdustral iro000 5  Proraaabn 
51010o155 Se ssracbs. Ur000istrO 

RrrdsnsiSerro5n 
5. pralcotoro 

Variables de Terreno 

IV.Destinación V. Tipo según VI. Servicios VII. Vías Vol. 
Económica Destino Económico . 

1 1 

Topogratia 

1.Rrs4rorniat 1.Residencial Pontaje J1.Sscrsi2oo 1.PoIalo 
2.Connorcot 
3-tOSe tO Oap.Bao frolsi 2-Basas 00000pb100 2-5o 700r00n001 2.inbrrodO 17. 
4.Qotaab, 
5-PastO Nonrt:toado 2-Baio (Il-28i 3.Boaoos 3.Plo,rírias 3.Erpi44o.-IOj 
5.Aq1Sea 

S.Moóo a.rr, (25.4€t aBoroas orto OSo ias 
onnor1arbs 

8.AgroO4ustoal' 4.Me20 0? 64) 
3.ForasIa 

15 65-821 

:r8°............................ 

2.Cornercial 4.Dotactinat 7.Pscuaria 

1-A 10000100 1-T 5pc 
2 Zon 

r jr groa 8A.eco aria 
U1,1

OSe ri sOasas 
es 

1.lrr0oTpn - 

3JrtIastrial 5.flecroahasy Or-ortoso 9.Aqrokrdustrial 
13.00 COItO 

l.T0005rasTSe 1 ?.Atasihto -Tro Tx, 
2.Trrrrrslanroadaa Txr 2 8.SrcSeas UltrnogO EroerOtos 

1.Ulbarza510NoU160rrizaSe 1.TabTioo . 1-Tas Tqo 
2-No Urbanizando 

*-Para aplicar exclusivamente ala zona de expansión Urbana o parto de ella que no presenta obra de Urbanismo 

VALORES DE ZONAS GEOECONÓMICAS 

VALORES GEOECONÓMICOS BETULIA URBANO 
Zona Geo VALORES 

101 $ 900.000 

102 $ 600.000 

103 $ 225.000 

104 $ 216.000 
105 $ 204.000 

106 $ 73.800 
107 $ 54.000 

108 $ 39.300 

109 $ 15.600 

110 $ 12.000 
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Código Ecuación Valor_ A Valor _B 
Óoi EXP 36021,9999 1,02942892 

002 EXP 36021,9999 1,02942892 

004 EXP 42926,535 1,0296604 

006 EXP 57790,7899 1,0238381 

008 EXP 42926,535 1,0296604 

009 EXP 42926,535 1,0296604 

blo EXP 57790,7899 1,0238381 

Ó11 EXP 57790,7899 1,0238381 

014 EXP 36021,9999 1,02942892 

015 EXP 17046,7885 1,0388806 

016 EXP 17046,7885 1,0388806 

017 EXP 17046,7885 1,0388806 

018 EXP 17046,7885 1,0388806 

019 EXP 17046,7885 1,0388806 

020 EXP 42926,535 1,0296604 

024 EXP 57790,7899 1,0238381 

033 EXP 17046,7885 1,0388806 

038 EXP 17046,7885 1,0388806 

066 POT 42,1629007 1,35897579 

077 EXP 17046,7885 1,0388806 
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1J WILLIAM AVENDAÑO CASTRILLÓN 

Profesional Universitaria Profesional Especializado 
Rol Jurídico Rol Técnico 

NOMBRE FIRMA FECHA 

Proyectó. Humberto Arboleda - Profesional Universitario - 
Gerencia de Catastro Antioquia 06/12/2021 

Revisó: Diana Galvis - Profesional Universitario - Gerencia de 
06/12/2021  Catastro Antioquia 

Aprobó. William Avendaño - Profesional Especializado 
- 

06/12/2021 Gerencia de Catastro Antioquia - 

Aprobó Nancy Dávila Vides-- Directora Operativa - Gerencia de j 06/12/2021 Catastro Antioquia 
Los arriba firmantes hemos declarado que revisamos el documento y lo encontramoIajustado a las normas y disposiciones 
legales vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para fiFna. 
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